PROJEKT
293
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Niepodleglo$ci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. t. Dz. U. z 2013r. poz. 594, zmiana: Dz. U. z 2013r. poz 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r.
poz. 379, poz. 1072), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774,
poz. 1265) Rada Miasta Pity uchwala, co nastegpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie Al. Niepodlegtosci, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznaczaja: linia brzegowa rzeki Gwdy,
teren przejScia pieszego z kladka prowadzaca na wyspg, granice dziatek o nr:
149/5,149/7, 111/4, 111/7 oraz granice pasow drogowych Al. Niepodleglosci
1ul. 500 Lecia Pily, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Niepodlegto$ci nie narusza usta-
len studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Niepodleglosci inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz za-
sadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Niepodleglosci, stano-
wiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw,

w tym tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;



2) dobra kultury wspolczesne;j.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla sig:
1) granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych oraz obszaréw osuwa-
nia si¢ mas ziemnych;
2) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;
3) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terenow.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicz-
nych;
3) obszar przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie dwoch Gtownych Zbiornikéw
Waod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik Migdzymorenowy Watcz-Pita) oraz GZWP
127 (Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce Krajenskie).

§3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) teren zieleni urzadzonej 1 parkingdw, oznaczenie na rysunku — ZP/KDWp;
3) teren zieleni urzadzonej, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ozna-
czenie na rysunku — ZP/ZZ,
4) teren wod powierzchniowych srodladowych, w tym obszary szczegdlnego zagro-
zenia powodzia, oznaczenie na rysunku — WS/ZZ;

5) teren przej$cia pieszego i §ciezki rowerowej, oznaczenie na rysunku — KDWx.

§4.1. Na obszarze obj¢tym planem obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystgpujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicz-
nych;

5) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobien-
stwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;

6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobien-

stwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat;



7) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowia warstwg¢ informacyjna
1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3,
dotyczy wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych i ich elementéw zalicza-
nych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

§5. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
rownych 1 wyzszych niz 50 m nad poziomem terenu, z wylaczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej,wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia
na budoweg, zgloszenia do wlasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepisow
Prawa lotniczego.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6. Dla ochrony §rodowiska, na catym obszarze objetym planem, ustala sig:

1) techniczne uzbrojenie terendw objetych planem;

2) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowg a takze
utrzymanie istniejacych terendw zieleni z ograniczeniem dla zabudowy;

3) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

4) ochrong wod, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

5) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

6) ochrong przed halasem, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy
o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach;

8) zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowi-
sko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

§7. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowiazek
prowadzenia przy realizacji inwestycji badan archeologicznych w zakresie uzgodnio-
nym z wilasciwym organem ochrony zabytkdéw, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Obowiazek dotyczy strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, oznaczonej graficznie na rysunku.



§8. Dla terenu zabudowy ustugowej (U), o ktérym mowa w §3 pkt 1, ustala sig:

1) wysokos¢ budynkéw — do 9,0 m od poziomu terenu (ze wzgledu na uksztattowa-
nie terenu, mierzong od strony ulicy — Al. Niepodleglosci);

2) forme¢ dachow — ptaskie;

3) minimalna i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni za-
budowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrz-
nym obrysie przegrod zewngtrznych parterow budynkow) w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 60%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

5) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych — minimum

1 miejsce na kazde 100 m?* powierzchni uzytkowej obiektow ushugowych.

§9.1. Dla terenu zieleni urzadzonej i parkingéw (ZP/KDWp), o ktorym mowa
w §3 pkt 2, ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, urzadzen i budowli rekreacyj-
no-sportowych, $ciezek rekreacyjnych, urzadzen wodnych, dojazdow; nie lokali-
zuje si¢ budynkow;

2) mozliwos$¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ realizacji parkingow;

4) ksztatltowanie istniejacej zieleni oraz realizacj¢ nowych form zieleni;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

2. Dla terenu zieleni urzadzonej, w tym obszaru szczegdlnego zagrozenia powo-
dzia (ZP/ZZ), o ktérym mowa w §3 pkt 3, ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, urzadzen i budowli rekreacyj-
no-sportowych, $ciezek rekreacyjnych, dojazdéw a takze urzadzen wodnych; nie
lokalizuje si¢ budynkows;

2) ksztattowanie istniejacej zieleni oraz realizacj¢ nowych form zieleni;

3) mozliwos¢ realizacji budowli infrastruktury techniczne;;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

3. Przez $ciezki rekreacyjne, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 rozumie si¢ przejscia

piesze, §ciezki rowerowe 1 inne, stluzace rekreacji.

§10. Teren wod powierzchniowych $rédladowych, w tym obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia (WS/ZZ), o ktérym mowa w §3 pkt 4, stanowi teren koryta rzeki
Gwdy, dla ktorego ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen i budowli umocnien nabrzeza i rekre-

acyjno-sportowych (np. slip) oraz ksztattowanie terenow zieleni wzdtuz rzeki.



§11. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w §9 1 §10 musi spelnia¢ wymogi
przepisow Prawa wodnego.

§12. Teren przejscia pieszego i Sciezki rowerowej (KDWx), o ktorym mowa
w §3 pkt 5, stanowi element ciagu komunikacyjnego, taczacego wyspe z prawostron-
nym brzegiem rzeki Gwdy, poprzez ktadke¢ przeznaczona dla ruchu pieszego 1 rowero-

wego.

§13. Tereny wyznaczone w planie, z wylaczeniem terenu zabudowy ustugowe;j
(U) oraz terenu zieleni urzadzonej 1 parkingdw (ZP/KDWp), stanowia obszar przestrze-
ni publicznej w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Dla ksztattowania przestrzeni publicznej wyznaczono lokalizacje $ciezek rekre-
acyjnych, stuzacych zapewnieniu dostgpnosci do otwartych terenow zielonych, umozli-
wiajacych rekreacyjne wykorzystanie terenéw objgtych planem.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§14.1. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem zapewnia publiczna dro-
ga — Al. Niepodlegtosci (teren poza planem).

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbg¢ miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§15.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obsluge terenow objetych planem
zapewniaja przylacza i sieci powigzane z systemami zewngtrznymi, usytuowanymi
w przyleglej ulicy Al. Niepodlegtosci.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji syste-
moéw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) z miejskiej sieci wodociagowej,
b) indywidualne dla potrzeb nawadniania zieleni urzadzonej;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji Sciekowej;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — poprzez zastosowanie syste-
mow:
a) zbiorowych — do sieci kanalizacji deszczowe;,
b) indywidualnych — z dopuszczeniem retencji i infiltracji do gruntu;
4) zaopatrzenie w ciepto:

a) z sieci zdalaczynnych,



b) z indywidualnych zrodet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz Zrddet alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spetnia¢ wymagania okre-

slone w przepisach odrgbnych.

4. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli infra-

struktury technicznej niewymienionych w uchwale.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§16. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
ca podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§18. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Niepodleglosci nie narusza usta-
len studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta

Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie Al. Niepodlegtosci, nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan 1 kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr VI/75/15 Rady Mia-
sta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie Al. Niepodleglosci, potozony jest w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w strefie terendw zurbanizowanych oraz cz¢$ciowo
w strefie ochrony terendéw przyrodniczych, wytaczonych z zabudowy. Przeznaczenie te-
rendw w miejscowym planie jest zgodne z przewazajacym przeznaczeniem na wyzna-
czonym terenie okreslonym w studium.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Al. Niepodleglosci inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zgodnie z zapisem §15 uchwaty teren objety planem posiada uzbrojenie
techniczne oraz nie wymaga budowy nowych systeméw komunikacji, w zwiazku z tym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Niepodleglo-
Sci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Niepodlegtosci, nie rozstrzyga si¢ o spo-

sobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr .......cccevuerreennnees
Rady Miasta Pily
z dnia 29 wrzesnia 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Niepodleglosci

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XL/524/13 z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pilty w rejonie Al. Niepodleglosci.

Na obszarze objgtym przystapieniem obowiazuja ustalenia uchwaty Nr XIII/161/2003
Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego Pita — Dolina rz. Gwdy
(Dz. Urz. Wikp. Nr 216 poz. 4689 z dnia 30.12.2003 r.).

Decyzj¢ o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu podjat Prezydent Miasta Pity,
po pozytywnym rozstrzygnigciu wniosku inwestora o zmiang zapisOw obowiazujacego
planu.

Whiosek dotyczyl zmiany planu, ktora umozliwi rozbudowg istniejacego obiektu ustu-
gowego na dzialkach o nr ewid. 111/4 1 111/7 przy Al. Niepodlegto$ci. Obszarem przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu objgto przylegle tereny, w czgsci nalezace
do Gminy Pita, potozone pomigdzy Al. Niepodlegtosci a rzeka Gwda. Projekt planu
przygotowano kierujac si¢ zasada tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddzialywania
na srodowisko, nie wpltynegly indywidualne wnioski do projektu planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwaga Gminnej Komisji Urbanistyczno-Archi-
tektoniczej w Pile zostata uwzgledniona. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrek-
tora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dotyczace uzupeienia i zweryfikowania infor-
macji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, zostaty uwzglednione
w zakresie uznanym za merytorycznie i prawnie uzasadniony.

W trakcie procedury wytozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu,
wprowadzono nowe mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
sporzadzone przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Wobec powyzsze-
go zmieniono projekt planu w zakresie aktualnego opracowania i ponowiono uzgodnie-
nie przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Po uzyska-
niu uzgodnienia projekt miejscowego planu ponownie wytozono do publicznego wgla-
du.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wptyngly uwagi do projektu planu.



Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w zakresie zmian w strukturze
przestrzennej miasta, zasad ochrony s$rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastgpca Prezydenta
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