PROJEKT
174
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Wincentego Pola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. t. Dz. U. z 2013r. poz. 594, zmiana: Dz. U. z 2013r. poz 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r.
poz. 379, poz. 1072), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015 r. poz. 443) Rada
Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. Wincentego Pola, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3 linie rozgraniczajace pasy drogowe
ul. Wincentego Pola i1 ul. Gen. Sikorskiego oraz teren ogrodow dziatkowych i teren za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej od strony ul. Buczka, zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu.

3. Integralne cze¢$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Wincentego Pola, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Wincentego Pola, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Wincentego Pola, stano-

wiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-



waniu przestrzennym,;

2) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepi-
sOw, W tym tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) dobra kultury wspodlczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
2) szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-

renow.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja budynki objete ochrong konserwator-
ska, zgodnie z Gminng ewidencja zabytkéw miasta Pity.

§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie tere-
now:
1) teren ustug edukacji, oznaczenie na rysunku — UE;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW.

2. Na wyznaczonych terenach objetych planem, zgodnie z przepisami o srodowi-
sku, ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dla terenu ustug edukacji — UE, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, jak dla terenow za-
budowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o ktérych mowa
wust. 1 pkt 2, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-

mieszkania zbiorowego.

3. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

4. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réw-
nych i wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tgczno$ci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenia do wlasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepisow

Prawa lotniczego.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-

spodarowania;



2) obowiazujace linie zabudowy;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzkowe sytuowanie budynku przy granicy dziatki budowlane;;
5) budynki objete ochrong konserwatorska;

6) kierunek gtoéwnej kalenicy dachu.

2. Przez obowigzujaca lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, nalezy ro-
zumie¢ lini¢ uksztaltowang przez gtowng elewacj¢ budynku; w przestrzeni pomigdzy li-
nig rozgraniczajaca droge a obowiazujaca linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy,
wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp.

elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terendw objetych planem;

2) ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikdw po-
wierzchni biologicznie czynnej 1 wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na tere-
nach przeznaczonych do zabudowy;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) postepowanie zgodne z przepisami sluzacymi ochronie srodowiska, w tym przepi-

sami prawa miejscowego.

§6.1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
1 oznaczeniem graficznym na rysunku, formg ochrony konserwatorskiej obejmuje si¢
budynek Liceum Ogdlnoksztatcacego im. Marii Sklodowskiej-Curie (dawne Gimna-
zjum von Steina) przy ul. Wincentego Pola 11 oraz dom dyrektora przy ul. Wincentego
Pola nr 13, dla ktérych ustala sig:
1) zachowanie historycznych bryt (wysokosci 1 gabarytow) 1 elewacji budynkows;
2) odtworzenie:
a) waloréw zabytkowych elewacji wraz z dawng oryginalna kolorystyka,
b) formy dawnych otworéw i podzialéw stolarek okiennych oraz drzwi zewnetrz-
nych; zachowanie ich jednorodnosci,
c¢) formy architektonicznej budynku szkoty z kruzgankami od strony zaplecza

szkoty;



3) jednolitg kolorystyke budynkow szkoty i domu dyrektora, spojng z pierwotna, hi-
storyczng koncepcjg architektoniczng zabudowy;

4) zharmonizowanie ksztaltu zewnetrznych detali architektonicznych budynkow,
drzwi zewnetrznych gldwnych, stolarek okiennych, schodow i taraséw z funkcjo-
nalistycznym stylem budynkow.

2. Dla ochrony konserwatorskiej obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, znajduja-
cych si¢ w ewidencji Wojewodzkiego Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkow, wy-
magane jest postepowanie, zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytka-

mi.

§7. Dla terenu ustug edukacji — UE, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 1, ustala si¢:

1) sytuowanie zabudowy zwigzanej z wyznaczong funkcjg terenu, w tym hali sporto-
wej;

2) zachowanie budynku objetego ochrong konserwatorska, rozbiorke budynku go-
spodarczego, oznaczonych na rysunku; sytuowanie budowli sportowych, infra-
struktury technicznej, zieleni, parkingdw i1 dojazdow oraz obiektow matej archi-
tektury;

3) dla budynku objetego ochrong konserwatorska:

a) zachowanie z mozliwo$cig rozbudowy,
b) zastosowanie zapisoOw §6 ust. 1 pkt 1 + 4,
¢) zakaz nadbudowy i zmiany formy architektonicznej istniejacego dachu;

4) dla rozbudowy istniejacego budynku, o ktorym mowa w pkt 3 i dla budynku wol-

no stojacej hali sportowe;:

a) wysokos$¢ do 18,0 m od poziomu terenu;

b) geometri¢ dachow ptaskich, z dopuszczeniem nachylenia potaci dachowych
do 15°,

c¢) forme architektoniczng budynkdéw, w tym wysokos$¢, elewacje, kolorystyke na-
lezy zharmonizowaé z forma architektoniczng istniejacego modernistycznego
budynku historycznego szkoty;

5) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni za-
budowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow budynkoéw), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 40%;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 25%.

§8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o ktérym
mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny MW1 i MW2, ustala si¢:
1) teren MW 1:
a) dla istniejagcego budynku mieszkalnego obowigzujg zapisy §6 ust. 1 pkt 1 +~ 4
oraz zakaz nadbudowy i zmiany formy dachu ptaskiego,



b) wysokos¢ zabudowy III kondygnacje nadziemne — do 10,0 m od poziomu tere-
nu,

c) geometri¢ dachu ptaskiego, z dopuszczeniem nachylenia potaci dachowych
do 15°,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
zabudowy budynkiem (powierzchnia zabudowy budynkiem, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — od 90% do 100%,

e) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 0%;

2) teren MW?2:

a) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
oraz budynkow gospodarczych i garazowych,

b) budynek mieszkalny:

obowigzkowe sytuowanie, zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy,

zakaz nadbudowy,

wysoko$¢ od 9,0 m do 12,0 m od poziomu terenu,

geometria dachu stromego, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniej-

szym niz 30°,

¢) budynki gospodarcze i garazowe:

— wysokos¢ do 6,0 m od poziomu terenu,
— geometria dachéw stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniej-
szym niz 20°,

d) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
zabudowy budynkami (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzo-
na po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteru budynkow), w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 40%,

e) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 20%.

§9.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych
dla terenéw:
1) ushug edukacji — UE, w ilo$ci nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnio-
nych;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, w ilo$ci nie mniej niz 1 miejsce

parkingowe na 1 mieszkanie.

2. Zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych:
1) dla ustug edukacji UE oraz dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW?2 — na wyznaczonych terenach;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 1 — na przylegtych terenach ko-



munikacyjnych lub ustugowych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odregbny-

mi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§10.1. Dostgp komunikacyjny do terenow objetych planem, zapewniajg istnieja-
ce publiczne drogi dojazdowe ul. Gen. Sikorskiego 1 ul. Wincentego Pola, graniczace

z obszarem opracowania.

§11.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenéw objetych planem
zapewniaja przylacza sieci powigzane z systemami zewne¢trznymi usytuowanymi
w przylegtych ulicach Wincentego Pola i Gen. Sikorskiego.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji syste-
moéw infrastruktury technicznej, w zakresie:
1) zaopatrzenia w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;;
2) odprowadzenia $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej;
3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — poprzez zastosowanie syste-
mow:
a) zbiorowych — do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) indywidualnych — z dopuszczeniem zastosowania retencji 1 infiltracji do gruntu;
4) zaopatrzenia w ciepto:

a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych zrodet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrddet alternatywnych,
przy zastosowaniu urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazociggowego;

7) telekomunikacji — z systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 musi spetnia¢ wymagania prze-

piséw odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli infra-

struktury technicznej niewymienionych w uchwale.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§12. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
ca podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§14. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
Bd P-193
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ZAYACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Wincentego Pola, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015 r. poz. 443) Rada Miasta
Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Wincentego Pola, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity
z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ul. Wincentego Pola, objety jest w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego m. Pity granicg obszaru przeznaczonego pod zabudowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZAEACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Wincentego Pola, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015 r. poz. 443) Rada Miasta
Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zgodnie z zapisem §11 uchwatly teren objety planem posiada uzbrojenie
techniczne oraz nie wymaga budowy nowych systemow komunikacji, w zwigzku z tym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Wincentego Pola.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015 r. poz. 443) Rada Miasta
Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie w rejonie ul. Wincentego Pola, nie rozstrzy-

ga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ....cccvvvvrievcnnnccnne
Rady Miasta Pily
z dnia 30 czerwca 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Wincentego Pola

Rada Miasta Pity podjeta uchwale Nr XLVI/600/14 z dnia 27 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Wincentego Pola.

Na obszarze objetym przystagpieniem obowiazuja ustalenia uchwaty Nr XLVI/551/06
Rady Miasta Pity z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru srédmiejskiego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 64 poz. 1638 z
dnia 5 maja 2006 r.).

Decyzj¢ o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu podjal Prezydent Miasta Pily,
po pozytywnym rozstrzygni¢ciu wniosku dotyczacego zmiany przeznaczenia terenu.
Inwestor zamierza zrealizowa¢ hale¢ sportowa, jako rozbudowe istniejagcego obiektu
szkoty — I Liceum Ogo6lnokszatcacego im. Marii Sktodowskiej-Curie. Ustalenia obowig-
zujacego planu nie przewiduja realizacji ww. obiektu na wskazanym we wniosku tere-
nie. Projekt planu przygotowano uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego i zasad
Zrownowazonego rozwoju.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddzialywania
na $rodowisko, nie wplynety indywidualne wnioski do planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrekto-
ra Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dotyczace uzupetnienia i zweryfikowania informa-
cji zawartych w projekcie planu 1 w prognozie oddzialywania na §rodowisko, zostaly
uwzglednione w zakresie uznanym za merytorycznie i prawnie uzasadniony.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wplynety uwagi do projektu planu.
Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i1 infrastruktury

technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastegpca Prezydenta
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