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Odpowiadajac na zapytanie Pani Radnej, przedstawiam sytuacje faktyczna i prawna
zwigzana z korzystaniem przez Pana Henryka Szefela z centralnego ogrzewania i cieplej
wody uzytkowej:

W dniu 8 stycznia 2014 r. do Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Pile
wplynelo pismo Pana Henryka Szefela w ktérym wyzej wymieniony stwierdzil, ze cyt.
.dostarczony towar — ogrzewanie ¢.0. oraz ciepla woda nie spelnia swojego zadania.” Ponadto
Pan Henryk Szefel zarzucil, ze faktury za centralne ogrzewanie i cieply wode¢ dostarczane mu
przez Miejski Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Pile sa zbyt ogélnikowe, co uniemozliwia
mu stwierdzenie prawidlowosci tych rozliczen. W odpowiedzi z dnia 15 stycznia 2014 r.
wyjasniono, ze rozliczenie zuzycia energii cieplnej oraz cieplej wody dokonywane jest na
podstawie wskazan z licznikow (cieplomierzy i wodomierzy) i dostarczane jest w postaci
faktury VAT z okreslonym terminem platnoscei. Faktura ta przygotowywana jest w sposob
czytelny — zawiera wszelkie informacje wyjasniajace wartosci przyjete do rozliczenia.
Zaznaczono ponadto, ze nie ma jakichkolwiek podstaw prawnych do powstrzymywania si¢
z oplatami za centralne ogrzewanie, ktére winny by¢ dokonywane w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

Rozliczanie za zuzyte cieplo i ciepla wode uzytkowa dla budynku przy ul. 1 Maja 4
nastepuje zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r.
w sprawie szczegélowych zasad ksztaltowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu
zaopatrzenia w cieplo (Dz. U. z 2010 nr 194 poz. 1291). Rozporzadzenie to dotyczy
przedsigbiorstw energetycznych zajmujacych si¢ wytwarzaniem, magazynowaniem,
przetwarzaniem, przesylaniem, dystrybucjag lub obrotem cieplem. Miejski Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowe] w Pile jest odbiorcg ciepla i cieplej wody uzytkowej dostarczanych na
podstawie umowy zawartej z MEC Pila, Sp. z o. 0. (przedsigbiorstwo energetyczne).
Przedsigbiorstwo cieplownicze w rozliczeniach prowadzonych z odbiorcami ciepla stosuje
oplaty obliczane na podstawie ustalonych w taryfie cen za zamowiona moc cieplna, cen
ciepla, cen nosnika ciepla oraz stawek oplat stalych i zmiennych za ustugi przesylowe. Oplaty
za zuzyta energi¢ cieplng dla budynku przy ul. 1 Maja 4 wynikaja z obowiazujacych

przepisow (cena, oplaty stale), a zuzycie dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych obliczane



jest na podstawie wskazan indywidualnych licznikow ciepla (posiadajacych wymagang
legalizacje) oraz glownego licznika ciepla zamontowanego w wezle budynku. W zwigzku
z powyzszym MZGM w Pile dokonuje podzialu poniesionych kosztow (zgodnie
z rachunkiem otrzymanym od MEC Pila) na wszystkich najemcow lokali mieszkalnych przy
ul. 1 Maja 4 zgodnie z zawartymi z nimi umowami, wystawiajac co miesigc stosowne faktury.
Nadmieniam, Ze zarzuty odnosnie braku informacji na temat wspolczynnikéw redukcyjnych
polozenia lokalu mieszkalnego, procentowego podzialu kosztow stalych 1 zmiennych
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania i cieplej wody oraz tabeli stopniodni z uwagi na
zamontowane indywidualne liczniki ciepla i cieplej wody nie maja w tym przypadku
zastosowania. Zastapienie piecy kaflowych (zmiana sposobu ogrzewania budynku)
centralnym ogrzewaniem etazowym nie wymaga zlecenia badania termoprzepuszczalnosci
budynku. Ponadto budynek przy ul. 1-go Maja 4 podlega zgodnie z art. 62 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z pozn. zm.) okresowej kontroli
obiektow budowlanych (rocznej i pigcioletniej).

Na podkreslenie zasluguje fakt, ze Pan Henryk Sz¢fel pomimo, ze korzysta
z centralnego ogrzewania i cieplej wody, to za korzystanie z ww mediéw nie zaplacil
wynajmujacemu MZGM w Pile zadnej z dostarczonych mu faktur. Jego zadluzenie z tego
tytulu na dzien 30 kwietnia 2015 r. wynosi 3.488,76 zl (w tym zaleglosci odsetkowe na kwote
219,72 z1). W zwigzku z zaleglo$ciami Pana Henryka Szefela z tego tytulu zostala skierowana
sprawa do Sadu Rejonowego w Pile z powoddztwem o zaplatg za dostarczang energig cieplng.

Uprawnienie wynajmujacego do pobierania przedmiotowych oplat wynika
jednoznacznie z art. 9 ust. 5 i 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014.150 z dnia
31 stycznia 2014 r.). Powolane wyzej przepisy ustawy stanowig ze w stosunkach najmu
oprocz czynszu wynajmujacy moze pobiera¢ jedynie oplaty niezalezne od wiasciciela. Oplaty
te moga by¢ pobierane tylko w wypadkach, gdy korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawea ustug. Art. 2 ust. 1 pkt 8 cytowanej ustawy
stanowi, ze ilekro¢ w ustawie jest mowa o oplatach niezaleznych od wiasciciela nalezy przez
to rozumieé¢ oplaty za dostawe do lokalu energii, wody. Skoro Pan Henryk Szefel korzysta
z dostarczanej przez wynajmujacego energii cieplnej i cieplej wody. nie majgc jednoczesnie
zawartej bezposrednio umowy z dostawca (MEC Pita  Sp. z 0. 0.), to jego podstawowym
obowiazkiem jest dokonywanie oplat z tego tytulu. Skoro sytuacje dostarczania i rozliczania
mediow i oplat uregulowal ustawodawca wprost w ustawie. wynajmujacy dostarcza ww
media, a najemca jako ich odbiorca z nich korzysta i odnosi z tego realng korzys¢ w postaci
ogrzewania mieszkania i cieplej wody. to umowa w tym zakresie nawiazala si¢ per facta

concludentia (przez fakty dokonane), co wynika réwniez z zasady swobody kontraktowania



okreslonej w Kodeksie cywilnym. Umowa moze by¢ w tym zakresie zawarta w dowolnej
formie. Ponadto nie budzi zadnej watpliwosci, ze korzystajac z dostarczanej przez
wynajmujacego energii cieplnej najemca uzyskuje realna korzys¢ majatkowa. a nie dokonujge
za to zaplaty jest bezpodstawnie wzbogacony. Stosownie do przepisu art. 405 Kodeksu
cywilnego kto bez podstawy prawnej uzyskal korzy$¢ majatkowa obowigzany jest do zwrotu
jej wartosci. Nadmieniam, ze Pan Henryk Szefel jest jedynym w Pile najemcg w zasobach
komunalnych, ktéry podwaza jako§é dostarczanych mediow, nie potrafige jednak w zaden
sposob udowodni¢ i wykazaé na czym ta rzekomo zta jakos¢ miataby polegac.

Reasumujac, wszelkie podnoszone przez Henryka Szefela skargi i zarzuty
w przedmiotowym zakresie sa bezpodstawne. a rozstrzygnigcie sporu w tym zakresie nalezy

do niezawistego sadu.
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