PROJEKT
149
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie Leszkowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. t. Dz. U. z 2013r. poz. 594, zmiana: Dz. U. z 2013r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r.
poz. 379, poz. 1072), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Leszkowa, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje czgs¢ dziatek nr ewid. 19, 20, 22/1 1 22/2, po-
tozonych w rejonie ul. Walki Mtodych, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku

planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Leszkowa nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Leszkowa inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Leszkowa, stanowigce za-
tacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;
2) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow,

w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz



obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) dobra kultury wspoétczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych,
a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych;

3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci;

4) szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terendw.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabyt-

kow.

§3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren rolniczy, oznaczenie na rysunku — R;
3) teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
4) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
5) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) kierunek gtéwnej kalenicy dachu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwatly.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3,
dotyczy wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych i ich elementow zalicza-
nych do kubatury brutto budynku.



4. Przez obowigzujaca lini¢ zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy ro-
zumiec¢ lini¢ uksztaltowang przez gldwng elewacje budynku mieszkalnego; w przestrze-
ni pomigdzy linig rozgraniczajaca droge lub granicg dziatki a obowigzujaca linig zabu-
dowy moga si¢ znajdowac okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane
partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

§5. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
rownych 1 wyzszych niz 50 m nad poziomem terenu, z wylaczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowg, zgloszenia do wlasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepisow

Prawa lotniczego.

§6. Przy zagospodarowywaniu i zabudowie terenoOw potozonych w sgsiedztwie
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, nalezy spelni¢ wymogi wyni-
kajace z przepisoéw odregbnych.

§7. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zgodnie z przepisami
o srodowisku, jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktoérego okre-

$lono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8. Dla ochrony $rodowiska, na catym obszarze objetym planem, ustala sig:

1) uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna;

2) ochron¢ powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnosci zabudowy na terenie przeznaczonym pod zabudowg;

3) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

4) ochron¢ wod, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

5) ochrone¢ powietrza, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska;

6) ochrong¢ przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, zgodnie z przepisami
ustawy Prawo ochrony srodowiska;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy

o0 utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach.

§9. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowigzek
prowadzenia przy realizacji inwestycji badan archeologicznych w zakresie uzgodnio-
nym z wlasciwym organem ochrony zabytkdw, na ktore nalezy uzyskaé pozwolenie

przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§10.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktoérym
mowa w §3 pkt 1, ustala si¢:

1) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego oraz nie wigcej niz 2 budynkdéw gospodarczo-garazowych;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych — 9,0 m od poziomu terenu, II kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna z dachem
stromym,

b) gospodarczo-garazowych — 6,0 m od poziomu terenu, I kondygnacja nadziemna
z dachem stromym,;

3) forme dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome (minimum dwuspado-
we), o kacie nachylenia potaci dachowych 30° + 45°,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych — strome (minimum dwuspadowe)
o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

4) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych obowiazek realizowania dachow,
zgodnie z kierunkiem gtéwnej kalenicy dachu, wg rysunku;

5) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni za-
budowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrz-
nym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkow) w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 5% do 20%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m*.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zapewnienia nie-
zbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum jedno miejsce parkingowe na jedno

mieszkanie.

§11. Teren rolniczy (R), o ktorym mowa w §3 pkt 2, stanowi obszar uzytkow
rolnych w rozumieniu przepisOw dotyczacych ewidencji gruntow. Zachowuje si¢ istnie-
jace sieci elektroenergetyczne 110 kV oraz dopuszcza si¢ realizacje budowli infrastruk-
tury technicznej. Nie lokalizuje si¢ budynkow.

§12. Dla terenu zieleni (Z), o ktérym mowa w §3 pkt 3, ustala sig:
1) mozliwos$¢ przylaczenia do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
lub terenow przylegtych (poza planem) jako integralnej czesci nieruchomosci;
2) mozliwos$¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej oraz zieleni izolacyjnej;
nie lokalizuje si¢ budynkow.



Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§13.1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewnia publiczna po-
wiatowa droga zbiorcza ul. Walki Mtodych (KD-Z), o ktorej mowa w §3 pkt 4 oraz dro-
ga wewngetrzna (KDW), o ktorej mowa w §3 pkt 5.

2. Teren drogi zbiorczej (KD-Z) stanowi rezerwg¢ terenu dla poszerzenia pasa
drogowego ul. Walki Mtodych, w tym dla realizacji $ciezki rowerowej (mi¢dzynarodo-
wej trasy rowerowej Euro-Route R1).

3. Droga wewnetrzna (KDW) stanowi dostep komunikacyjny, do drogi publicz-
nej, dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz dla terenéw przyle-
glych poza obszarem planu. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkin-
gowa na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§14.1. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodplywo-
wych nieczystosci ciektych lub przydomowych oczyszczalni §ciekdw bytowych;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie rozwia-
zan indywidualnych, z dopuszczeniem zastosowania retencji 1 infiltracji do gruntu;

4) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zrdédet ciepta, z nakazem stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet
alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci,

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;

6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spetnia¢ wymagania okre-

slone w przepisach odrgbnych.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budowli infra-

struktury technicznej niewymienionych w uchwale.



Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§15. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§17. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZAYACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, zZe projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Leszkowa, nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie Leszkowa, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia
31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie Leszkowa, objety jest w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily stref3 przeznaczong pod zabudowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Leszkowa, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199), Rada Miasta Pity rozstrzyga,
co nastepuje:

§1. Zgodnie z zapisem §14 uchwaly, obstuge terenow objetych planem w za-
kresie infrastruktury technicznej, zapewniaja indywidualne rozwigzania systemow oraz
przyltacza sieci powigzane z systemami zewnetrznymi, w zwigzku z tym nie rozstrzyga
si¢ 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg

do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZAY ACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Leszkowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co na-

stepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie Leszkowa, nie rozstrzyga si¢ o sposobie

ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ......ccueeeennnes
Rady Miasta Pily
z dnia 26 maja 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Leszkowa

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XL/526/13 z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie Leszkowa.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Leszkowa, potozony jest na terenie, dla ktorego
obowigzuja ustalenia uchwaty Nr LVI/588/02 Rady Miejskiej w Pile z dnia 8 pazdzier-
nika 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow wylaczonych z zabudowy (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 130 poz. 3599
z28.10.2002 r.).

Decyzje o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu podjal Prezydent Miasta Pity,
po pozytywnym rozstrzygnigciu wniosku, dotyczacego wprowadzenia warunkoéw zabu-
dowy oraz granic wyznaczonego w planie terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddzialywania
na Srodowisko, nie wptynety indywidualne wnioski do planu.

Do sporzadzanego projektu planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano pozy-
tywne opinie i uzgodnienia. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, przeanalizowano i wprowadzono stosowne zmiany w projek-
cie planu i w prognozie oddziatywania na §rodowisko. Zakres i sposéb uwzglednienia
uwag zostanie zawarty w podsumowaniu do przyjetego dokumentu, zgodnie z obowig-
Zujacymi przepisami prawa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, w za-
kresie zmian w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkow

rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

z up. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



