PREZYDENT MIASTA PILY
oglasza

pierwszy przetarg ustny nieograniczony na najem nieruchomosci polozonej w Pile przy Pl. Konstytucji 3-go Maja

Przedmiotem pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na najem jest nastepujgca nieruchomoscé:

Lp. | Potozenie nieruchomosci

Oznaczenie nieruchomos$ci wg ksiegi wieczystej
i katastru, powierzchnia nieruchomosci

Opis nieruchomosci, przeznaczenie i sposéb jej zagospodarowania'

Cena wywolawcza
miesigcznej stawki
CZynszu za najem

Wysokos¢ wadium

(netto)?
Pita, ksiega wieczysta PO11/00030201/5 | nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana
I PI. Konstytucji 1 000,00 z1 200,00 z1
3-go Maja dziatka nr 315/3, obregb 18 przeznaczenie w planie miejscowym:

powierzchnia do najmu: 200 m?

ZP/U — tereny zieleni urzadzonej i ustug

cel najmu:

budowa pawilonu handlowo — ustugowego (kawiarnia),
zwigzanego z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j,

z mozliwoscig zlokalizowania w sgsiedztwie budynku ogrodka

okres najmu: 20 lat

PRZETARG ODBEDZIE SIE 29 MAJA 2015 R. o godz. 11"

w siedzibie Urzedu Miasta Pily — Plac Staszica 10, 64-920 Pila w sali 229 c, II pietro

Zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Pocztowej i Marszatka Jozefa Pitsudskiego — uchwata Nr L/651/14
Rady Miasta Pity z dnia 26 sierpnia 2014 r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 4943 z dnia 23 wrzeénia 2014 r.

Do ceny miesigcznej stawki czynszu za najem ustalonej w drodze przetargu zostanie doliczony podatek VAT, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towaroéw i ustug (Dz. U. z 2011 . Nr 177, poz. 1054 ze zm.). Na dzien ogloszenia przetargu stawka podatku VAT wynosi 23 %.



Warunki najmu nieruchomosci i realizacji zamierzen inwestycyjnych:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu jest wolna od dlugoéw, ciezaré6w 1 roszczen na rzecz osob trzecich. Zobowigzania, ktérych przedmiotem jest
nieruchomo$¢ — brak.

Najem nieruchomosci na okres 20 lat, podpisanie umowy nastapi w terminie do 30 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Najemca dokona zagospodarowania nieruchomos$ci poprzez zabudowe budynkiem handlowo-ustugowym (budynkiem kawiarni) wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, na podstawie projektu budowlanego pn. ,, Przebudowa ul. 14 Lutego wraz z odcinkiem 11-go Listopada i czesci Pl. Konstytucji 3-go Maja — Budynek
(4) Kawiarni”, zatwierdzonego decyzja nr 56 Starosty Pilskiego znak AB.6740.1690.2014.111 z dnia 2 lutego 2015 r., na podstawie ktorej Starosta Pilski zatwierdzit
projekt budowlany i udzielit pozwolenia na budowe.

Termin zagospodarowania nieruchomosci (zakonczenia zabudowy): 30 kwietnia 2016 r. Za zagospodarowanie nieruchomosci (zakonczenie zabudowy) uwaza si¢
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

W bezposrednim sasiedztwie budynku kawiarni (po wybudowaniu), na terenie objgtym umowa, najemca ma prawo zorganizowa¢ ogrodek letni (lub caloroczny),
wedlug przedstawionego przez najemce¢ odrgbnego opracowania, zaakceptowanego przez wynajmujacego.

Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ dokonania przez najemce¢ zmian w dokumentacji projektowej, na podstawie ktorej najemca dokona zagospodarowania
nieruchomosci, wylacznie za zgoda wynajmujgcego i zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Najemca powiadomi wynajmujacego o wyborze generalnego wykonawcy oraz terminie rozpoczecia i zakonczenia robdt budowlanych. Po zakonczeniu robét,
najemca przedstawi wynajmujgcemu dokumentacj¢ powykonawczg.

Najemca jako inwestor wykona wszelkie prace budowlane we wlasnym zakresie i na wiasny koszt. Prace prowadzone beda przez najemce lub podwykonawcow.
Za dziatania podwykonawcoéw najemca odpowiada jak za swoje wlasne. Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ inwestycje zgodnie z zatwierdzonym projektem
budowlanym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Najemca zobowigzuje si¢ przedsiewzig¢ wszelkie $srodki ostroznosci w trakcie wykonywania prac
budowlanych. Za szkody wyrzadzone osobom trzecim powstate w zwiazku z pracami budowlanymi odpowiedzialno$¢ ponosi wylacznie najemca. Najemca
odpowiada rowniez za przypadki katastrofy budowlanej w zakresie przedmiotu najmu w rozumieniu wilasciwych przepisow prawa budowlanego. Najemca
zobowigzany bedzie do usuwania szkod powstalych na przedmiocie najmu Iub na nieruchomosciach o0sob trzecich w przypadku, gdy powstang one z przyczyn
lezacych po stronie najemcy, w tym w szczego6lnosci w czasie budowy i eksploatacji obiektow i1 urzadzen wzniesionych na nieruchomosci bedacej przedmiotem
najmu.

Najemca przejmie nieruchomo$¢é w stanie istniejgcego zagospodarowania. Zobowigzany bedzie do realizacji w swoim imieniu i na wlasny koszt niezbednego do
zamierzonej inwestycji uzbrojenia technicznego. We wilasnym zakresie zawrze umowy z dostawcami medidw. W przypadku kolizji zwigzanych z istniejgcym
uzbrojeniem, najemca przeniesie je na wlasny koszt i we wlasnym zakresie, po dokonaniu przewidzianych prawem uzgodnien i uzyskaniu pozwolen, najemca
bedzie zobowigzany zapewni¢ swobodny dostep wilascicielom sieci w przypadku naprawy, konserwacji, modernizacji czy prawidtowego ich funkcjonowania, bez
zadnych roszczen. Korzystanie z istniejacych urzadzen wymaga uzgodnienia z dysponentem sieci i obciaza calkowicie najemce nieruchomosci.

10) Dziatalno$¢ prowadzona przez najemce w ramach przedmiotu najmu spelnia¢ musi nastepujace wymogi:

a) polegac bedzie na prowadzeniu przez najemc¢ w ramach przedmiotu najmu punktu gastronomicznego - kawiarni,



b)
©)

d)

e)

bedzie prowadzona w sposob ciagly, zgodnie z przepisami prawa majgcymi zastosowanie przy prowadzonej przez najemce dziatalnosci,

rozpoczgcie dzialalnosci nastapi niezwlocznie po uzyskaniu przez najemcg pozwolenia na uzytkowanie obiektow wzniesionych na najmowanej nieruchomosci
(nie pdzniej niz w terminie 14 dni od uzyskania pozwolenia),

wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, bez uprzedniego wezwania do usuni¢cia naruszen, w przypadku wstapienia
przerwy w prowadzeniu przez najemce dziatalno$ci w sposob zgodny z umowa, obejmujacej co najmniej czternascie (14) kolejno wypadajacych po sobie dni,
najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody wyrzadzone wynajmujgcemu oraz osobom trzecim z tytulu prowadzonej dziatalnosci.

11) Najemca zobowigzany jest dba¢ o nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem najmu oraz teren przylegly z zachowaniem nalezytej starannosci, uwzgledniajacej charakter
prowadzonej przez najemc¢ dzialalno$ci, w szczegdlno$ci do utrzymania porzadku i czysto$ci oraz uzywania przedmiotu najmu zgodnie z umowg
1 przeznaczeniem, przestrzegajac przepisoOw bhp, p. poz, w zakresie ochrony srodowiska, sanitarnych, porzadkowych i innych, w tym do utrzymywania przedmiotu
najmu z uwzglednieniem przepiséw art. 62 i art 64 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 ze zm.), w szczegdlnosci do
prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego oraz dokonywania kontroli okresowych wynikajacych z przepisow prawa.

12) Bez uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego, przedmiot najmu nie moze zosta¢ w catosci lub w cz¢sci oddany do ptatnego lub bezplatnego uzywania osobie
trzeciej, w tym m. in. na podstawie umowy podnajmu albo uzyczenia.

13) Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu najmu oraz do zgloszenia obowigzku podatkowego z tytutu podatku od
nieruchomosci.

14) Warunki korzystania z przedmiotu najmu po wykonaniu zagospodarowania nieruchomosci, zgodnie z pkt 3):

a)

najemca nie moze dokonywa¢ w przedmiocie najmu zadnych zmian i przerébek bez uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego. Zakaz dotyczy réwniez
wszelkich zmian w elewacji budynku, nawet tych, ktore wynikaja z biezacego jego utrzymania (np. malowanie $cian, zamieszczanie szyldow reklamowych lub
logo firmy). W przypadku naruszenia wskazanych powyzej postanowien, wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe¢ najmu ze skutkiem natychmiastowym, a nadto
uprawniony jest wedlug swego wyboru albo Zada¢ przywrocenia stanu poprzedniego albo utrzymaé dokonane zmiany lub przerobki bez prawa zwrotu ich
réwnowartosci.

najemca uprawniony jest do wykonania w przedmiocie najmu na wlasny koszt i ryzyko prac remontowo-budowlanych, w tym majacych na celu ulepszenie
przedmiotu najmu po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego, w tresci ktorej okreslony zostanie zakres rzeczowy, warunki techniczne, ewentualnie termin
wykonania prac oraz warunkéw usuniecia lub pozostawienia zmian po ustaniu obowigzywania umowy.

w przypadku nienalezytego wykonania przez najemcg prac, o ktérych mowa w punkcie powyzej, wynajmujacy uprawniony jest do rozwigzania umowy najmu
ze skutkiem natychmiastowym.

najemca zobowigzuje si¢ do wykonania prac remontowo-budowlanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, pod nadzorem osoby uprawnionej, po
uzyskaniu wszelkich niezbednych opinii i zezwolen wymaganych przepisami prawa.

najemca jest odpowiedzialny za jako§¢ wykonanych robét i zastosowanych materiatow. Najemca zobowigzuje si¢ dopilnowac by uzyte materialy posiadaty
odpowiednie atesty, dopuszczenia czy certyfikaty, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

najemca odpowiada za wszelkie szkody powstale wobec wynajmujacego oraz osob i podmiotdw trzecich w trakcie wykonywania przez niego wzglednie
podmioty dziatajace na jego zlecenie prac remontowo-budowlanych.

15) Najemca zobowigzany jest do zawarcia na wiasny koszt umowy ubezpieczenia mienia wniesionego do przedmiotu umowy, w szczegdlnosci na wypadek
zniszczenia, uszkodzenia, kradziezy, pozaru, zalania, powodzi, oraz innych zdarzen losowych.



16) W przypadku wygasnigcia, rozwigzania lub w razie zakonczenia umowy najmu z innych przyczyn, najemca zobowigzany jest opusci¢ i wydac¢ przedmiot najmu
w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy, po usunig¢ciu z niego wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych, wzglednie moze przekaza¢ naktady poniesione w zwigzku
z przedmiotem najmu, w tym naktady na wzniesienie urzadzen i obiektow budowlanych wynajmujacemu, gdy ten o to wystapi.

Rozbiorki urzadzen i obiektow budowlanych najemca dokona na wilasny koszt. W przypadku niewykonania obowigzku rozbiorki, o ktéorym mowa wyzej
wynajmujacy zleci jego wykonanie osobie trzeciej, a kosztami z tym zwigzanymi obcigzy najemcg. Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty poniesionych przez
wynajmujacego kosztow rozbidrki w terminie okre§lonym przez wynajmujacego.

Przekazanie naktadéw wynajmujacemu nastapi nieodplatnie, co oznacza, ze wszelkie urzadzenia i obiekty budowlane stanowi¢ beda wiasno$¢ wynajmujacego
anajemcy nie przystuguje zadne roszczenie o ich zwrot. Przekazanie nakladéw nastgpi na podstawie odrgbnej umowy. Wynajmujgcego nie obcigzaja koszty
wynikajace z ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054 ze zm.).

17) Najemca jest uprawniony do zbycia za zgoda wynajmujacego przystugujacego mu prawa do naktadow na rzecz osoby trzeciej, prawo to traci z dniem rozwigzania
umowy najmu. Nabywca naktadéw wstepuje wowczas we wszystkie prawa i obowiazki wynikajace z umowy najmu. Wynajmujacy moze odmoéwi¢ zgody na zbycie
naktadow osobie trzeciej, jezeli na najemcy cigzg wymagalne zobowigzania wynikajace z umowy lub z innych waznych przyczyn.

18) W sprawach nieuregulowanych umowg najmu, zastosowanie majg przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami i Kodeksu cywilnego.

19) Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umoweg najmu ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu najemcy do usunigcia naruszen
w dodatkowym terminie czternastu (14) dni, jezeli najemca uzywa przedmiotu umowy w sposob sprzeczny z umowg. Poprzez uzywanie przedmiotu umowy przez
najemce¢ w sposob sprzeczny z umowg, uprawnienia wynajmujacego do rozwigzania umowy w trybie przewidzianym wyzej, rozumie¢ nalezy w szczeg6lnos$ci:

a) oddanie przedmiotu umowy w catosci lub czeSci do ptatnego lub bezplatnego uzywania osobie trzeciej, bez uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego,

b) najemca lub osoba reprezentujgca jego prawa wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi publicznemu,

¢) najemca zaniedbuje przedmiot najmu w stopniu narazajgcym na uszkodzenie,

d) wystapienia koniecznosci natychmiastowego wylaczenia przedmiotu najmu z eksploatacji w zwiazku z wystgpieniem zagrozenia zdrowia i zycia — wymog
pisemnego pouczenia nie ma w tym przypadku zastosowania,

€) najemca razaco i uporczywie narusza obowigzujace przepisy przeciwpozarowe i sanitarne,

f) dokonania przez najemc¢ samowoli budowlane;.

20) Niezaleznie od uprawnien przewidzianych powyzej w pkt. 19 lit. a-f, wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim
bezskutecznym wezwaniu najemcy do usuniecia naruszen w dodatkowym terminie czternastu (14) dni, w wypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
przez najemce ktoregokolwiek z postanowien umowy.

Oplaty:

Ustalona w przetargu najwyzsza cena miesigcznej stawki czynszu najmu ptatna jest do konca kazdego miesigca. Dniem zaplaty jest dzien wplywu $rodkéw pienigznych na
rachunek Gminy Pita. W razie zwloki w zaptacie czynszu za najem pobiera si¢ odsetki ustawowe. Ponadto najemca ponosi wszelkie koszy zwigzane z windykacjg
nalezno$ci, w tym koszty wezwan do zaplaty w wysokosci odpowiadajgcej kosztom upomnienia w postepowaniu egzekucyjnym w administracji. Aktualizacja stawek
czynszu moze by¢ przeprowadzana w okresach nie krétszych niz rok w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez



Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Zmiana wysokosci czynszu oraz zmiana rachunku bankowego nie wymaga zmiany umowy najmu. Najemca jest zobowigzany do
uiszczania czynszu w nowej wysokosci, po otrzymaniu zawiadomienia od wynajmujacego.

Czynsz w okresie od dnia zawarcia umowy do oddania obiektu do uzytkowania (nie pézniej niz do dnia 30 kwietnia 2016 r.) ptatny jest w wysokosci 30 % najwyzszej ceny
miesigcznej stawki czynszu najmu ustalonej w przetargu.

Jezeli najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za 2 (dwa) pelne okresy ptatnosci, wynajmujacy moze rozwigzaé umowe¢ najmu ze skutkiem
natychmiastowym.

W przypadku bezumownego zajecia nieruchomosci, badz w przypadku dalszego korzystania z nieruchomosci, do ktorej umowa wygasta, stosuje si¢ optate obliczona
proporcjonalnie za kazdy dzien bezumownego korzystania z nieruchomosci do wysokoéci 5-krotnej stawki czynszu okreslonej w umowie.

Warunki udziatu w przetargu:

Uczestnicy biorg udzial w przetargu osobiscie lub przez pelnomocnika. Pelnomocnictwo wymaga formy pisemne;.
Osoby, ktére maja zobowiazania wobec Gminy Pila nie bgdg zakwalifikowane do przetargu mimo wptaconego wadium.
W celu ustalenia listy uczestnikdw przetargu nalezy przedstawi¢ komisji przetargowe;:

a) osoby fizyczne: dokument tozsamosci oraz nr rachunku bankowego, niezbedny w przypadku zwrotu wadium,

b) osoby fizyczne zamierzajace najmowaé nieruchomo$¢é w zwigzku z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza: dokument tozsamosci i aktualny wyciag z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej oraz nr rachunku bankowego, niezbedny w przypadku zwrotu wadium,

c) osoby prawne: aktualny wyciag z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, dokument tozsamosci osob reprezentujagcych podmiot oraz nr rachunku
bankowego, niezb¢dny w przypadku zwrotu wadium.

Osoby przystepujace do przetargu wyrazaja zgode na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz.
U.z2014 1. poz. 1182 ze zm.).

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej miesigcznej
stawki czynszu najmu. Uczestnicy zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postgpien. Po trzecim wywolaniu
najwyzszej ceny dalsze postgpienia nie zostaja przyjete. Przewodniczacy komisji przetargowej zamyka przetarg i oglasza osobg, ktdra przetarg wygrata. O wysokosci
postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze minimalne postapienie dla nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wynosi 100,00 zt.

Wadium:

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesione wadium w pienigdzu (PLN) w wysokosci 20 % ceny wywolawczej miesigcznej stawki czynszu najmu na konto Gminy
Pita — PKO BP S.A. Nr 02 1020 4027 0000 1702 1119 3366 najpo6zniej do dnia 25 maja 2015 r. Datg wniesienia wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy Pita.

Whiesienie wadium przez uczestnika przetargu jest rownoznaczne z potwierdzeniem przez niego faktu zapoznania si¢ z ogloszeniem o przetargu i jego akceptacja bez



zastrzezen, jak rowniez potwierdzeniem, iz jest mu znany stan faktyczny i prawny nieruchomosci.

Wadium nie podlega zwrotowi, jezeli osoba ustalona jako najemca nieruchomosci nie przystapi w miejscu i terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy.

Whiesione wadium przez najemce zalicza si¢ na poczet ceny miesi¢cznej stawki czynszu najmu. Osobom, ktore nie wygraty przetargu, wadium zwraca si¢ niezwlocznie po
zamknigciu przetargu, jednak nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni od zamknigcia przetargu.

Prezydent Miasta Pily zastrzega sobie prawo odwolania przetargu w przypadku wystapienia uzasadnionych przyczyn, informujac o tym niezwlocznie w formie
wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

W terminie 7 dni liczac od dnia ogloszenia wyniku przetargu uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta Miasta
Pity. W przypadku wniesienia skargi wstrzymuje si¢ dalsze czynnos$ci zwigzane z najmem nieruchomosci.

Szczegdtowe informacje dotyczace przetargu mozna uzyskac:

— w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Pity — pokdj 126, nr tel. 67 210 42 05, w godzinach pracy Urzedu,
— w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Pity pod adresem: www.bip.um.pila.pl w zaktadce Przetargi na nieruchomosci i ruchomosci gminne,
— na stronie internetowej Urzedu Miasta Pity pod adresem: www.pila.pl w zakladce Przetargi-Nieruchomosci-E-mapa.

Pita, dnia 22 kwietnia 2015 r.


http://www.ip.um.pila.pl/
http://www.pila.pl/

