PROJEKT
64
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Milej i Krolewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. t. Dz. U. z 2013r. poz. 594, zmiana: Dz. U. z 2013r. poz 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r.
poz. 379, poz. 1072), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379,
poz. 768, poz. 1133, Dz. U. z 2015 r. poz. 22) Rada Miasta Pily uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic Mitej i Krolewskiej, zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmuja obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi ulic
Kroélewskiej 1 Milej oraz terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony

wschodniej 1 potudniowej, oznaczony graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Mitej i Krolewskiej, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Milej i Krolewskiej, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Mitej 1 Krolewskiej,
stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz osuwa-
nia si¢ mas ziemnych;



2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym,;
3) zabytki 1 dobra kultury wspoélczesne;.

§3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terenow.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren drogi wewnetrznej 1 przejscia pieszego, oznaczenie na rysunku — KDWx.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
o wysokosci 50,0 m nad poziom terenu i wyzszych, z wylaczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu lgcznos$ci publicznej, po uprzednim uzyskaniu wymaganej zgody,
dla ktorych wymagane jest zgloszenie do wtasciwego organu nadzoru lotniczego, zgod-

nie z przepisami Prawa lotniczego.

§5.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasady obstugi komunikacyjnej;

6) obowigzkowe sytuowanie budynkoéw mieszkalnych przy granicy dziatki;

7) zasada ksztaltowania gtownej bryly budynku i kierunku kalenicy dachu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy
rozumie¢ lini¢ uksztaltowang przez gldwng elewacj¢ budynku; w przestrzeni pomiedzy
linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linia zabudowy mogg znajdowac si¢ okapy,
wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku,
dla istniejacych budynkéw docieplenie budynku, itp. elementy.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4
dotycza wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie



z przepisami Prawa budowlanego.

5. Na wyznaczonych terenach MN1 1 MN2, zgodnie z przepisami o srodowisku
ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu, tak jak dla terenéow zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6. 1. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode¢ 1 zbiorowy odbior §ciekéw komunalnych, z zacho-
waniem przepisOw o srodowisku;

2) zbiorowe lub indywidualne odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z za-
chowaniem przepisow o srodowisku;

3) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-
padach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach,;

4) zachowanie i ksztalttowanie terenu zieleni poprzez ustalenie wymaganych wskaz-
nikow powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnosci zabudowy
na terenie przeznaczonym pod zabudowg;

5) ochron¢ wyznaczonych terenow przed halasem, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska;

6) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

7) ochrong wod podziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony wad;

8) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska z uwzgled-
nieniem prawa miejscowego.

§7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktérych mowa
w § 4 ust. 1 pkt 1, obejmujgcych tereny MN1 1 MN2, ustala si¢:

1) teren MNI1 - sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie szeregowej oraz jednej wiaty gospodarczej — na kazdej dzialce
budowlanej, w obszarze ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

a) obowiazujacej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,

b) wysokosci budynkéw mieszkalnych do 9,0 m, II kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

c¢) dachu stromego, minimum dwuspadowego, o kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 30°,

d) obowigzkowego sytuowania budynku mieszkalnego przy granicy dziakki,
wg rysunku;

2) tereny MN2 — sytuowanie jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jedno-



rodzinnego oraz jednego wolno stojacego budynku gospodarczego i jednej wiaty

gospodarczej — na kazdej dziatce budowlanej, w obszarze ograniczonym, wyzna-

czonymi na rysunku, liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) obowigzujacej linii zabudowy dla budynku mieszkalnego, o ile oznaczono
na rysunku,

b) wysokosci budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, II kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

c¢) dachu stromego, minimum dwuspadowego, o kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 30°

3) dla budynkéw gospodarczych oraz wiat gospodarczych, zastosowanie:

a) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) wysokosci do 6,0 m,

c¢) dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 25° do 35°

4) ksztattowania gléwnej bryty budynku mieszkalnego jednorodzinnego i kierunku
kalenicy dachu, wg rysunku;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy budyn-
koéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy bu-
dynkow (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrz-
nym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenu MN1 — do 40%,
b) dla terenéw MN2 — do 30%;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

8) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego na jedno mieszka-

nie, w tym w garazu.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§8.1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja publiczne
drogi dojazdowe — ul. Krolewska 1 ul. Mila, powigzane z drogowym ukladem
zewngtrznym Al. Niepodleglo$ci oraz wyznaczona na terenie planu droga wewnetrzna

z przej$ciem pieszym KDWx.

2. Realizacja miejsc parkingowych, dla wyznaczonych w planie terendow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 i MN2, zgodnie ze szczegbdlowymi



ustaleniami, okre§lonymi w §7 pkt 8.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§9.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenéw objetych planem
zapewniaja projektowane sieci powigzane z systemami zewngtrznymi znajdujacymi sie

poza obszarem planu w pasach drogowych ulic: Mitej, Krolewskiej i Parkowe;.

2. Ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicz-
nej w zakresie:
1) zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) zbiorowego odprowadzenia $ciekdw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji

Sciekowej;

3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie syste-
mow:

a) zbiorowych — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) indywidualnych — z dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu;

4) zaopatrzenia w ciepto:

a) z indywidualnych zrodet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrddel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci,

b) z sieci zdalaczynnych w przypadku rozbudowy miejskiego systemu cieptowni-
czego;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w §9 musi spelnia¢ wymagania okreslo-

ne w przepisach odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen i bu-

dowli infrastruktury technicznej niewymienionych w uchwale.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§10. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
ca podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.



§11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§12. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
Bd P-193
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ZAYACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Milej i Krolewskiej, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014 r. poz. 379,
poz. 768, poz. 1133, Dz. U. z 2015r. poz. 22), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Mitej i Krolewskiej, nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr XXII1/299/12
Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic Mitej 1 Krélewskiej, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity na obszarze przeznaczonym pod zabudowg.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Milej i Krolewskiej, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014 .
poz. 379, poz. 768, poz. 1133, Dz. U. z 2015 r. poz. 22), Rada Miasta Pily rozstrzyga,
co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Milej i Krolew-
skiej, dotycza realizacji infrastruktury technicznej poza terenem obje¢tym planem:

1) wodociag dtugosci L ~ 45 m;
2) kanalizacja $ciekéw komunalnych L ~ 85 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygni¢ciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZAY ACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Milej i Kro-
lewskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405,poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014 r. poz. 379,
poz. 768, poz. 1133, Dz. U z 2015 r. poz. 22), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpu-
je:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Mitej i Krolewskiej, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ......ccueeeennnes
Rady Miasta Pily
z dnia 24 lutego 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Milej i Krolewskiej

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XLVII/625/14 z dnia 24 czerwca 2014 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity w rejonie ulic Mitej 1 Krolewskiej.

Na obszarze objetym przystgpieniem obowigzuja ustalenia uchwaty Nr LV/583/02 Rady
Miejskiej w Pile z dnia 24 wrze$nia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
szczegblowego zagospodarowania przestrzennego Pita — Koszyce — w rejonie Alei Nie-
podlegtosci i ul. Mitej (K3).

Decyzje o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu podjal Prezydent Miasta Pily,
po pozytywnym rozstrzygnieciu wniosku ztozonego przez wtlascicieli nieruchomosci
gruntowej. Wniosek dotyczyl zmiany przeznaczenia dziatki nr 129/11, z terenu ustug
handlu i gastronomii, na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z jednocze-
snym uwzglednieniem obslugi komunikacyjnej dla dziatki o nr ewid. 129/25.
Ksztaltowanie nowej zabudowy nastapi z zachowaniem zasad tadu przestrzennego oraz
wyznaczeniem poprawnej obstugi komunikacyjnej terenu.

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko, nie wpltynety indywidualne wnioski do planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dotyczace ujednolicenia, uzupelnienia
1 zweryfikowania informacji zawartych w projekcie planu i w prognozie oddzialywania
na srodowisko, zostaty w czesci uwzglednione.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wptyngty uwagi do projektu planu.
Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily, w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji 1 infrastruktury

technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

z up. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



