WYPIS Z PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY

/ponowienie wylozenia do publicznego wgladu/

II. KIERUNKI ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
PILY.

2. Zmiany w przeznaczeniu terenow.

Miasto Pila posiada zdefiniowane funkcje na przewazajacym obszarze terenéw zainwestowa-
nych oraz okreslonych w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacych przepisy prawa miejscowego. Obszar miasta posiada ograniczenia dla rozwoju
ilosciowego, a aktualne potrzeby rozwoju jakosciowego dotycza modyfikacji odnoszacych si¢
do zmiany warunkéw zabudowy terendéw, przy znikomych zmianach w ich przeznaczeniu.
Okreslone w niniejszym studium przewazajace przeznaczenia terenow, w strefach
zurbanizowanych, uwzgledniaja ich dominujace zainwestowanie oraz ustalenia
obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na obszarach przyrodniczych
stanowia dopuszczalne przeznaczenie terenu, o ile nie narusza to obowiazujacych przepisow
prawa.

Tereny niezainwestowane, w tym rolne, przeznaczone na cele zabudowy, obejmuja:

— zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna na terenie Gladyszewa, w rejonie ul.
Kamiennej i granicy wsi Zawada oraz Koszyc 1 Motylewa (strefy zurbanizowane TZ-
5.1, TZ-2, TZ-4.2),

— ekstensywnq jednorodzinng zabudowe mieszkaniowq w strefie ochrony terenow
przyrodniczych — OP-3.1 — Gladyszewo, 7 nakazem zachowania form uksztaltowania
terenu i przewaZajqcej czesci obszarow niezabudowanych, zgodnie 7 ustaleniami
studium dla wyznaczonej strefy;

— zabudow¢ uslugowo-produkcyjna w rejonie ul. Wypoczynkowej 1 Dlugosza
(Gladyszewo — strefa — TZ-5.2), Motylewa (rejon ulic Przemystowej i Jastrzgbiej —
strefa TZ-4.2) oraz w rejonach ulic Walki Mtodych 1 Wawelskiej (strefa TZ-3.4);

— pojedyncze uzupetnienia rozproszonej zabudowy mieszkaniowej w strefach ochrony
przyrodniczej, w rejonie Kosna (OP-4.1A), Legow (OP-4.2A, OP-4.2B) i ul
Jastrzebiej (Motyczyn — strefa OP-1.5A) oraz rozbudowe os$rodka wypoczynkowego
w rejonie Jeziora Plocie, zlokalizowanego w strefie ochrony przyrodniczej — OP-6.1A;



III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW.
2. Strefa ochrony terenow przyrodniczych — OP

2.1. Podstawowe przeznaczenie — obszary wylaczone z zabudowy.

OP-3 - ,,GLADYSZEWO”

(nowe brzmienie):

Strefa ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i terendw przyrodniczych, ograniczona od
ponocnego zachodu granica miasta, a od wschodu rozgraniczeniem strefy zurbanizowane;j
TZ-5. Strefa obejmuje tereny rolno—lesne o znacznych ograniczeniach fizjograficznych
1 braku przydatnosci na cele inwestycyjne. Strefa stanowi element naturalnego uksztattowania
krajobrazu kulturowego. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze obszaru wyodrgbnia
sig:

(nowe brzmienie):

— OP-3.1 — ewidencyjne tereny rolne w strefie stykowej miasta Pity i gminy Szydtowo —
nieuzytkowane jako rolnicza przestrzen produkcyjna. Na wyznaczonym obszarze wystepuja
znaczace ograniczenia dyspozycyjnosci terenéw, w tym grunty slabonosne, najczesciej
plastyczne oraz spadki powierzchni terenu sprzyjajace procesom denudacji. Wystepujace
uksztaltowanie naturalnej rzezby terenu tworzy krajobraz kulturowy — istotny fragment
powierzchni wysoczyzny okalajacej miasto, w obszarze chronionego krajobrazu. Na terenie
strefy ustala si¢ przewazajaca przestrzen terenow niezabudowanych, w tym zakaz zmian
w uksztattowaniu terenu oraz wylaczenie z zabudowy wszystkich terenow o spadkach
powyzej 10% wskazanych w ekofizjografii ,,Miasta Pita — Opracowanie ekofizjograficzne —
rejon ulicy Kamiennej i Agatowe;j”.

Dla dopuszczalnej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie analizy
dyspozycyjnosci terendéw, wymogoéw wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego oraz
uwarunkowan funkcjonalno—przestrzennych, w tym dopuszczalnych przebiegow drog
wewngetrznych i wymaganych rozwiazan dla uzbrojenia terenu, w powiazaniu z terenem
zurbanizowanym w rejonie ul. Kamiennej. Dla zagospodarowania terenu na cele zabudowy
ustala sig: 30%—45% powierzchni wyznaczonej strefy, przeznaczonej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; powierzchni dzialek nie mniejszej niz 3200 m? i Sredniej
dziatki — 3600 m?. Na podstawie analizy dyspozycyjnosci, w planie zostanie okreslona
powierzchnia terendw przeznaczonych do zabudowy; wskazniki intensywnosci zabudowy
i udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslone w odniesieniu do powierzchni dziatek
oraz dopuszczalne zagospodarowania terendw nieprzeznaczonych do zabudowy. Dla terenow
wylaczonych z zabudowy budynkami wskazuje si¢ przeksztatcenia na cele zieleni urzadzonej
lub czeSciowo urzadzonej, z dopuszczalna funkcja rekreacyjna, w tym obiektow malej
architektury i urzadzen stuzacych zagospodarowaniu terenu.



VIII. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

3. Obszary, dla ktorych Gmina Pila zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z dokonana ocena stanu zagospodarowania miasta oraz wymagan rozwoju
przestrzennego, wynikajacych z ustalonych w niniejszym studium kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, na obszarze miasta — miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone zostana dla:

(nowe brzmienie):

— calej strefy ochrony terenéw przyrodniczych miasta, obejmujacej tereny wylaczone
z zabudowy, dopuszczalnej zabudowy z ograniczeniami oraz tereny zainwestowane —
zlokalizowane w strefie przyrodniczej, dotyczace nastgpujacych rejondéw: Gladyszewa
— strefa OP-3.1, Ko$na — strefa OP-4.1A, Leggoéw — strefa OP-4.2A i B i ul. Jastrzgbiej
— strefa OP1.5A. Powyzsze plany zastapia dotychczas obowiazujaca uchwale
Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 listopada 1999 r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania obszarow wytaczonych z zabudowy;

— niezainwestowanych terenéw rolnych, wyznaczonych do zabudowy w strefie
zurbanizowanej miasta w rejonie ul. Kamiennej — teren mn3/z — strefa TZ-5.1 oraz w
rejonie ul. Wypoczynkowej — teren up2 — strefa TZ-5.2;

— terenu Bydgoskiego Przedmiescia — objetego uchwatami Nr XXVI1/329/12 Rady
Miasta Pity z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — Bydgoskie Przedmiescie II
i Nr LIII/644/06 Rady Miasta Pity z dnia 24 pazdziernika 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie
Przedmiescie.



SYNTEZA USTALEN STUDIUM.
II. Kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego miasta i uzytkowania terenow.

OP-3 — ,GLADYSZEWO”

(nowe brzmienie):

Strefa obszaré6w ograniczonych dla zabudowy, w podinocno-zachodniej czg$ci miasta,
obejmujaca tereny rolno—lesne o znacznych ograniczeniach fizjograficznych. Strefa stanowi
element naturalnego uksztaltowania krajobrazu kulturowego i obejmuje:

— ewidencyjne tereny rolne w strefie stykowej miasta Pily i gminy Szydlowo —
nieuzytkowane jako rolnicza przestrzen produkcyjna. Wystepujace uksztaltowanie
naturalnej rzezby terenu, tworzacej krajobraz kulturowy, stanowi istotny fragment
powierzchni wysoczyzny okalajacej miasto, w obszarze chronionego krajobrazu. Na
wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ ekstensywna zabudowe¢ mieszkalnictwa jednoro-
dzinnego i przewazajaca przestrzen terenow wylaczonych z zabudowy;

— teren istniejacego lasu 1 naturalnych zadrzewien, stanowiacych barier¢ zieleni
ostonowej w obszarze stykowym miasta — wylaczone z zabudowy.

VII. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Pily.

3. Obszary, dla ktorych Gmina Pila zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z dokonana ocena stanu zagospodarowania miasta oraz wymagan rozwoju
przestrzennego, wynikajacych z wustalonych w niniejszym studium kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, na obszarze miasta — miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone zostana dla:

(nowe brzmienie):

— calej strefy ochrony terenéw przyrodniczych miasta, obejmujacej tereny wylaczone
z zabudowy, dopuszczalnej zabudowy z ograniczeniami oraz tereny zainwestowane —
zlokalizowane w strefie przyrodniczej, dotyczace nastgpujacych rejondéw: Gladyszewa
— strefa OP-3.1, Ko$na — strefa OP-4.1A, Legoéw — strefa OP-4.2A i B 1 ul. Jastrzgbiej
— strefa OP1.5A. Powyzsze plany zastapia dotychczas obowiazujaca uchwale
Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 listopada 1999 r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania obszarow wytaczonych z zabudowy;

— niezainwestowanych terenéw rolnych, wyznaczonych do zabudowy w strefie
zurbanizowanej miasta w rejonie ul. Kamiennej — teren mn3/z — strefa TZ-5.1 oraz
w rejonie ul. Wypoczynkowej — teren up2 — strefa TZ-5.2;

— terenu Bydgoskiego Przedmiescia — objetego uchwatami Nr XXVI1/329/12 Rady
Miasta Pity z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — Bydgoskie Przedmiescie II
i Nr LIII/644/06 Rady Miasta Pity z dnia 24 pazdziernika 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie
Przedmiescie.



