Pita, dnia 28 pazdziernika 2014 r.

BZP.IV.271.37.2014

otrzymuja
uczestnicy konkursu

DOTYCZY: KONKURSU PN.: »OPRACOWANIE KONCEPCIJI URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNEJ FRAGMENTU PLACU ZWYCIESTWA W PILE — MEDIATEKA Z OTOCZENIEM”

Odpowiadajgc na zapytania Uczestnikbw konkursu dot. zapisow Regulaminu
konkursu, Zamawiajacy udziela odpowiedzi na nastepujgce pytania:

Pytanie nr 1.

Jak traktowac zapis w planie miejscowym dotyczqcy obowiqzujqcej linii zabudowy na fragmencie
granicy dziatki 72/5 (naroznik pétnocno-zachodni); czy jakakolwiek zabudowa dziatki U musi
przylegac do tego fragmentu granicy dziatki.

Odpowiedz:

Oczywiscie — obowiazujace linie zabudowy sg liniami obowigzujgcymi; konkurs dotyczy rowniez
terenu A/U, a zatem, jezeli autor projektu zabudowuje teren AU to musi uwzgledni¢ wymagana
planem forme zabudowy.

Pytanie nr 2.

Jak rozumie¢ pojecie ,przejazd lub przejscie w poziomie parteru” (przejazd bramowy) w kontekscie
obowiqzujgcych linii zabudowy dziatku A/U i U; czy nalezy to rozumiec jako pozostawienie
niezabudowanej przestrzeni w parterze i zabudowy kondygnacji wyzszych.

Odpowiedz:

Tak, nalezy przez to rozumieé pozostawienie niezabudowanej przestrzeni na parterze i jej
zabudowanie powyzej. Sformutowanie ,parter” jest intencjonalne — jesli przejscie lub przejazd
bramowy bedg wysokie np. na péitorej lub na dwie kondygnacje z zabudowaniem powyziej,
warunek nalezy uznac za spetniony.

Pytanie nr 3.
Jaka jest dopuszczalna powierzchnia zabudowy U; program funkcjonalno-uZytkowy okresla

powierzchnie zabudowy na max. 2500 m2, plan miejscowy dopuszcza zabudowe do max. 60%, obie
te wartosci w znacznym stopniu sie roznigq.

Odpowiedz:

Dopuszczalna do 60% powierzchni terenu U. Autorzy opracowujg projekt zgodny z warunkami
konkursu; plan miejscowy okresla procentowo powierzchnie nieprzekraczalng zabudowy.



Pytanie nr 4.

Co oznacza os kompozycyjna przebiegajqca z potudniowego wschodu na pdtnocny zachdd dziatki U
z punktem dominujgcym w jej potudniowo wschodnim narozu.

Odpowiedz:

Punkt dominujacy to Pomnik Jana Pawta Il — nalezy zapoznac sie z tekstem mpzp lub zapoznac sie
z terenem objetym pracg konkursowa.

0Os$ kompozycyjna pétnocny zachéd — potudniowy wschod nie jest elementem obowigzujacym
(nie jest wymieniona w uchwale).

Nalezy wiec przyjaé, ze jej podkreslenie w koncepcji jest sprawg wyboru opracowujacych.

Pytanie nr 5.
Jak rozumiec¢ uktad komunikacyjny potozony w potnocnej czesci dziatek terenu AU/U i U z dwoma

jezdniami slepo zakoriczonymi w strone potudniowq i zachodniq oraz obowiqzujqcq linie zabudowy
potozong na obecnej jezdni przebiegajqcej z pdtnocy na potudnie.

Odpowiedz:

Linie rozgraniczajace przeznaczenia terenu nie stanowia ulic zamknietych i nalezy rozréiniac
drogi wewnetrzne i publiczne, zgodnie z ich oznaczeniami. Obowigzujaca linia zabudowy nie
zamyka jezdni tylko plac.

Pytanie nr 6.
Co oznacza linia przerywana ze strzatkq przebiegajgca z potudnia na pdtnoc pomiedzy wjazdem

i wyjazdem na terenie U.

Odpowiedz:

Kierunek obstugi kondygnacji podziemnej, w przypadku realizacji garazy w tym oznaczenie
wjazdu i wyjazdu.

Pytanie nr 7.

Wedtug tekstu obowigzujgcego planu miejscowego (paragraf 23, ust. 4, punkt 2), w budynku
nalezy zaprojektowac¢ wewnetrzng przestrzen pieszq, potgczonq schodami o szerokosci nie
mniejszej niz 35 m z przestrzeniq placu Kx1'. Czy nalezy rozumiec, ze ta przestrzen ma byc
wewnetrzng, zamknietq czesciqg budynku? Czy otwarcie widokowe (paragraf 23 ust. 3 punkt 3),
powinno zostac¢ zrealizowane jako przeszklenie elewacji — widok wnetrza w kierunku rzeki Gwdy,
czy jako zewnetrzna, otwarta czes¢? Czy zaprojektowanie kubatury nie odnoszqcej sie w sposob
bezposredni do oznaczonej na mapie uwarunkowarn osi widokowej bedzie jednoznaczne
z dyskwalifikacjq projektu?

Odpowiedz.

§23 ust. 4 odnosi sie do ksztattowania zabudowy kwartatu (U i A/U), co nie oznacza, ze caty
kwartat, to koniecznie budynek.

Budynek(-i) moga np. stanowic jedynie komponent przestrzeni kwartatu.

To prowadzi do konkluzji, ze zawarte w ustaleniach planu sformutowanie ,wewnetrzna
przestrzen piesza” nie musi, cho¢ przeciez moze, odnosic sie do ,,przestrzeni wewnatrz budynku”.



Plan nie definiuje tez, czy wymagang szeroko$¢ nalezy odnosi¢ do jednego czy wiecej biegow
schodéow o ktorych suma szerokosci wynosi 35m. Istotg bowiem jest wymdg stworzenia
czytelnego przejscia. Okreslenie sposobu funkcjonowania i wykorzystania tego przejscia nalezy
do konkurujacych.

Osie kompozycyjne, o ktorych méwia ustalenia planu, to niekoniecznie osie widokowe.

Plan zostal sporzadzony w konwencji elastycznego formowania nowej zabudowy
i zminimalizowanych obowigzujacych ograniczen.

Twdrcza inwencja autoré6w winna prowadzi¢ do takich rozwigzan, ktére beda uzasadniaty
i dokumentowaty spetnienie ustalen planu w stopniu umozliwiajacym ocene, czy koncepcja jest
z nimi zgodna.



