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PROJEKT

Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Podchorazych, Kossaka, Rodla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(- t. Dz. U. z 2013r. poz. 594, zmiana: Dz. U. z 2013r. poz 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r.
poz. 379), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U.
z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 768) Rada
Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic: Podchorazych, Kossaka, Rodta, zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmuja obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi ulic:
Kossaka, Podchorazych, Rodla, Zestancow Sybiru i Artura Grottgera oraz granica

terenu kolejowego, oznaczony graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Podchorazych, Kossaka, Rodta
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Podchorazych, Kossaka, Rodta
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Podchorgzych, Kossa-
ka, Rodta, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwa-
nia si¢ mas ziemnych;



2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym,;
3) zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny podlegajace ochronie, ustalo-
ne na podstawie przepisoOw odrgbnych — dwa ujgcia wody (studnie) ze strefami ochron-

nymi, z wyznaczonymi terenami ochrony bezposredniej, oznaczone na rysunku.

§3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

2) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow;

3) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotcze-
snej.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — MW/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
4) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
5) tereny publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
6) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
7) tereny droég wewngetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
8) teren drog wewnetrznych 1 miejsc parkingowych, oznaczenie na rysunku
— KDW/Kp;
9) tereny pasa infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki;
10) teren stacji bazowej telefonii komorkowej, oznaczenie na rysunku — T;

11) tereny wodociaggdw, oznaczenie na rysunku — W.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Na wyznaczonych terenach, zgodnie z przepisami o srodowisku, ustalone
zostaty dopuszczalne poziomy hatasu:

1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej MW/U, jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3)dla terenow zabudowy ustugowej Ul, U2, o ile na wyznaczonych terenach
zrealizowana zostanie usluga zwigzana:



a) z edukacja 1 opieka spoteczng, to tereny te beda podlegaly ochronie
akustycznej, jak dla terenow zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy 1 domoéw opieki spolecznej,

b) z turystyka i czasowym zakwaterowaniem, to tereny te beda podlegaty ochronie
akustycznej, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-
mieszkania zbiorowego,

¢) z rekreacjg 1 sportem lub wypoczynkiem, to tereny te b¢da podlegaty ochronie
akustycznej, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) dla terenu zabudowy ustugowej U3, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynko-
wych;

5) dla terenu zabudowy ustugowej U4, o ile na wyznaczonym terenie zrealizowany
zostanie lokal mieszkalny, to teren bedzie podlegat ochronie akustycznej, jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych.

4. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli row-
nych i wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z wytaczeniem inwestycji celu publicz-
nego z zakresu tgcznosci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenia do wtasciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami
Prawa lotniczego.

§5.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) zasada ksztattowania gltéwnej bryly budynku i gtéwnego kierunku kalenicy dachu;

6) tereny ochrony bezposredniej uje¢ wody;

7) zasada ksztattowania zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy
rozumie¢ lini¢ uksztattowang przez gtowng elewacje budynku; w przestrzeni pomig¢dzy
linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowacé si¢ okapy,
wykusze 1 ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp.
elementy.



4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami Prawa budowlanego.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6. Ochrong $srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode¢ 1 zbiorowy odbidr $ciekéw komunalnych, z zacho-
waniem przepisOw o srodowisku;

2) zbiorowe lub indywidualne odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, z za-
chowaniem przepisow o srodowisku;

3) uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury techniczne;j;

4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami zgodny z przepisami o od-
padach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach,;

5) zachowanie i ksztattowanie terenu zieleni poprzez ustalenie wymaganych wskaz-
nikow powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnosci zabudowy
na terenie przeznaczonym pod zabudowg;

6) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

7) ochron¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony waod;

8) ochron¢ powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska, z uwzgled-

nieniem przepisOw prawa miejscowego.

§7. Na terenach zabudowy ustugowej U, o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 1,
ustala si¢:
1) zakaz handlu paliwami, z wylaczeniem terenu US;
2) na terenach U1, U2, U3, U4 zakaz lokalizacji myjni samochodowej, stacji kontroli
pojazdow oraz warsztatow samochodowych;
3) zakaz funkcji handlowej na terenach U1, U2, U3.

§8. Dla terenow zabudowy ustugowej Ul, U2, U3, o ktorych mowa w §4 ust. 1
pkt 1, ustala sig:

1) funkcje ustugowa w szczegolnosci: turystyki, edukacji, zamieszkania zbiorowego
(hotel, pensjonat, spa, centrum konferencyjne), gastronomii, sportu i rekreacji,
opieki spotecznej, ochrony zdrowia (przychodnie i gabinety lekarskie);

2) sytuowanie budynku lub zespotu budynkéw ushugowych na dzialce budowlanej,
w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 13,0 m,



b) geometrii dachu:
— dla terenow U1, U3 — ptaskiego o minimalnym nachyleniu potaci dachowych
wynikajacym z zastosowanego materiatu pokrycia dachowego,
— dla terenu U2 — stromego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym
niz 23°;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy budyn-
koéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy bu-
dynkéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrz-
nym obrysie przegréd zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 45%;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlane;j;

6) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektow ustugowych na wyznaczonych terenach;

7) dostep komunikacyjny:

a) do terenu Ul — z drogi wewngtrznej KDW powiazanej z ul. Podchorazych
poprzez ul. Rodta oraz z ul. Kossaka poprzez ul. Artura Grottgera,

b) do terenu U2 — z ul. Artura Grottgera powiazanej z ul. Kossaka, oraz z drogi
wewnetrznej KDW,

c)do terenu U3 — z ul. Artura Grottgera powigzanej ul. Kossaka oraz z drogi
wewnetrzne] KDW.

§9.1. Dla wyznaczonego terenu zabudowy ustugowej U4, o ktérym mowa w §4
ust. 1 pkt 1, ustala sig:

1) funkcje ustugowa w szczegodlnosci: ochrony zdrowia, edukacji, handlu, z dopusz-
czeniem lokalizacji 1-go lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych budynkoéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych);

2) sytuowanie maksymalnie dwéoch budynkow ustugowych lub jednego ustugowego
1 jednego uslugowo-mieszkalnego, na dziatce budowlanej, w obszarze ograniczo-
nym, wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 10,0 m, I lub II kondygnacji nadziemnych,
b) dachu ptaskiego o minimalnym nachyleniu potaci dachowych wynikajacym
z zastosowanego materialu pokrycia dachowego;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy budyn-
kéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;



4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy bu-
dynkéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrz-
nym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlane;j;

6) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego na wyznaczonym
terenie na 100 m? powierzchni ustugowej obiektéw ustugowych i jednego miejsca
postojowego na jedno mieszkanie;

7) dostgp komunikacyjny bezposrednio z ul. Artura Grottgera powiazanej z ulicami

Kossaka i Zestancow Sybiru.

2. Sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem odleglosci od terenéw kolejowych
wynikajacych z przepisdw o transporcie kolejowym.

§10. Dla terenu zabudowy ustugowej US, o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 1,
ustala sig:

1) funkcje ustugowa w szczegdlnosci ochrony zdrowia oraz biur i administracji;

2) dla istniejacego budynku, w przypadku rozbiorki, sytuowanie jednego budynku
na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 19,0 m, III lub IV kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

b) dachu stromego wielospadowego, o kacie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 45°;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy budyn-
ku (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—30%;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy bu-
dynku (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po zewngtrznym obrysie prze-
grod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 50%;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

6) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego na wyznaczonym
terenie na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

7) dostep komunikacyjny bezposrednio z ul. Podchorazych.

§11. Dla terenéw zabudowy ustugowej U6, o ktorych mowa w §4 ust. 1 pkt 1,
ustala sig:

1) sytuowanie budynku lub zespotu budynkow ustugowych na kazdej dziatce budow-



lanej, w obszarze ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nie-

przekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 10,0 m, I lub II kondygnacji nadziemnych,

b) dachu stromego dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie
mniejszym niz 23°;

2) zachowanie istniejagcych budynkow, w tym wysokich do 25,0 m i formy dachu,
z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy budyn-
koéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy bu-
dynkéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrz-
nym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlane;j;

6) mozliwos$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki z dziatka sagsiednia, wg ry-
sunku;

7) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

8) dostep komunikacyjny bezposrednio z ul. Rodta i ul. Zestancow Sybiru oraz drog
wewnetrznych (KDW).

§12. Dla terenu zabudowy ustugowej U7, o ktérym mowa ww §4 ust. 1 pkt 1,
ustala sig:

1) funkcje ustugowa wytacznie: handel, gastronomia, biura;

2) dla istniejacego budynku, a w przypadku budowy nowego, sytuowanie jednego
budynku na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczonym, wyznaczonymi na ry-
sunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku do 5,0 m, I kondygnacji nadziemne;j,
b) dachu ptaskiego o minimalnym nachyleniu potaci dachowych wynikajacym
z zastosowanego materiatu pokrycia dachowego;

3) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
zabudowy budynku (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po zewngtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 10% do 50%;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

5) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego na 100 m? po-

wierzchni uzytkowej obiektéw ustlugowych.



§13. Dla terenu zabudowy ustugowej U8, o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 1,

ustala sig:

1) funkcje uslugowa z dopuszczeniem skladowania magazynowego wylacznie
w zamknigtych obiektach budowlanych;

2) sytuowanie budynku lub zespotu budynkow ustugowych na kazdej dziatce budow-
lanej, w obszarze ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 10,0 m, I lub II kondygnacji nadziemnych,
b) z dachem stromym dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowej nie
mniejszym niz 23°;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy budyn-
kéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewngtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy bu-
dynkéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrz-
nym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

6) mozliwos¢ sytuowania budynkow na granicy dziatki z dziatkg sasiednia, wg ry-
sunku;

7) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

8) dostep komunikacyjny bezposrednio z ul. Rodta i ul. Zestancéw Sybiru.

§14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktérych

mowa w §4 ust. 1 pkt 3, ustala sig:

1) dla terenu MW1 — sytuowanie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku,
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 18,0 m, III lub IV kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 39°
1 nie wigkszym niz 49°,

¢) szerokosci elewacji frontowej od strony ul. Podchorgzych od 12,0 m do 16,0 m;

d) pokrycia dachu w kolorze ceglastym,

e) dopuszczenia ustug (w tym: gabinet lekarski, gabinet kosmetyczny, handel,
biuro itp.) w parterze budynku (w I kondygnacji nadziemnej),

f) ksztaltowania gléwnej bryly budynku z kalenicg rownolegla do ul. Rodta,
zgodnie z rysunkiem,

g) minimalnej intensywnos$ci zabudowy, jako wskaznika powierzchni zabudowy



budynku (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 15%,

h) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, jako wskaznika powierzchni zabudowy
budynku (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

2) dla terenu MW2 — sytuowanie budynku lub zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi
na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy,
z zastosowaniem:

a) wysokosci do 18,0 m, III lub IV kondygnacje nadziemne,

b) dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 23°,

c¢) dopuszczenia ustug (w tym: gabinet lekarski, gabinet kosmetyczny, handel,
biuro itp.) w parterze budynku (w I kondygnacji nadziemnej),

d) minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni zabudowy
budynkow (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 15%,

e) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, jako wskaznika powierzchni zabudowy
budynkéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

4) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie
1 1 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugo-
wych;

5) dostep komunikacyjny:

a) do terenu MW 1 bezposrednio z ul. Rodta powigzanej z ul. Podchorazych,

b) do terenu MW2 — bezposrednio z drogi wewnetrznej] KDW polaczonej z ulica-
mi Artura Grottgera i Rodla.

§15.1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej
MW/U, o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny MW/U1 i MW/U2,
ustala sig:

1) sytuowanie budynku lub zespolu zabudowy: budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i1 ustugowych;
2) mozliwo$¢ sytuowania ustug w parterach budynkéw mieszkalnych;
3) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zastosowanie:
a) wysokosci do 18,0 m, IIl Iub IV kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, II lub III kondygnacje nadziemne z dachem stromym,



b) dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 39°
1 nie wiekszym niz 49°,

c¢) dopuszczenia ustug (w szczegdlnosci gabinet lekarski, gabinet kosmetyczny,
handel, biuro) w parterze budynku (w I kondygnacji nadziemne;j);

4) dla budynkéw ustugowych, zastosowanie:

a) wysokosci od 5,0 m do 12,0 m,

b) dowolnej geometrii dachu harmonizujacej z architekturag zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinne;j;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy budyn-
kéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrznym
obrysie przegrod zewngtrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni
terenu — 20%:;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy bu-
dynkow (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrz-
nym obrysie przegrod zewngtrznych parteru budynku), w odniesieniu do po-
wierzchni terenu — 60%;

7) dla terenu MW/U1:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy uslugowej nie przekraczajaca 50%,
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, o ktoérej mowa w pkt 6;

b) obowigzkowego sytuowania budynkow mieszkalnych wielorodzinnych od stro-
ny pasa drogowego ul Podchorazych, wzdluz obowigzujacej linii zabudowy,
tworzacych pierzeje ul. Podchorazych — wg zasad ksztaltowania bryty budynku
1 kalenicy dachu, oznaczonych na rysunku, lokalizacja pozostatych budynkow
mieszkalnych i ustugowych z zachowaniem maksymalnych nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

¢) mozliwosci taczenia bryt budynkoéw: mieszkalnych wielorodzinnych i ustugo-
wych;

8) dla terenu MW/U2:

a) dopuszcza si¢ laczenie bryl budynkéw: mieszkalnego wielorodzinnego i ustugo-
wego z mozliwos$cig sytuowania przy granicy dziatek, zgodnie z rysunkiem,

b) obowigzkowego sytuowania zabudowy, zgodnie z zasadg ksztaltowania zabu-
dowy, wg rysunku.

9) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

10) obowigzek zapewnienia co najmniej jednego miejsca parkingowego na jedno
mieszkanie 1 1 miejsca parkingowego na wyznaczonym terenie na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

11) dostep komunikacyjny:

a) teren MW/U1 bezposrednio z ul. Podchorazych i ul. Rodla oraz poprzez teren
drogi wewnetrznej (KDW),

b) teren MW/U2 bezposrednio z ul. Rodla oraz poprzez teren drogi wewnetrznej
KDW;



2.Dla budynkow istniejgcych (teren MW/Ul 1 MW/U2) zachowanie
nieprzekraczanej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku kolorem czerwonym.

§16. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 4, ustala
si¢:

1) zachowanie istniejagcego zadrzewienia 1 ksztaltowanie szpalerowej zieleni
izolacyjnej;

2) zachowanie istniejacych urzadzen i budowli infrastruktury technicznej oraz budo-
wy nowych z obowigzkiem zapewnienia dojazdu;

3) mozliwo$¢ zabudowy obiektami matej architektury, budowlami i urzadzeniami
sportowymi i rekreacyjnymi;

4) zakaz zabudowy budynkami.

§17. Dla terenow pasa infrastruktury technicznej Ki o ktérych mowa w §4 ust. 1
pkt 9, ustala si¢:
1) zachowanie istniejacych urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej,
modernizacj¢ i budowe¢ nowych;
2) zakaz zabudowy budynkami.

§18. Dla terenu stacji bazowej telefonii komérkowej T, o ktorym mowa w §4
ust. 1 pkt 10, ustala si¢:

1) sytuowanie obiektow budowlanych, zgodnie 2z wyznaczong funkcja,
z zastosowaniem:

a) wysokosci budynkéw do 5,0 m, I kondygnacji nadziemnej, dowolnej geometrii
dachu,
b) wysokosci budowli do 80,0 m;

2) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
zabudowy budynku (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 5% do 20%;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

4) minimum 1 miejsce do parkowania na terenie dziatki;

5) dostep komunikacyjny z ul. Artura Grottgera i1 z ul. Rodta, poprzez ul. Zestancow
Sybiru (teren drogi publicznej KD-D).

§19.1. Dla terenéw wodociagéw W, obejmujacych tereny W1 i W2, o ktorych
mowa w §4 ust. 1 pkt 11, ustala si¢:

1) sytuowanie budowli wodociggowych (w szczegdlnosci stacji uzdatniania wody,
uje¢ wody) dla ktérych obowiazuja przepisy z zakresu prawa wodnego;

2) dla terenu W1 mozliwos¢ sytuowania jednego budynku, zgodnie z wyznaczona



funkcja terenu, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 5,0 m, I kondygnacji nadziemne;,

b) dowolnej geometrii dachu,

c) minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni zabudowy budynku (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona
po zewngetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej od 5% do 30%;

3) na terenie W2 nie lokalizuje si¢ budynkow;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

5) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na terenie dziatki budowlanej;

6) dostep komunikacyjny od ul. Artura Grottgera 1 ul. Rodta, poprzez wyznaczong
droge wewnetrzng KDW.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§20.1. Zewngtrzng obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja
drogi publiczne, w klasie ulic zbiorczych (KD-Z): ul. Kossaka i ul. Podchorazych.

2. Wewnetrzny uklad komunikacyjny wyznacza obwodowy przebieg
publicznych drog dojazdowych KD-D: ul. Rodta — ul. Zestancow Sybiru — ul. Artura
Grottgera, wspomagany przebiegiem drog wewngtrznych KDW. Na wyznaczonych
terenach drog dojazdowych KD-D i drég wewnetrznych KD-W mozliwa jest lokalizacji
miejsc parkingowych.

3. Dla wyznaczonego terenu drogi wewnetrznej i1 miejsc parkingowych
KDW/Kp, o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 8, ustala sig:
1) realizacje miejsc parkingowych i dojs¢ pieszych;
2) zachowanie istniejacych urzadzen i budowli infrastruktury technicznej oraz mozli-
wos¢ budowy nowych;
3) zakaz zabudowy budynkami;
4) kazda wolng powierzchni¢ nieprzeznaczong pod droge, miejsca parkingowe
1 doj$cia piesze nalezy zagospodarowac zielenia;
5) ksztaltowanie zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokiej;
6) dostep komunikacyjny z ul. Rodta 1 z drog wewnetrznych (KDW).

4. Realizacja miejsc parkingowych, dla wyznaczonych terenéw w planie U1-U7,
MW/U, MW, zgodnie ze szczegélowymi ustaleniami, okreslonymi w §8 do §14.



5. Dopuszcza si¢ budowe miejsc parkingowych na wyznaczonych terenach drog
dojazdowych 1 wewnetrznych.

§21.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenow objetych planem
zapewniajg istniejace systemy powigzane z systemami zewngetrznymi znajdujacymi si¢

poza obszarem opracowania w pasach drogowych ulic Podchorazych i Kossaka.

2. Na obszarze objetym planem funkcjonujg nastepujace systemy infrastruktury
techniczne;j:
1) zbiorowe miejskie sieci: wodociggowe, kanalizacji $ciekéw komunalnych,
kanalizacji deszczowej;
2) zaopatrzenia w cieplo: sieci cieplownicze zdalaczynne, systemy lokalne;

3) energetyczne, gazownicze i telekomunikacyjne.

3. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systeméw infrastruktury technicznej powigzanych z istniejgcymi sieciami na obszarze
opracowania i poza planem, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej rozbudowy
w pasach drogowych ulic Artura Grottgera (KD-D) i w drodze wewngtrzne;j
(KDW);

2) odprowadzenia $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej,
wymagajacej rozbudowy w ul. Artura Grottgera (KD-D) i w drodze wewngtrznej
(KDW);

3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie syste-
mow:

a) zbiorowych — do sieci kanalizacji deszczowej, wymagajacej rozbudowy w pa-
sach drogowych ulic: Artura Grottgera, Zestancéw Sybiru i Rodla (KD-D)
i w drogach wewnetrznych (KDW),

b) indywidualnych — z dopuszczeniem zastosowania retencji 1 infiltracji do gruntu;

4) zaopatrzenia w ciepto:

a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych zrodet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz Zrddet alternatywnych,
przy zastosowaniu urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;

6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;



7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 3 musi spelnia¢ wymagania

przepisoOw odrebnych.

5.Na obszarze objetym planem, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli

infrastruktury technicznej niewymienionych w uchwale.

6. Na obszarze objetym planem dla urzadzen i budowli infrastruktury technicz-

nej, ustala si¢ obowigzek dostepu eksploatacyjnego.

7. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zatacz-

nik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§22. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§24. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/Marcin Paliwoda
BdP-193



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY
w rejonie ulic: Podchorazych, Kossaka, Rodta
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Podchorazych, Kossaka, Rodla,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U z 2012r. poz. 951, poz.1445, Dz. U.
z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 768) Rada Mia-
sta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie w rejonie ulic Podchorazych, Kossaka, Rodta, nie narusza ustalen zmiany stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwa-
fa Nr XXI11I/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic Podchorazych, Kossaka, Rodta, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily na obszarze przeznaczonym pod za-
budowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Podchorazych,
Kossaka, Rodla, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U z 2012r. poz. 951, poz.1445, Dz. U.
z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 768) Rada
Miasta Pity, rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze ob-
jetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic: Podchorazych, Kossaka, Rodta, dotycza realizacji nastepujacych inwestycji:

1) komunikacja drogowa:
a) ulice dojazdowe KD-D o dtugosci L ~ 660 m,
b) drogi wewnetrzne KDW o dhugosci L ~ 730 m.
2) Sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodociag o dlugosci L ~ 345 m (w tym poza planem 5 m),
b) kanalizacja sanitarna grawitacyjna L ~ 520 m (w tym poza planem 10 m),
c) kanalizacja deszczowa L ~ 1 147 m (w tym poza planem 10 m) ze zbiornikiem
retencyjnym.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane beda
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji sieci

infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Podchora-
zych, Kossaka, Rodla.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U z 2012r. poz. 951, poz.1445, Dz. U.
z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 768) Rada Mia-
sta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Podchorazych, Kossaka, Rodta,

nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie

do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Pily
Z dnia 26 sierpnia 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Podchorazych, Kossaka, Rodla

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XVI1/243/12 z dnia 28 lutego 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic: Podchorazych, Kossaka, Rodta.

Na obszarze objetym przystapieniem obowigzuje uchwata Nr XLVIII/577/06 Rady Mia-
sta Pily z dnia 25 kwietnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Podchorgzych — Bydgoskie;.

Przystapienie do zmiany planu nastgpito na wniosek Prezydenta, po pozytywnym roz-
strzygnigciu ztozonych wnioskow w sprawie zmiany ww. planu. Teren opracowania
obejmuje takze tereny gminne. Celem zmiany planu jest zagospodarowanie terendOw
objetych planem oraz zmiana przeznaczenia terendw, w tym objetych ztozonymi wnio-
skami.

W czasie prowadzenia procedury planistycznej wptynal wniosek, dotyczacy zmiany
przeznaczenia dziatki nr ewid. 301 (potozonej w sasiedztwie terenu objetego opracowa-
niem) na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Prezydent Miasta
wniosek uwzglednit, dokonujac pozytywnego rozstrzygnigcia w sprawie rozszerzenia
terenu objetego przystapieniem do sporzadzenia planu. Rada Miasta Pity w dniu 27 li-
stopada 2012 r. podjeta uchwate Nr XXV1/344/12 zmieniajaca uchwate Nr XVI1/243/12
z dnia 28 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Podchorazych, Kossaka,
Rodta, zmieniajgc granice obszaru objetego przystgpieniem.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko wptynety dwa indywidualne wnioski do planu. Dotyczyty przeznaczenia
terenu dzialek o nr ewid. 277 1 282 przy ul. Podchorazych na cele zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej. Zostaly one uwzglednione przez Prezydenta Miasta Pity — przeznaczo-
no wskazane tereny na cele zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie 1 uzgodnienia. Uwaga zawarta w opinii Gminnej Komisji Urba-
nistyczno-Architektonicznej w Pile, dotyczaca ustalenia warunkow zabudowy dla tere-
néw dwufunkcyjnych, zostata uwzgledniona w projekcie planu. Uwagi zawarte w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dotyczace ujednolicenia,
uzupehnienia i zweryfikowania informacji zawartych w projekcie planu 1 w prognozie

oddzialywania na srodowisko, zostaly uwzglednione w zakresie wynikajagcym z obowig-



zujacych przepisow.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wptynely uwagi do projektu planu.
Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkdéw rozwoju komunikacji 1 infrastruktury
technicznej oraz polityki przestrzenne;.

PREZYDENT MIASTA PILY
/-/Piotr Glowski



