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PROJEKT
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Wyzwolenia, ul. Sredniej i ul. Nad Lakami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(- t. Dz. U. z 2013r. poz. 594, zmiana: Dz. U. z 2013r. poz 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r.
poz. 379), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U.
7 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 768) Rada
Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Wyzwolenia, ul. Sredniej i ul. Nad Lakami, zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmuja obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi pasy
drogowe ulic Sredniej, Nad Lakami i przejscia pieszego oraz granica Al. Wyzwolenia,

oznaczony graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pilty w rejonie Al. Wyzwolenia, ul. Sredniej
1 ul. Nad Lakami, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Wyzwolenia, ul. Sredniej
1 ul. Nad Lakami, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Wyzwolenia, ul. Sred-

niej 1 ul. Nad Lakami, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwa-

nia si¢ mas ziemnych;



2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym,;

3) dobra kultury wspoétczesne;.

2. Na catym obszarze objetym planem, wystepuje strefa ochrony konserwatorskie;j

sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity.

§3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
2) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terenow.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
3) teren ogolnodostgpnego przejscia pieszego, oznaczenie na rysunku — KDWx.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
o wysokosci 50,0 m nad poziom terenu i wyzszych, z wylgczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej, po uprzednim uzyskaniu wymaganej zgody,
dla ktorych wymagane jest zgtoszenie do wlasciwego organu nadzoru lotniczego, zgod-

nie z przepisami Prawa lotniczego.

§5.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;
2) linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zasada obstugi komunikacyjne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwatly.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami Prawa budowlanego.



Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6. 1. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode¢ i1 zbiorowy odbior §ciekéw komunalnych, z zacho-
waniem przepisow o srodowisku;

2) zbiorowe lub indywidualne odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z za-
chowaniem przepisow o srodowisku;

3) wyznaczony teren zabudowy uslugowej nie stanowi terenu, dla ktérego w rozu-
mieniu przepiséw o ochronie srodowiska ustalone zostaty dopuszczalne poziomy
hatasu;

4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-
padach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

5) zachowanie i ksztattowanie terenu zieleni poprzez ustalenie wymaganych wskaz-
nikéw powierzchni biologicznie czynnej 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy
na terenie przeznaczonym pod zabudowg;

6) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

7) ochrong wdd podziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony wad;

8) ochrone powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska z uwzgled-

nieniem prawa miejscowego.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowigzek

prowadzenia realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkow.

§7. Dla terenu zabudowy ustugowej U, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, ustala
sie:

1) przeznaczenie na cele ustug ochrony zdrowia (przychodnie), z dopuszczeniem
realizacji mieszkan o powierzchni nie wigkszej niz 30% Ilacznej powierzchni
uzytkowej budynkow;

2) sytuowanie jednego budynku lub zespotu budynkéw na dziatce budowlanej, w ob-
szarze ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 11,0 m, II lub III kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

b) dachu stromego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

¢) obowiazkowego ksztattowania pierzei Al. Wyzwolenia i ul. Sredniej;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy budyn-
koéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;



4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy bu-
dynkéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrz-
nym obrysie przegréd zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% w odniesieniu do po-
wierzchni wyznaczonego terenu;

6) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej budynku ustugowego i 1 miejsca parkingowego na jedno
mieszkanie.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§8.1. Obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg wytacznie
drogi dojazdowe — ul. Srednia (KD-D1) i ul. Nad Lakami (KD-D2), powiazane z drogo-

wym uktadem zewngtrznym Al. Wyzwolenia.

2. Dla drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) ul. Srednia — KD-D1:

a) zjazd na ul. Srednia umozliwiajacy tylko wyjazd z terenu ustugowego (U)
na zasadzie prawego skretu, z zachowaniem wymogdéw wynikajacych z warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne, w szczegdlno$ci
w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) realizacj¢ chodnika wzdtuz potudniowego pasa drogowego ulicy, umozliwiajg-
cego powiazanie ciagdéw pieszych w ul. Sredniej i dojscia do ul. Nad Lakami,

¢) mozliwo$¢ realizacji w potudniowym pasie drogowym ulicy miejsc parkingo-
wych, dla czg$ciowej obstugi terenu zabudowy ustugowej (U);

2) ul. Nad Lakami — KD-D2:

a) zjazd z ulicy, umozliwiajacy dostep do terenu ustugowego (U) w postaci wjazdu
1 wyjazdu,

b) zakaz lokalizacji w pasie drogowym ulicy miejsc parkingowych,

¢) realizacj¢ chodnika w pdinocno-wschodniej czesci pasa drogowego ulicy.

3. Dla wyznaczonego terenu ogdlnodostepnego przej$cia pieszego KDWx,
o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 3, ustala si¢:
1) realizacje ciagu pieszego (dojécie z ul. Nad Lakami do Al. Wyzwolenia);
2) sytuowanie urzadzen i budowli infrastruktury technicznej oraz mozliwo$¢ budowy
nowych, z obowigzkiem zapewnienia dostepu;
3) zakaz zabudowy budynkami;
4) wolng powierzchni¢ nieprzeznaczong pod ciag pieszy nalezy zagospodarowaé zie-



lenia.

4. Realizacja miejsc parkingowych, dla wyznaczonego w planie terenu
zabudowy ustugowej (U), zgodnie ze szczegbélowymi ustaleniami, okre§lonymi w §7
pkt 61 §8 ust. 2 pkt 1 lit. c.

§9.1. W zakresie infrastruktury technicznej, wewngtrzng obshuge terenu objetego
planem zapewniajg istniejace sieci i urzadzenia, powigzane z systemami zewnetrznymi,
znajdujacymi si¢ poza obszarem planu, w pasach drogowych ulic: Al. Wyzwolenia,
Sredniej i Nad Lakami.

2. Na obszarze objetym planem funkcjonuja nastepujace systemy infrastruktury
techniczne;j:
1) zbiorowe miejskie sieci: wodociggowe, kanalizacji §ciekoéw komunalnych 1 kanali-
zacji deszczowej;
2) zaopatrzenia w ciepto: systemy lokalne;

3) energetyczne, gazownicze i telekomunikacyjne.

3. Na obszarze planu ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, powigzanych z istniejagcymi sieciami na obszarze
opracowania i poza planem, w zakresie:

1) zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenia $ciekdw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekowe;j;
3) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie syste-
mow:
a) zbiorowych — do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej,
b) indywidualnych — z dopuszczeniem zastosowania retencji 1 infiltracji do gruntu;
4) zaopatrzenia w cieplo:
a) z indywidualnych zrodet ciepta, w tym z alternatywnych zrodet energii,
b) z sieci zdalaczynnych;
5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu energetycznego;
6) zasilania w gaz ziemny — z systemu gazowniczego;
7) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;

8) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

4. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji budowli infra-
struktury technicznej niewymienionych w uchwale.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§10. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-



cg podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym.
§11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§12. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZAELACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wyzwolenia, ul. Sredniej
i ul. Nad Lakami, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379,
poz. 768) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie Al. Wyzwolenia, ul. Sredniej i ul. Nad Lakami, nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
(uchwata Nr XX1I1/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejo-
nie Al. Wyzwolenia, ul. Sredniej i ul. Nad Egkami znajduje si¢ w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily na obszarze przeznaczonym
pod zabudowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie AL Wyzwolenia, ul. Sredniej
i ul. Nad Lakami, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379,
poz. 768) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zgodnie z zapisem § 9 uchwaly teren objety planem posiada uzbrojenie
techniczne zapewniajace obstuge z zakresie infrastruktury technicznej, w zwigzku z tym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wyzwolenia,
ul. Sredniej i ul. Nad Lakami.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379,
poz. 768) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Wyzwolenia, ul. Sredniej i ul. Nad £a-

kami, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ....cccuveeriiiinneeccsnnnes
Rady Miasta Pily
z dnia 26 sierpnia 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Wyzwolenia, ul. Sredniej i ul. Nad Eakami

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XXXV/455/13 z dnia 25 czerwca 2013 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity w rejonie Al. Wyzwolenia, ul. Sredniej i ul. Nad Lakami. Na obszarze
objetym przystagpieniem do planu obowigzuje uchwata Nr XXVI1/327/2004 Rady Mia-
sta Pity z dnia 30 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego planu ogélnego zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie al. Wyzwolenia (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
Nr 2 poz. 38 z dnia 14 stycznia 2005 r.).
Przystgpienie do zmiany planu nastgpilo na wniosek Prezydenta, po pozytywnym
(w cze$ci) rozstrzygnigciu wniosku inwestora. Nie lokalizuje si¢ miejsc postojowych
w pasie drogowym ul. Nad Lakami oraz pelnego wjazdu i wyjazdu na ul. Srednia.
Whiosek inwestora dotyczyt skomunikowania terenu ustugowego (dz. nr ewid. 289)
od ul. Sredniej wraz z mozliwoscia lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym
ul. Sredniej i ul. Nad Eakami. Projekt planu jest w czesci zgodny z zamierzeniem inwe-
stora, przy zachowaniu zasad fadu przestrzennego dla proponowanych rozwigzan plani-
stycznych.
W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko wplynely indywidualne wnioski do planu. Zostaly one czgsciowo
uwzglednione przez Prezydenta. Dopuszczono lokalizacje miejsc postojowych w pasie
drogowym ul. Sredniej oraz wyjazd z terenu ustugowego.
Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwaga Gminnej Komisji Urbanistyczno-Archi-
tektonicznej w Pile dotyczaca zapisOw planu (wymiaréw na rysunku), zostata uwzgled-
niona w projekcie planu.
Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
uwzgledniono w projekcie planu 1 w prognozie oddzialywania na §rodowisko; dotyczyty
ujednolicenia, uzupetnienia 1 zweryfikowania informacji zawartych w prognozie oraz
projekcie planu.
W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wptynely uwagi do projektu planu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie zmian w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkow
rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.

PREZYDENT MIASTA PILY

/-/Piotr Glowski



