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I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

1. Podstawy formalne i merytoryczne ustalé studium.

Rozdziat niniejszy stanowi wgi do czsci okreslajacej kierunki zagospodarowania miasta
w jego dalszym rozwoju przestrzennym, ze wskazanmodstawowych tez wynikagych

z uwarunkowa, ktore mag istotny wptyw na polityk przestrzens gminy. Przeksztalcanie oraz
rozwoj jednostek osadniczych przebiega w procesighyen planowania, uwarunkowanym
przepisami prawa oraz zmianami w ich rozwoju, wg&ymi z wielorakich uwarunkowa
gospodarczych i administracyjnych oraz politykigstzzennej kraju i wojewoddztwa.

Zgodnie z art. 3.1. ustawy 0 planowaniu i zagospmalaniu przestrzennym, ksztaltowanie
I prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gmi naley do zada wiasnych gminy.
Podstawowy cel studium ustalony zostat w art. @wgtjako ,okrélenie polityki przestrzenne;j
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przexsnego”. Wymienione cele ustale
studium musz uwzgkdniatc zasady okrdone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, strategiach rozwoju wojewoddztwa i gminy ovaplanie zagospodarowania przestrzenne-
go wojewodztwa.

2. Wnioski wynikajace z oceny uwarunkowa rozwoju miasta.
W czsci opisowej studium okétajacej uwarunkowania, w pkt. 11l ,Stan zagospodarovaani
przestrzennego i uwarunkowaozwojowych miasta Pity”, dokonana zostata ocetaas zago-
spodarowania miasta w zakresie:

— struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz stiaolu przestrzennego;

— uzbrojenia terendw oraz obstugi komunikacyjnej;

— stanuwrodowiska oraz wymogow jego ochrony;

— zasobow dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdw.
W wyniku dokonanej oceny wskazane zostaly podstavewmagania dotyegre ustalé stu-
dium odnoszce st do kierunkdw rozwoju miasta.

Podstawowe tezy z podsumowania obejmuj

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miagtezeznaczeniu terendw i kontynuacji roz-
woju struktury przestrzennej miasta, z uwegglieniem: przydatri@i terenéw dla rénych
sposobow zagospodarowania, stanu zlmmsci przeksztatce istniepcej zabudowy oraz za-
sad ksztalttowania tadu przestrzennego w zrowgoman rozwoju przestrzennym miasta;

2) wytaczenie z zabudowy terenow nieprzydatnych do zabydomymagajcych ochrony, dla
ktorych uwarunkowania prawne i faktyczne oraz ogpzenia okrélone zostaty w opracowa-
niu ekofizjograficznym,;

3) okre&lenie zasad ochronfyodowiska i jego zasobdw oraz przyrody i krajobr&aliurowego,
poprzez ograniczenie ingerencji $sodowisko przyrodnicze, zgodnie z wymogami Prawa
ochronysrodowiska i faktycznego stanu wynikaggo z przyrodniczego charakteru miasta
Pity;

4) okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i Zifwt w tym uwzgtdnienie
elementow krajobrazu kulturowego w strukturze pirzesinej miasta, zapewmajych spoj-
nos¢ pomkdzy wszystkimi elementami krajobrazu i dziedzickuturowego;

5) wyznaczenie kierunkow rozwoju komunikacji, z uherpieniem kontynuacji dotychczaso-
wego modelu uktadu komunikacyjnego miasta orazyolponadlokalnej, odnogzej st do
przebiegu drég ekspresowych;

6) wyznaczenie kierunkdw rozwoju infrastruktury tewznej, gwarantacych optymalne
warunki uzbrojenia terendw przeznaczonych do zalwydp uwzgédnieniem bezpiecistwa
przeciwpaarowego;

7) okreslenie terendéw i wymaga dla sporadzanych na obszarze miasta — miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.




3. Ocena kierunkow zmian w strukturze przestrzennejmiasta i przeznaczeniu terenow.
Uwarunkowania wynikajce ze stanu zagospodarowania oraz oceny zasobduwognzczych
i ich ochrona stanowipodstaw w ustalaniu dalszego rozwoju przestrzennego miasta
Rozwoj struktury przestrzennej uwarunkowany jest:
— wielkoprzestrzennym obszarem przyrodniczym miasib@jmuacym jego przewzajaca
przestrze;
— obszarami zainwestowanymi, w tym ogech dyspozycyjnéci w zakresie przeksztalte
stanu istnigjcego, ochrony oraz wyboru terendéw spehtuggh warunki dla dalszego
rozwoju przestrzennego.

Podstawowe ograniczenia w rozwoju miasta odnaiz do ochrony obszardow deych, dolin
rzecznych, lokalnych systemow hydrograficznych szgyow cennych przyrodniczo, a w zakre-
sie ich dyspozycyjniei wskazanych jako tereny wagizone z zabudowy. Wskazanie dotyaz
wytaczenia z zabudowy odnosksilo zabudowy budynkami, z wagzeniem budynkow sha-
cych systemom infrastruktury technicznej.

Na podstawie oceny uwarunkowa, dla kierunkdbw rozwoju przestrzennego miasta usta
sie podziat na dwie strefy polityki przestrzennej:

— strefa terendéw zurbanizowanych, oznaczona symbolemTZ,

— strefa ochrony terenéw przyrodniczych, oznaczona sybolem — OP.

Do najwaniejszych celdéw przestrzennych, w dalszym rozwojasta, nalea:
— modernizacja ponadlokalnych paz@é komunikacyjnych w zakresie drog krajowych
oraz pastwowych i regionalnych linii kolejowych;
— rozbudowa infrastruktury technicznej na nowyclemach zainwestowania miejskiego;
— przeksztalcanie struktury miasta, z uwegglieniem wymogow ochron§rodowiska oraz
cech krajobrazu kulturowego, w tym dziatania proxsgd do uwidocznienia jego walo-
row.

Miasto Pita posiada czytelny uktad wielkoprzestreej struktury, podposzlkowanej systemom
obszaréw przyrodniczych, z wyndieniem dolin rzek Gwdy i Noteci oraz znacznych zavéw
pokrytych lasami, tworgcych naturalne granice przestrzeni zurbanizowadisioryczne ksztal-
towanie zabudowy miasta podpatdkowane zostato istniggym elementom ukitadu hydrogra-
ficznego oraz formom rzéy terenu. Wymogiem ochrony jest zachowanie i ocarstruktury
przyrodniczej miasta, z rownoczesnym uwggieniem funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej.

W obszarach zurbanizowanych uwglia s¢ stan zainwestowania i movosci jego

przeksztalcé, z uwzgkdnieniem elementéw infrastruktury technicznej, dnwggo ukiadu
komunikacyjnego i komunikacji kolejowej oraz lokadtji lotniska i drég ponadlokalnych,
w tym korytarzy przestrzennych dla przebiegu driégpeesowych.

Kierunki rozwoju miasta winny stanotvi kontynuacg odnoszca sie do elementow
zainwestowania miejskiego, w tym struktury przestrej oraz przeznaczenia terenow
eliminujacego maliwos¢ powstania konfliktdw wynikacych z negatywnego oddziatywania
nowych inwestycji na tereny obecnego zainwestowalnia przy przeksztaticaniu stanu
istniepcego — na planowane przeznaczenie terenOw rozwaejowy

W ustalaniu kierunkdw zmian struktury miasta i przeznaczeniu terenow uwzgidnia sie
nadrzedna funkcje wyznaczonej strefy polityki przestrzennej. W odnisieniu do
wyodrebnionych terendow wskazuje si dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
oraz zabudowie terenu, uwzgldniajac odniesienie do stanu faktycznego i prawnego.



[I. KIERUNKI ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  MIASTAPILY.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta

Zgodnie z dokonanocery zagospodarowania miasta i wy@lijacych uwarunkows, w obszarze
administracyjnym Pity nie nagiia istotne zmiany w wielkoprzestrzennej strukturzeegtrzen-
nej. Podstaw zachowania stanu jest jego zainwestowanie, ogrania przyrodnicze oraz
czytelny uktad komunikacyjny, ktory zapewnia obstugtniepcych terenéw zabudowanych
I przeznaczonych pod zabude@wraz powizan ponadlokalnych.

Planowane przebiegi drog ekspresowych nie zmigngptnych elementow struktury prze-
strzennej miasta. W zwdku z nierozstrzygetym przebiegiem drég S10 i S11 wprowadza si
korytarz wyboru dla przebiegu drogi S11, w tym g@siograniczé przestrzennych wynikaj
cych z jej przebiegu oraz ¢ztow ,Pita Potnoc” i ,Pita Wschdd”. Szczegolnym dasem
problemowym w strukturze miasta jest teren obecnkgowiska, dotyczcy jego funkciji,
obstugi komunikacyjnej oraz zagospodarowania tesetainiskowych i gsiadupcych, w tym
oddziatywania na planowane i istrieg zainwestowanie miasta.

W zakresie wymogow ochrony przyrodniczej miastaymy wyznaczonych terenéw Natura 2000
oraz lokalnych uwarunkowiaprzyrodniczych, ogranicza ¢sizaseg zabudowy w strukturze
przestrzennej Motylewa, na obszarze doliny Notepbiencjalnego oddziatywania przebiegu
drogi ekspresowej S11. W studium zachowuieisiniejpce zainwestowanie oraz ustala tereny
dla nowej zabudowy. W strukturze obszarow zainweattych, przeznaczonych pod zabugpw
nie wprowadza si zmian zewatrznych oraz struktury wewitrznej, a w wymaganych
przypadkach dopuszczag¢simiare przeznaczenia terenu, ktére nie powoduje negatgwne
oddziatywania ndarodowisko.

2. Zmiany w przeznaczeniu terenow.

Miasto Pita posiada zdefiniowane funkcje na przejsgym obszarze terendéw zainwestowa-
nych oraz okrdonych w ustaleniach miejscowych planéw zagospaodania przestrzennego,
stanowicych przepisy prawa miejscowego. Obszar miastaagasograniczenia dla rozwoju
ilosciowego, a aktualne potrzeby rozwoju jé&iowego dotycz modyfikacji odnoszcych st do
zmiany warunkow zabudowy terenow, przy znikomychazrach w ich przeznaczeniu. Ofle

ne w niniejszym studium przewaace przeznaczenia terenéw, w strefach zurbanizowsnyc
uwzgkdniaja ich dominujce zainwestowanie oraz ustalenia okywjacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Ustalereégsaowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarach przyrodniczych stanmboyiuszczalne przeznaczenie terenu, o ile
nie narusza to obowzujacych przepisow prawa.

Tereny niezainwestowane, w tym rolne, przeznacoaneele zabudowy, obejnmauj

— zabudow mieszkaniow jednorodzina na terenie Gladyszewa, w rejonie ul. Kamiennej
i granicy wsi Zawada oraz Koszyc i Motylewa (strefyrbanizowane TZ-5.1, TZ-2, TZ-
4.2);

— ekstensyws jednorodzina zabudow mieszkaniow w strefie ochrony terenow
przyrodniczych — OP-3.1 — Gtadyszewo, z nakazenmh@aania form uksztattowania
terenu i przewzajacej czsci obszarow niezabudowanych, zgodnie z ustalensamaiium
dla wyznaczonej strefy;

— zabudow ustugowo-produkcyjimw rejonie ul. Wypoczynkowej i Diugosza (Gtadyszewo
— strefa — TZ-5.2), Motylewa (rejon ulic Przemysk&yw Jastrzbiej — strefa TZ-4.2) oraz
w rejonach ulic Walki Mtodych i Wawelskiej (strefa-3.4);

— pojedyncze uzupetnienia rozproszonej zabudowy zk&sowe] w strefach ochrony
przyrodniczej, w rejonie Kma (OP-4.1A), £goéw (OP-4.2A, OP-4.2B) i ul. Jastiznej
(Motyczyn — strefa OP-1.5A) oraz rozbudpw osrodka wypoczynkowego
w rejonie Jeziora Ptocie, zlokalizowanego w strefierony przyrodniczej — OP-6.1A,;



— dopuszczalp zabudow zagrodovw w strefie OP-4.2 — &gi, zgodnie z ustaleniami
studium dla wyznaczonej strefy.

Na terenach dotychczas niezainwestowanych i pregongch pod zabudawuwzgkdnia sé:

— przewaajace przeznaczenie terenéw oome w studium;

— przeznaczenia terenOw ustalone w obawjacych miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym warunkéw zabudowy naznagzonych terenach,

z dopuszczaklnich zmian, stuzaca zachowaniu tadu przestrzennego i estetycznych-walo
row przestrzeni;

— zachowanie terenow wagzonych z zabudowy w miejscowym planie, z dopudngza
zmiaru, jezeli teren wyhczony z zabudowy nie stanowi terenu twa@ego system przy-
rodniczy lub hydrograficzny, a wagly przestrzenne i funkcjonalne uzasadnmgbudo-
we lub zagospodarowanie terenu w szczegd@ndla realizacji lokalnych celéw publicz-
nych;

— dopuszczalne zmiany w przeznaczeniu isinigjh terendw transportu kolejowego oraz
lotniska, na cele zabudowy ustugowej i produkcyjnej

— na terenach #$aych, wyhczonych z =zabudowy — stan prawny wyn#cy
Z ustaw: o lasach, o ochronie gruntow rolnychsnyeh, o ochronie zabytkdw i opiece
nad zbytkami. Podstawawforme zagospodarowania stanowi ochrona lasu jako prze-
strzeni przyrodniczej, z uwzglnieniem ograniczonej gospodarkiriej oraz dopuszczal-
nych zmian w gytkowaniu na terenach oklenych w niniejszym studium.

Na obszarze miasta Pity, tereny clkome w art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniugaspoda-
rowaniu przestrzennym, dla ktérych wymagane jestzpzenie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, dotycz

— obszamlw przestrzeni publicznejo szczegdlnym znaczeniu dla miesak@v miasta, ze
wzgledu na ich poteenie i cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Dla obszaréw przestrzeni publicznej miasta Pityretlenej w studium, spoazizono
miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg@jmoipce: centrum miasta
z zespotem trzech placow, teren doliny rzeki Gwdy él. Wyzwolenia do centrum,
z wysm w rozwidleniu rzeki Gwdy oraz teren Parku miejgkiam. St. Staszica. W od-
niesieniu do wymienionych terenéw nie zachopdarmalne wymogi spoeglzenia no-
wych planow, z zastrzeniem dopuszczalnych zmian planéw obgaujacych.

W zwiazku z ustaleniami niniejszego studium wskazugeopiracowanie planu dla terenu
otaczagcego Park miejski, z placem Lotnictwa oraz tererskarpy i zabudowy przy
ul. Chopina, zlokalizowanej w strefie ochrony paymiczej — OP-2.4B, jako terenu istot-
nego dla ksztattowania krajobrazu kulturowego naiastvymagajcego rewitalizaciji,
z przeznaczeniem wskazanym w ustaleniach studiurawidAzku z ustaleniami studium
wymagana &dzie rownie zmiana miejscowego planu zagospodarowania preestero
doliny rzeki Gwdy — w granicach wyznaczonej stréfiy-1.3, z wydczeniem terenu wy-
spy (OP-1.3B) i wgczeniem doliny rzeki Rudy;

— obszaréw wymagajcych scalé i podziatu nieruchomaici.

Na obszarze miasta nie ustalaabszarow wymagagych scalé i ponownego podziatu
nieruchomeci, w trybie ustawy o gospodarce nieruchdoiami.

W zwiazku z powyszym, w odniesieniu do obszaru zabudowy mieszkagjigednoro-
dzinnej w rejonie ul. Zamiejskiej, ustala slopuszczalp zmiarg okreslonych w planie
miejscowym zasad zagospodarowania i zabudowy;



— obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powrehni sprzedazy powyzej
2000 mz2.

Na obszarze miasta funkcjoaupbiekty handlowe o powierzchni sprzedgpowyzej
2000 mz, zrealizowane na podstawie ob@wjacych miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego oraz wysija realizacje ohjte ostateczndecyzj o pozwoleniu
na budow i lokalizacje ustalone w miejscowych planach -ydbtzas niezrealizowane.
Ponadto na terenach ustugowych i ustugowo-producyj funkcjonuy zrealizowane
obiekty wielkopowierzchniowe o zidicowanej powierzchni sprzeda predysponowa-
ne dla ustalenia rozmieszczenia, na obszarze miasthiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedey powyzej 2000 m2. Powisze dotyczy rejonu ul. 500 Lecia Pity,
Al. Powstaicow Wielkopolskich, Gtluchowskiej i Kossaka (strdfa-3.2 — ul i u2 oraz
ul. Kossaka (strefa TZ-3.1 — u2) i rejonu ul. Dzieolskich (strefa TZ-1.1 — ul).
Dopuszcza gi zmiarg ustalé dla zabudowy ustugowej w rejonie Al. Wojska Poégjo
(strefa TZ6-up3), jako obszaru rozmieszczenia dbigkhandlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 M oraz rejonu pl. Staszica, z zastosowaniem formyaomno-
warowych, realizowanych w obiektach, o co najmHiapadziemnych kondygnacjach, w
tym co najmniej dwoch kondygnacjach powierzchnizedery, ktore mog prowadzé
réwniez pomocnicz dziatalng¢ gastronomiczai ustugows (ustugi bytowe) — zgodnie z
klasyfikacp statystycza obiektow handlowych.

W odniesieniu do niezrealizowanych ustateiejscowych planéw, dopuszcza:si

— zachowanie ustaleobowhzujacego miejscowego planu obszanddmiejskiego miasta
Pity, dotycacych przeksztalde domow handlowych, przy Al. Wojska Polskiego
iul. 1 Maja oraz supermarketéw przy ul. Dr. Drggana domy towarowe o powierzchni
sprzeday przekraczajcej 2000 mz2, realizowanych w obiektach, o co nagnnil
nadziemnych kondygnacjach, w tym co najmniej dw&omdygnacjach powierzchni
sprzeday, ktore mog prowadzé réwniez pomocnicz dziataln@g¢é gastronomiczap
i ustugows (ustugi bytowe) — zgodnie z klasyfikacgtatystycza obiektéw handlowych,
w tym lokalizacg dla realizacji obiektéw handlowych o powierzchpizeday powyzej
2000 m% na placu Zwyaistwa;

— dla obiektu przy ul. Walki Mtodych i rzece Gwdzmmiarg ustalé poprzez ograniczenie
powierzchni sprzedy w obiektach handlowych, na podstawie uzasadnionyze-
strzennie analiz oraz zmiarwarunkéw zabudowy i przeznaczenia na cele ustugowe
ogoblnomiejskie, w tym lokalnych celéw publicznych;

— zmiarg przeznaczenia terenOw w rejonie ul. Bydgoskie diraescie, polegajca na wy-
taczeniu terenu przeznaczonego dla realizacji obiektandlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m2oraz funkcji wymagajcych ochrony akustycznej, zlokalizowa-
nych w korytarzu przebiegu drog ekspresowych, tihaelgo zasady przeksztatcenogy
wynika¢ z warunkow okréonych w decyzji o zezwoleniu na realizagjwestycji drogo-
wej na obszarze miasta. Zamienne przeznaczeni motyczy funkcji ustugowych,
magazynow i skladoéw oraz transportowych i produkgegh, w tym realizacji
regionalnego centrum logistycznego, zaltego zmniejszeniu tona przewozow na
znacznych odlegkziach (lokalizacja wariantowa).

Zmiany w przeznaczeniu ww. terenOw stanpmwizeznaczenie dopuszczalne na danym terenie
I w przypadku dokonania zmiany plaruzgodne ze studium.

Na obszarze strefy zurbanizowanej oraz dopuszgzahtmidowy na obszarze strefy ochrony
przyrodniczej, dla terenOw przeznaczonych na cetagowe w studium i w obowzujacych
planach miejscowych — nie dopuszcza skalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzeday przekraczajcej 2000 m2 — na terenach, dla ktérych nie wskazanawymienionych



dokumentach — dopuszczalnego rozmieszczenia obigkaidlowych o powierzchni sprzega
przekraczajcej 2000 m2,

ll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA I U ZYTKOWANIA TERENOW.

1. Strefa terenéw zurbanizowanych — TZ

1.1. Podstawowe przeznaczeri®bszary przeznaczone do zabudowy.

Stret zurbanizowasn miasta stanowitereny przeznaczone do zabudowy, w tym terenynzain
stowane i planowane do zabudowy. Na wyznaczonyanaeh wyodsbnia s¢ rowniez tereny
przyrodnicze, dla ktérych ustale siakaz zabudowy lub ograniczenia, ze wdglna ich funkgj
oraz tereny z dopuszczeniem zabudowy jako funkajpetniajcej w zagospodarowaniu terenu.
Z zabudowy wyklucza siobszary przyrodnicze o funkcji ekologicznych karyty lub stgaczy,
stuzacych powazaniom w systemie przyrodniczym i hydrograficznyatego miasta. Cata struk-
tura przestrzenna miasta podpaizowana jest uwarunkowaniom przyrodniczym.

1.2. Przeznaczeaniterendw na obszaraetyznaczonych strefurbanizowanych

Podstawowe zasady ustalaiejscowych planéw odnoszic do terendw o odmiennym przezna-
czeniu i warunkach zagospodarowania, w obszarzaekatrefy zurbanizowanej, z uwezdhie-
niem powazan ze streq przyrodnica w szczegoélngci zachowania spojnego systemu hydrogra-
ficznego, korytarzy ekologicznych i siedlisk cenhymrzyrodniczo.

Oznaczone w studium przeznaczenie terenu stanowi F#znaczenie przew#jace na wy-
znaczonym terenie, w odniesieniu do istnig¢ej i planowanej zabudowy w strefach zurba-
nizowanych, dla ktérych dopuszcza i przeksztatcenia na inne cele lub zmian funkcji
obiektéw — niestanowice przewaajacego przeznaczenia wyznaczonego obszaru.

Zdefiniowane poriej przeznaczenia i ich oznaczenia odrnosi do stref zurbanizowanych
I obejmup:

— tereny zabudowane i przeznaczone do zagospodarowanbez ograniczé dla zabu-
dowy budynkami:

mn —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, defsane zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, o funkcji przewajacej na wyznaczonym terenie. W zagospodarowaniunomza
sie realizacg budynkéw ustugowych na dziatkach zabudowy miesivesj. Wyznaczone tereny
stanowj tereny brutto, zatem obejmujéwniez ustugi stiace obstudze ludrgi w szczegdlno-
§ci podstawowe ustugi konsumpcyjne, drogi, zielezadzory i parkingi; do ustug podstawo-
wych zalicza si przede wszystkim ustugi opieki socjalnej, edukagjitowe, gastronomii oraz
ustugi handlu, stiace obstudze codziennej miesakaw w wyznaczonej strukturze przestrzen-
nej. Na terenach zabudowy jednorodzinnej zachowigjestniepca zabudow wielorodzinm
oraz dopuszczasiokalizacg obiektow przekraczagych 2 mieszkania w budynku (zabudowa
wielorodzinna), pod warunkienke forma architektoniczna oraz gabaryty w szczedginch
wysokas¢, beda zblizone do form zabudowy jednorodzinnej;
w-mu — wielofunkcyjne tereny zabudowy ustugowej i miesmziowej, w tym istnigjcej zabudo-
wy jednorodzinnej i wielorodzinnej. Na wyznaczonyehenach dopuszcza Przeznaczenie te-
renbw pod zabudogv ustugowa oraz mieszkaniow lub mieszkaniowo—ustugaw oraz
ustugowo—mieszkanioav Wyznaczone tereny stanamtereny brutto i obejmajdrogi, parkingi,
Zielen urzadzory oraz ustugi, z wylczeniem ustug wytworczych oraz znaoa oddziatujcych
na srodowisko. Ustugi istnigce i realizowane magstanowt ustugi podstawowe, ponad-
podstawowe lub ponadlokalne. W ustaleniach miejegmnplanu wyodbnia s¢ rodzaj zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnegprstosuje ustalenia dotyce wskanikow
intensywndci zabudowy w odniesieniu do przeznaczenia wyzna@go terenu. Przewwajace



przeznaczeniem wyogbonionych terenéw mi@ stanowé zabudowa ustugowa lub mieszkanio-
wa,;

u — tereny zabudowy ustugowej o swobodnej lokalizacfiz przewzajacej funkcji ustugowe]
wyznaczonego obszaru, z dopuszczalnym wyznaczeniemejscowym planie zagospodarowa-
nia funkcji uzupetniajcych, w tym dérodki ustug ponadpodstawowych oraz innych funksfuu
gowych, z wyhczeniem ustug wytworczych.W ustaleniach miejscowytanéw mog byc¢
ustalone ograniczenia dla lokalizacji mieszkaabudowy mieszkaniowej;

u/pl — tereny ustug ponadlokalnych, stangeyich inwestycje celu publicznego krajowe, woje-
waodzkie i samorgdu powiatowego;

up — tereny ustug oraz dziataléw produkcyjnej, jako przewajacych funkcji wyznaczonego
obszaru, z ograniczeniem zabudowy mieszkaniowake glopuszczalnej dla pojedynczych loka-
lizacji, ustalonych w miejscowym planie zagospoeania przestrzennego, zapewadjch wy-
magane standardy ochrony akustycznej. Wgmdione tereny magdotyczy¢ dziatalndci ustu-
gowej, produkcyjnej lub ustugowo—produkcyjnej;

p — tereny dla dziatalrioi produkcyjnej i ustug wytworczych, w tym obiektgwodukcyjnych,
skladéw i magazynow, jak rowmewiazanymi z funkgj terenu — budowlami i instalacjami. Na
terenach przemystowych nie dopuszczalskalizacji ustug wymagagych ochrony akustycz-
nej, zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacji obdekthandlowych o powierzchni sprzega
przekraczajcej 2000 m2. Na wyznaczonych terenach dopuszezaysinaczenie stref przemy-
stowych oraz lokalizowanie obiektow produkcji erieeg zrédet odnawialnych powgj 100kW,
okreslonych w niniejszym studium, z wagdzeniem energetyki wiatrowej i biogazowni;

— tereny z ograniczeniem dla zabudowy:
us — tereny ustug sportu i rekreacji, do ktérych qrimgstosowanie przepisy ustawy o sporcie;
r-w — tereny rekreacyjno—wypoczynkowe, o funkcji ogdinejskiej i ponadlokalnej;
z — tereny zieleni miejskiej ugdzonej, o funkcjach zieleni: krajobrazowej, wypaakzgwej,
ostonowej lub innych, zwranych z funkej terenu zabudowanego;
zd — tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych, przezoaezdla upraw ogrodniczych oraz funk-
cji wypoczynkowych, z ograniczeniami dla zabudowgnajacymi z przepiséw prawa;
cm — tereny czynnych cmentarzy, zagospodarowane zgadich funkcy i przepisami prawa;
it — tereny wyodgbnionych funkcji infrastruktury technicznej o znaoi ogoélnomiejskim
oraz ponadlokalnym, stacych tylko realizacji obiektéw zwzanych z przeznaczeniem terenu;

— tereny wylgczone z zabudowy:
zl — tereny lasow;
zc — tereny cmentarzy zabytkowych nieczynnych i zief@cmentarnej, o ile nie zostaprze-
ksztatcone na cele zieleni gdzone.

1.3. Kierunki rozwoju terenéw zurbanizowanych naz#yze miasta.

Wyznaczon stret polityki przestrzennej terendw zurbanizowanych drgbniono w odniesie-
niu do struktury stref ochrony przyrodniczej. Dlasaaréw zurbanizowanych przig nastpu-
jacy podziat na strefy i podstrefy w strukturze ptzeennej miasta, obejmge:

TZ-1 — centralny teren intensywnej zabudowy miasta, w\wazajacej czsci zabudowysrod-
miejskiej wielofunkcyjnej, ograniczony od potnocalgwem Koszyckim (,Stare Koszyce”), do-
ling rzeki Gwdy, z zabudogvwzdtuz Al. Niepodlegtaci i rzeki Gwdy do terenéw kolejowych,
ograniczajcych streg od potudnia i zachodu. Obszar jest w przeajgej czsci zabudowany
oraz obgty ustaleniami obowzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przesteren
go. Uktad kompozycyjny placu Zwygstwa, ulicSrodmiejskiej i Ossofiskich oraz plac ogélno-
miejski w osi ul. Pocztowej, wyznaczony w planieeacowym obszargrodmiejskiego i histo-
ryczny plac St. Staszica, stan@wabszary przestrzeni publicznej o szczegllnym ze@oz ze
wzgledu na potaenie w centrum miasta oraz cechy funkcjonalno-przesne. W obszarze stre-



fy — przewaajacy obszaSrodmigcia, Zamdcia i w czsci osiedla Gorne, w rejonie Al. Wojska
Polskiego i historycznych cmentarzy, ulic: Kardyn&. Wyszjyiskiego, Konarskiego i Wyspia
skiego, podlega ochronie konserwatorskiej pradwiggh, sredniowiecznych i nowgytnych na-
warstwier kulturowych miasta Pity, jako strefa ochrony armlogiczne.

W strukturze obszaru wyoghinia s¢ nastpujace tereny:

TZ-1.1 — Srodmieicie — wielofunkcyjny teren zabudow§rodmiejskiej i funkcji ogélnomiej-
skich. Na wyznaczonym obszarze veysija ograniczenia fizjograficzne oraz intensywne zain-
westowanie. W ksztattowaniu zabudowy wskazugensi konieczn& ograniczenia lokalizowa-
nia zabudowy mieszkaniowej i ukierunkowanie przédser na funkcje ustugowe ogolnomiej-
skie, niepowodujce znaczcego oddziatywania n&odowisko. W strukturze obszaru nafe
uwzglkdni¢ ksztattowanie spdjnego zagospodarowania krajobrgmwiazan kompozycyjnych
zachowanych zasobéw zabytkowego dziedzictwa kuMagwm, okrélonych w ocenie uwarunko-
wan przestrzennych krajobrazu kulturowego. Przeksetagc mog dotyczy¢ komunikacyjnego
uktadu obstugujcego, w tym drdg pieszych i rowerowych, a w odmeai do podstawowego
uktadu komunikacyjnego tylko zmian oklenych w niniejszym studium. Na obszarze strefy
wyodrebnia st nastpujace przeznaczenia terendw:

— w-mu — wielofunkcyjne tereny zabudowy ustugowejieszkaniowej, w tym centrum mia-
sta, jako ogdélnomiejskisoodek ustugowy, z dopuszczalaabudows obiektami handlu o
powierzchni sprzedsy przekraczajcej 2000 m2, wymienionymi w pkt. 1.2. Na
wskazanym terenie zachowuje: sstniepce tereny zabudowane obiektami handlowymi
przy Al. Wojska Polskiego, ul. 1 Maja i ul. Dr. ygsa oraz wyznaczone w miejscowych
planach — przeznaczenia terenu pl. Zwstwa i terenu ustugowego w rejonie
pl. St. Staszica, jako obszarow dla realizacji dand@warowych, realizowanych w obiek-
tach, o co najmnigj lll nadziemnych kondygnacjaghym co najmniej dwéch kondygna-
cjach powierzchni sprzeég ktdre mog prowadzé rOwniez pomocnicz dziatalng¢ ga-
stronomiczg i ustugows (ustugi bytowe) — zgodnie z klasyfikacjtatystycza obiektow
handlowych; na tereni&rédmieicia ustala s ograniczenia dla lokalizacji jednokondy-
gnacyjnych supermarketow (obiekty posy400 m?) oraz zakaz realizacji nowych jedno-
kondygnacyjnych hipermarketow (obiekty powy2000 m?);

— u —tereny ustugowe obiektéw handlowych dopusnegglowierzchni sprzedg przekra-
czapcej 2000 m2, w tym: ul — w rejonie ul. Dzieci Patsk w obiektach istniagych;
u2 —w rejonie ul. Zygmunta Starego i Zakdysigiej, petnacy funkcg osrodka ustugowe-
go, wspomagafego obstug podstawow obszarusrodmiescia i ponadlokala dla strefy
podmiejskiej miasta, ze wzglu na lokalizag w rejonie dosipncici pozamiejskiej ko-
munikacji kolejowej i autobusowej;

— mn- teren istnigjcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejarlie Dzieci Pol-
skich i Kujawskiej, z zachowaniem istrieych funkcji ustugowych;

— zd - istniejce rodzinne ogrody dziatkowe w rejonie ul. Ceglameczsci przeznaczone
na cele zabudowy ustugowej przy ul. W. Pola orgaudaczalnej funkcji zieleni rekreacyj-
nej;

— us-teren ustug sportu — istruey stadion przy ul Okrzei;

— tereny przy pl. Staszica, dla ktérych nie smegstosowania przepisy ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stamowitereny zamkgie w rozumieniu przepisow
Prawa geodezyjnego i kartograficznego.

TZ-1.2 — GOrne — teren zainwestowany intensywnbjdawy mieszkaniowo—ustugowej, w tym
funkcji ogoélnomiejskich ustug sportu i rekreacjiaartereny lasow komunalnych i zieleni. Na
wyznaczonym terenie nie wskazuje renéw dla nowej zabudowy, przeksztatcenia qrohay
tyczy¢ modernizacji uktadu komunikacyjnego, ogolnodpst/ch przestrzeni, w tym terenow
zieleni i kompleksu knego przy ul. Mickiewicza, ze wskazaniem przeksetala na park kay

o funkcji rekreacyjnej, z dopuszczeniem realizacgadzer oraz obiektéw skncych wyznaczo-
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nej funkcji terenu, okrdonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrego, z za-
chowaniem przepiséw o ochronie gruntow rolnychsm{eh. Na obszarze strefy wyatinia s¢
nastpujace przeznaczenie terendw:

— w-mu — wielofunkcyjne tereny zabudowy wielorodapnustug w rejonie ul. Lotniczej,
Al.Wojska Polskiego, Mickiewicza, Wyspiskiego iZeromskiego, w tym ustug ponad-
lokalnych;

— up — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnejymitupl — teren przewajacej zabu-
dowy ustugowej w rejonie ul. Lotniczej, na terengwojskowych oljtych rewitaliza-
cja i ustug lotniskowych (Aeroklub Ziemi Pilskiej) aaip2 — teren poprzemystowy w re-
jonie ul. Warsztatowej;

— us —teren ustug sportu — Stadion Miejski;

— mn — tereny o jednorodnej funkcji zabudowy miesztaej jednorodzinnej: mnl — w re-
jonie ul. Hutniczej; mn2 — w rejonie ulic Mickiewaa i Reja; mn3 — w rejonie ulic Wy-
spiaaskiego i Trentowskiego;

— z i zc — tereny zieleni parkowej przy ul. Ceglangjeleni uradzonej bytego cmentarza
przy Al. Wojska Polskiego, tereny zieleni pocmen&grprzy ul. Mickiewicza, olkje
ochrory jako tereny pamgci i dziedzictwa kulturowego, w tym teren zabytk@eecmen-
tarza przy ul. Asnyka, oktly ochrora konserwatorskzabytkow;

— zIl — tereny las6w w rejonie ul. Mickiewicza, Wyaiskiego i Zeromskiego, o funkc;ji
ostonowej i wypoczynkowej;

— it — teren infrastruktury technicznej energetykGRZ-,Centrum” — gtébwny punkt zasila-
nia elektroenergetycznego, w paaaniu z ukladem ponadlokalnych sieci energetycz-
nych.

TZ-1.3 — teren zabudow§rédmiejskiej i Koszyc, w rejonie Al. Niepodlegiz i ulic: Zeleskie-
go, Koszyckiej i Wateckiej, obejmagy istniepca zabudow mieszkaniow jednorodzing i wie-
lorodzinrg oraz zabudow ustugows i ustugowo—produkcypp Wyznaczony obszar posiada
Zznaczne ograniczenia fizjograficzne wyndag z warunkéw gruntowych i systemow hydrogra-
ficznych, z koniecznym uwzglinieniem powgzan ze strefami przyrodniczymi ,Dolina rzeki
Gwdy” i ,Koszyce”, istotnych dla ksztaltowania klatu miasta. Na wyznaczonym terenie wska-
zane g ograniczenia dla zabudowy, zachowag dotychczasoaforme ekstensywnej zabudowy
terendw. Na obszarze strefy wyeobnia s¢ tereny:

— mn — teren przewajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dalbty miesz-
kaniowej wielorodzinnej i ustugowej lub ustugowoegukcyjnej; uzupetnienia nowej za-
budowy powinny dotyczy gtbwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejlaapbzo-
statych funkciji tylko dopuszcaeaozbudowy istnigjcych obiektow;

— z —teren zieleni ugdzonej zabytkowego parku przydomowego przy Al. Naipgtaci.

TZ-2 — zespot jednostek strukturalnych zabudowy miespkeaj wielorodzinnej, w tym miesz-
kaniowo—ustugowej oraz jednorodzinnej osiedla KoszyCaly obszar offly jest ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenreg® wzgldu na stan zainwestowania
stanowi teren rozwojowy dla zabudowy mieszkaniowéstrukturze przestrzennej zlokalizowa-
ny jest grodek ustugowy — Rynek Koszycki oraz tereny dlaugspodstawowych edukacji
i opieki socjalnej, ktére powinny byzrealizowane w docelowym zagospodarowaniu osiétda.
catym obszarze zachowuje; siomunikacyjny uktad obstugagy, z uwzgtdnieniem zmian wy-
nikajacych z przebudowy drég ekspresowych i ich oddzialya. Na obszarze strefy wyebr
nia sk nastpujace przeznaczenia terendw:
— w-mu — tereny wielofunkcyjnej zabudowy mieszkavej i zabudowy ustugowej, w rejonie
Al. Niepodlegtaci i Wyzwolenia oraz ul. Kazimierza Wielkiego;
— mn — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejl — w rejonie Kanicy Pilskiej —
ulic Mitej i Krélewskiej; mn2 — w rejonie Al. Wyzwlenia i ul. Zielona Dolina; mn3 —
w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego i Rzecznej;
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— r-w — teren rekreacyjny nad Zalewem Koszyckim pukyMitej, stuzacy w szczegolni
ogolnomiejskiej rekreacji codziennej.

TZ-3 — lewobrzeny obszar miasta zabudowy wielofunkcyjnej, ogramigzdolirg rzeki Gwdy,
drogami krajowymi nr 10 i nr 11, z zabudpwespotéw mieszkaniowych Jadwin, Zamdac¢,
Podlasie, Podlasie-Lisikierz, w tym zabudowy wietddcyjnej oraz terendw przemystowo—skia-

dowych jako potencjalnej strefy gospodarczej midatatrukturze strefy okééa sk nastpujacy
podziat:

TZ-3.1 — teren przewajacej funkcji ustugowo—produkcyjnej w rejonie ograzooym ul.Snia-
deckich i ul. F. Philipsa, Al. Powstedw WIkp. oraz ul. Kossaka. Teren ograniczony dkliza-
cji nowej zabudowy tylko na terenach przewidzianychstaleniach miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego. Na obszarze strefgralytienia s¢ nastpujace przeznaczenia
terenow:

— tereny, dla ktérych nie magastosowania przepisy ustawy o planowaniu i zaapero-
waniu przestrzennym, stanawe tereny zamkrie w rozumieniu przepisow Prawa geo-
dezyjnego i kartograficznego;

— up — tereny zainwestowane o funkcji ustugowejadakcyjnej: upl — w rejonie Al. Po-
wstaicow WIkp., ulic: Gluchowskiej, Kossaka i F. Philgpaup2 — w rejonie ulic Kossa-
ka i Wybickiego;

— u - tereny ustugowe zainwestowane, w tym: ul — mgjonie Al. Powstacow i ulic:

J. Styki, Kossaka i F. Philipsa, o przexapcej funkcji ustugowej, w tym ustug ogolno-
miejskich; u2 — zabudowy ustug handlu o dopuszegglowierzchni sprzeds przekra-
czapcej 2000 mz;

— p — teren produkcyjny w rejonie Al. Powstaw i ul. Kossaka, z lokalizacjZzaktadu —
Philips Lighting Poland S.A. Pita;

— us —teren Centrum Strzelectwa Sportowego , Tarcza”

— it — tereny infrastruktury technicznej: itl — lainia rejonowa ,Koszyce”; it2 — GPZ-
.Potnoc” — gtdbwny punkt zasilania elektroenergetyego, w powizaniu z uktadem po-
nadlokalnych sieci energetycznych;

— mn — tereny przeznaczone w miejscowym planie zagteowania przestrzennego dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym zachioa znacgzcych terenéw przy-
rodniczych istnigjcych zadrzewig

— z —tereny zieleni ostonowej, stanqee; streé ochronm w odniesieniu do funkcji tere-
now sisiadupcych z zabudow mieszkaniow: strzelnicy sportowej i kottowni, twogze
system zieleni w powkaniu ze stref przyrodnica doliny rzeki Gwdy.

TZ-3.2 — obszar wielofunkcyjnych terenéw mieszkarmeustugowych osiedli Jadyn i Za-
mosé, w tym terendw powojskowych i poprzemystowych. dtszarach zainwestowanych zabu-
dowy wielorodzinnej nie wprowadzagsnowej zabudowy, a przeksztatcenia matptyczy
zmiany form architektonicznych obiektow istnigych lub ich przeznaczenia na cele niekolidu-
jace z przeznaczeniem podstawowym oraz funkcji ogletpnych przestrzeni zieleni we-
wnatrzosiedlowej i miejsc postojowych. Zachowuje stniepacy obstugupcy uktad komunika-
cyjny, a zmiany uktadu podstawowego momgynikat tylko z ustalé niniejszego studium. Na
obszarze strefy wyodbnia s¢ nastpujace przeznaczenia terenow:

— mn — teren istniagej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie Bema,
pl. Jagiety i ul.Sniadeckich;

— w-mu — wielofunkcyjne tereny zespotéw zabudowy smi@niowej Jadviyna i Zamo-
cia oraz ustug podstawowych i ogélnomiejskich, wntyereny zabudowy ustugowej
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych w rejenil. tacznej oraz ustugowych
przy Al. Powstacow WIkp., petmice funkcg ponadpodstawowego i ponadlokalnego
osrodka ustugowego oraz planowany obiekt przy ul. Rivallodych. Dopuszcza si
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zmiarg uchwaty Nr XVI1/170/07 Rady Miasta Pity z dnia 2&tbpada 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstanPity w rejonie ul. Walki

Mtodych, w zakresie ograniczenia powierzchni ushandlu, wskanikéw zabudowy

i gabarytéw obiektu, ze zmiarmprzeznaczenia na cele ustug edukacyjnych, kulitpy,

obiektéw uyteczndci publicznej, z uwzgidnieniem ustale zawartych w pkt 1.2 —

»Zmiany w przeznaczeniu terenow”;

— u — tereny istnigrej zabudowy ustugowej, w tym: ul — przy ul. 50CieePity; u2 —
przy Al. Powstacow WIkp. — obgte ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych ustala siopuszczalp realizacy obiektow handlowych
0 powierzchni sprzeds przekraczajcej 2000 r#;

— u/pl — teren zabudowy ustugowejilBawowej Wyzsze] Szkoty Zawodowej przy ul. Pod-
chomzych, na bylym terenie wojskowym, z zachowanym zatiem urbanistycznym
i obiektami zabytkowymi, oty Programem rewitalizacji terenébw powojskowychtea
renie miasta Pity;

— z —teren zieleni ugglzonej dawnego cmentarza ewangelickiego, peyniiunkci parku;

— zc —teren nieczynnego cmentarza katolickiegatplypisem do rejestru zabytkow;

— us —teren istniggego stadionu sportowego w rejonie ulic Kossakgddgdskiej;

— r-w — teren rekreacyjny, z obiektem ptywalni Adgeark Pita, petnicy funkcg ponadlo-
kalna;

— up - tereny zabudowy ustugowo—produkcyjnej w ngiaric Kaczorskiej i Walki Mto-
dych;

— it — teren infrastruktury technicznej energetyikiptnej — kottownia ,Kaczorska”.

TZ-3.3—teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osi&didlasie w rejonie ulic: Wybic-
kiego, Lelewela i Bydgoskiej oraz Podlasie—Lisikigr rejonie ul. Lutyckiej. Na wyznaczonym
terenie ustala siograniczenia dla nowej zabudowy oraz zmian w praezeniu budynkéw
mieszkaniowych w szczegoélém na cele ustugowe, genegog znaczny ruch samochodéw
i znacaco oddziatyycych nasrodowisko. Na obszarze strefy wyebnia s¢ nastpujace prze-
znaczenia terenow:

— mn — tereny istniagej intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodejroraz zabu-

dowy wielorodzinnej i ustugowej, w tym ustug ogamiejskich i podstawowych;
— zd —teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

TZ-3.4 — teren strefy gospodarczej w rejonie ulwafgkiej, Dworca Celnego i ul. Walki Mto-
dych o przewzajacej funkcji ustugowo—produkcyjnej, podlegey przeksztatlceniem prze-
strzennym, z dopuszczalamiary uktadu komunikacyjnego stacego obstudze nowych inwe-
stycji. Realizacja zabudowy na terenach przeznaadona cele produkcyjne, w tym na terenach
niedosgpnych komunikacyjnie w rejonie d. Dworca CelnegalZie wymagata wyznaczenia i
realizacji nowego uktadu komunikacyjnego, w pazeiniu z podstawowym i ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym miasta.
Na obszarze strefy wyoglinia s& nastpujace przeznaczenia terenéw:
— up - tereny zabudowy ustugowo—produkcyjnej: upfieren w czsci zainwestowany
w rejonie ulic Sktadowej i Gietdowej, afty ustaleniami miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego, w tym: tereny wielkopaxieniowych obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedg powyzej 2000 mav rejonie ulic Bydgoskiej i Skladowej,
petniacy funkci osrodka ustugowego osiedla Podlasia oraz ogolnomipjg2 — teren
zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skladow i maga&rynw tym wyznaczona w rejonie
ul. Wawelskiej — Podstrefa Pita — Pomorskiej SdaejaStrefy Ekonomicznej; up3 — te-
ren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, baz i sktaddwejonie ul. Walki Mtodych;
— 2z i zd — tereny zieleni ostonowej i teren istmigich rodzinnych ogrodéw dziatkowych
przy ul. Wawelskiej;
— w-mu — wielofunkcyjne tereny zabudowy mieszkanipj@dnorodzinnej, wielorodzinnej
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i zabudowy ustugowej: w-mul— w rejonie ulic Walkitddych i Weglowej; w-mu2 —
w rejonie ulic Rybackiej i Walki Mtodych;

— it — teren infrastruktury technicznej energetyk6RZ-"Potudnie” — gtébwny punkt zasila-
nia elektroenergetycznego, w pawaniu z ukladem ponadlokalnych sieci energetycz-
nych, zasilany z GPZ-Krzewina,

— tereny zamknrie PKP — bytego Dworca Celnego, z planowamiary przeznaczenia na
cele ustugowe i infrastruktury kolejowej, oraz zmgganym powizaniem komunikacyj-
nym z terenami dziataldoi produkcyjnej przy ul. Walki Mtodych;

— p — tereny przeznaczone na cele dziatminprodukcyjnej, baz i skladow: pl — przy
ul. Walki Mtodych i linii kolejowej; p2 — ograniczty terenem d. Dworca Celnego i dro-
ga nr 11, stanowdice integraln cz¢$¢ obszaru oljtego planem, w tym terendéw zaméni
tych PKP, stidace rozwojowi strefy gospodarczej miasta, z zachdasvanstnieacej za-
budowy mieszkaniowe].

TZ-4 — potudniowy teren zabudowy wielofunkcyjnej, obejany osiedla Staszyce i Motylewo,
ograniczony terenami daymi, al. Poznaska oraz dolim rzek Gwdy i Noteci. Teren posiada
znaczne ograniczenia wynikag z przebiegu ponadlokalnej struktury techniczasjlania mia-
sta oraz powizar ponadregionalnych w zakresie sieci elektroeneogetych, tranzytowego
przebiegu gazoggu wysokiego @inienia oraz wyznaczonego korytarza dla realizagjgdeks-
presowej S11. W strukturze strefy ustatarastpujacy podziat:

TZ-4.1 — podstawowy teren zabudowy osiedla Staszyaejonie ulic Mjr. Siemiradzkiego,
Wiosny Ludow i al. Poznisskiej, obejmujcy istniepca zabudow mieszkaniow jednorodzing,
wielorodzinry i zabudow ustugows. Na obszarze strefy ustala giachowanie struktury prze-
strzennej i ograniczenia dla przeksztatee przeznaczeniu terendéw. Na obszarze strefy wyod-
rebnienia s¢ nastpujace przeznaczania terenow:

— mn — zainwestowane tereny zabudowy mieszkaniowdngrodzinnej, ograniczone
al. Poznaska i terenami lénymi strefy przyrodniczej OP-5, w tym: mnl — w amie
ul. Wiosny Ludéw i Mjr. Siemiradzkiego; mn2 — w oeje ulic Chodzieskiej i Obornic-
Kiej;

— U - teren istniagej zabudowy ustugowej w rejonie ul. Mjr. Siemirkdo i ul. Libelta,
w tym ustug ponadpodstawowych;

— w-mu — wielofunkcyjny zesp6t zabudowy mieszkanipweelorodzinnej i jednorodzin-
nej oraz zabudowy ustugowej w rejonie al. Pd@ahkiée] oraz ulic Cichej i Zamenhofa;

— up - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej asdagowej i produkcyjnej: upl —
teren istniggcej zabudowy ustugowej przy ul. Przemystowej, Rasmiczej i Motylew-
skiej; up2 — teren planowanej zabudowy produkcyjsidiadéw i magazynéw oraz zabu-
dowy ustugowej przy ul. Przemystowej i Glinianej;

— it —teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu 1° .

TZ-4.2 — teren zabudowy ustugowej w rejonie ukdpnystowej i Jastebiej (Motyczyn) i Mo-
tylewa, obgty miejscowymi planami zagospodarowania przestreganzapewniagymi tereny
rozwojowe dla nowej zabudowy. Na obszarze strefgpdmbnienia st nastpujace przeznacza-
nia terenow:

— z —teren zieleni ostonowej wzdtul. Przemystowej, z ustalarkorekt przebiegu ulicy;

— cm — tereny istniagych cmentarzy — Cmentarza Komunalnego i zabytkoveegentarza
wraz z poszerzeniem terenu przy ul. Sokolejetybh ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

— up —tereny istniegej i planowanej zabudowy ustugowej, produkcyjs&ladéw i maga-
zynow: upl — teren istniggej zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i smagmow
w rejonie ulic Przemystowej i Ceramicznej; up2 reteplanowanej zabudowy ustugowo
— produkcyjnej przy al. Poznhskiej;
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— w-mul - tereny zabudowy wielofunkcyjnej, weéa zainwestowane, w rejonie ulic
Przemystowej i Jastebiej, stanowice potencjalny teren rozwojowy dla funkcji gospo-
darczej, objte ustaleniami miejscowego planu zagospodarowaneespzennego.
W celu racjonalnego zagospodarowania terenu wynaagesh analiza ustalglanu miej-
scowego i jeeli zostanie to uzasadnione wadhmi funkcjonalnymi i przestrzennymi
rozwoju miasta — jego zmiana;

— w-mu2 - teren istniggej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowejejomie
ul. Orlej oraz planowanej zabudowy ustugowej, w tyradukcji rolnej;

— mn — tereny istniegej i planowanej zabudowy mieszkaniowej osiedlaysto w rejo-
nie ulic Orlej i Sokolej, w tym planowane terenygwmojowe.

TZ-5 — zachodni zespdét zabudowy osiedla Gtladyszewa,nmoljggy istniepce i planowane
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w migoul. Kamienne] oraz zabudowy
wielofunkcyjnej w rejonie Al. Wojska Polskiego, UWVypoczynkowej i Dlugosza. Na terenie
strefy wystpuja tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej jeddamnej w rejonie
ul. Kamiennej oraz ustugowej w rejonach ulic Wypgdzwej i Dlugosza, w tym zmiany
w uktadzie komunikacyjnym, okéne w miejscowych planach zagospodarowania pzstr
nego. Teren strefy stanowi obszar problemowy wesikrzapewnienia zbiorowego odbigoie-
kow komunalnych oraz opadowych i roztopowych. Wadllie infrastruktury technicznej miasta
wskazuje si potrzelg zastosowania rozeaan lokalnych, gwarantacych odpowiednie standar-
dy w srodowisku. Powysze jest wymaganiem obligatoryjnym, ze wgl na gsiedztwo z tere-
nami o wysokich walorach przyrodniczych i funkcjaremiem lokalnych systemow hydrogra-
ficznych, cennych przyrodniczo siedlisk oraz témerwskazanych do ochrony prawnej przyro-
dy. W strukturze strefy okéta sk nastpujacy podziat:

TZ-5.1 — teren istniagej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodejnoraz zabudo-
wy ustugowej w rejonie ul. Kamiennej, z wyglnieniem nagpujacego przeznaczenia tere-
now:

— z — teren zieleni usgzonej — wyznaczonej jako orientacyjna strefa nieleytaczonej
Z zabudowy, sknca przestrzennemu wyagdhnieniu obszaréw zabudowy wsi Zawada
i miasta oraz powgzaniu systemow przyrodniczych wzdigranicy miasta Pity;

— mn — tereny istniegej i planowanej zabudowy osiedla Gtadyszewo wniejail. Ka-
miennej: mnl — teren zabudowy istam@j w rejonie ul. Rubinowej; mn2 — planowany
teren obgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenngignu ul. Kamien-
nej; mn3 — teren przeznaczony do zabudowy w nizyepsstudium, wymagagy spora-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przesege.

Dla wyznaczonej strefy obszar ety planem powinien obejmowaereny ww. wymienionych
przeznacz& Rozgraniczenie terendw — z i mn3 ustali plan sti@yvy, w odniesieniu do we-
wnetrznej struktury zespotu mieszkaniowego, z ob@kowym zastosowaniem zielni kompozy-
cyjnie wyr@niajacej granice miasta.

TZ-5.2 — teren osiedla Gtadyszewo w rejonie Al. $¥aj Polskiego oraz ulic Wypoczynkowe]
i Dlugosza. Na obszarze strefy wyellnia s¢ hastpujace przeznaczenia terenu:

— up — teren istniegej i planowanej zabudowy ustugowo-produkcyjnejl upw rejonie
ul. Kamiennej i Al. Wojska Polskiego; up2 — w re@mil. Wypoczynkowej;

— p —teren w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Bbsza, przeznaczony dla zabudowy pro-
dukcyjnej, sktadow, magazyndw, ustug wytwdérczychzodopuszczalnej zabudowy ustu-
gowej w szczegolrimi zwiazanej z podstawogvfunkcija terenu, z wydczeniem rodzaju
terendw wymagagych ochrony akustycznej, wynikagj z przepisow ochron§rodowi-
ska. W przypadku zachowania obiektow istgggh maj zastosowanie przepisy art. 114
ust. 3 Prawa ochronyyodowiska;
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— it —teren infrastruktury technicznej energetyikipinej — kottownia rejonowa ,Zachoéd”.

TZ-6 — teren planowanego lotniska (obecndolwisko) wraz z terenami zainwestowanymi
i planowanymi do zainwestowania, na ktérych maogstpi¢ ograniczenia w zytkowaniu. Wy-
znaczony teren ograniczony jest graracministracyja miasta, ling kolejowa, Al. Wojska Pol-
skiego oraz skagpoddzielagca stret przyrodnica Zalewu Koszyckiego i ogrodow dziatko-
wych. Ze wzgidu na lokalizagj lotniska jako funkcji ponadlokalnej, maggj stuzy¢ rowniez
celom ponadregionalnym, istotnym elementem jestemnudacja ukiadu komunikacyjnego na
obszarze strefy. W zagospodarowaniu terenuzpgdezewidzi€ przebieg drogidczacej drog

nr 10 (obecny przebieg drogi krajowej) z terenetnigka i wyznaczonymi terenami w rejonie
linii kolejowej do Al. Wojska Polskiego. Realizagjaogi zapewni agciowe przegcie ruchu do-
celowego do lotniska i terendw ustugowych w jegome. W studium wyznaczagspotencijal-
ny korytarz dla obstugi komunikacyjnej rejonu |ctka.

Na obszarze strefy wyoglinia sé nastpujace przeznaczenia terendéw:

— wydzielony teren bytego lotniska wojskowego, z vaganym zachowaniem funkcji lot-
niskowej, oznaczenie — LOTNISKO. W wyznaczonym neenystpuja tereny bytego
lotniska ugte w wykazie lotnisk wojskowych, ktore mpdpy¢ wykorzystywane na po-
trzeby lotnictwa cywilnego — wymagge zachowania ich charakteru lotniczego, w tym
dziatki przekazane powiatowi pilskiemu oraz dzialieugte w wymienionym wykazie,
stanowice integrala cze$¢ struktury przestrzennej terendéw przeznaczonycbhete lot-
niska. Przed podgiem zagospodarowania, na wyznaczonym terenie, ggme kdzie
opracowanie docelowego programu funkcjonalno-przeshego catego terenu, oceny
oddziatywania na terenyasiednie, ustalenia statusu lotniska jako lotniskgtku pu-
blicznego, zgodnie z przepisami gdnymi oraz wyodgbnienia czsci lotniczej lotniska,
do ktorej dosfp jest kontrolowany oraz obszaru, dla ktérego smtr@nie miejscowego
planu zagospodarowani przestrzennegpzle obowazkowe, zgodnie z przepisami o go-
spodarowaniu niektérymi sktadnikami mienia SkarlaagBva oraz Agencji Mienia Woj-
skowego;

— upl i up2 — tereny w rejonie lotniska, przeznaezoa cele ustugowo—produkcyjne, z
wytaczeniem rodzajow terenéw wymagych ochrony akustycznej, wynikagj z prze-
pisdw ochronyrodowiska; na terenie — upl mphy¢ zlokalizowane ustugi logistyczne
oraz regionalne centrum logistycznezslte zmniejszeniu tora przewozOw na znacz-
nych odlegtéciach, wyznaczone w planie zagospodarowania peagsiego wojewodz-
twa wielkopolskiego. Wskazana lokalizacja zapewnhatug dla transportu samochodo-
wego i kolejowego (lokalizacja wariantowa);

— up3 - teren o funkcji ustugowo—produkcyjnej, zgejdndefinich przeznaczenia oksio-
na w studium oraz dopuszczalnej lokalizacji obiektdandlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 mz?;

— w-mu — teren zabudowany, z dopuszczalnym przeensaxn na cele mieszkaniowe lub
mieszkaniowo-ustugowe, z zastosowaniem razai technicznych ochrony akustycznej,
zapewnigjcych wymagane standardsodowiska;

— zd —istniejce rodzinne ogrody dziatkowe, z dopuszczamiary przeznaczenia na cele
strefy dziatalnéci gospodarczej, zwkzanej z funkej ustugows w szczegélngci ponadlo-
kalnych celéw publicznych oraz funkcji oklenych dla terenéw upl i up2, w tym do-
puszczalnego przeznaczenia na cele ustugowe jéégrainej czsci terenu up3;

— zl —istniegce tereny lasow, stanoyzie zielé ostonows w rejonie lotniska;

— u/pl — istniejcy teren zabudowy ustugowej o funkcji ponadlokalizgmiejscowy Gro-
dek Dydaktyczny Uniwersytetu im. Adama MickiewiczePile);

— it—teren istniejcej stacji uzdatniania wody przy ul. Wateckiej (SYyw

— mn — zabudowa mieszkaniowa osiedla Koszyce, iestvddziatywania lotniska, w rejo-
nie ulic: Winiowej, Pogodnej, Podirej i Wateckiej, z dopuszczalrzmiara, w rejonie
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ul. Zamiejskiej, na cele ustugowe oraz zmiaasad scalenia i ponownego podziatu nie-
ruchomdci oraz warunkow zabudowy;

— zc - teren zieleni bytego cmentarza ewangelicki@dpgty ochrory jako teren pamgci
| dziedzictwa kulturowego.

1.4. Wskazniki urbanistyczne.

Dla obszaréw zainwestowanych, etych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego nie ustala,sw niniejszym studium, wskaikéw zabudowy oraz przestrzeni
biologicznie czynnej. W odniesieniu do tych obsparbap zastosowanie wskaiki okreslone

w ustaleniach obowtrujacych miejscowych planéw zagospodarowania oraz [sydfrawa bu-
dowlanego. Na podstawie dokonanych ocen aktgelmoiejscowych plandéw, w przypadku bra-
ku zgodnéci ustaléd planu z aktualnie obowzZujacymi przepisami o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym oraz wyaigani z nich standardami zabudowy — plan
moze by aktualizowany wg obowrujacych zasad odnoszych s¢ do zmiany planu miejsco-
wego.

Dla nowej zabudowy mieszkaniowe] — wgkiki zabudowy oraz przestrzeni biologicznie czyn-
nej ustala € w miejscowych planach zagospodarowania przestegmnuwzgtdniajac uwa-
runkowania terenu oraz zasady ksztattowania tadegtrzennego. Ustalone wgkiki nie mogy
przekracza nastpujacych wskanikdw intensywnéci zabudowy powierzchni catkowitej plano-
wanej zabudowy, obejmagej wszystkie budynki i stanowdej sune powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonej po zestmnym obrysie stropu, z uwzglhieniem taraséw,
w tym:

— dla terenébw zabudowy jednorodzinnej brutto (pomdhnia dziatek budowlanych, drég
i terenow ustug podstawowych) — 0,4, stargmyistosunek powierzchni catkowitej bu-
dynkéw do powierzchni terenu brutto;

— dla zabudowy wielorodzinnej netto (tereny zabudomgszkaniowej z wylczeniem pu-
blicznych drég dojazdowych oraz ogdolnodgstych miejsc postojowych) — 1,0, stano-
wiacy stosunek powierzchni catkowitej budynkow do penechni terenu netto.

Dla terendw ustugowych i produkcyjnych wgkiki zabudowy ustala siw miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego wzadei od funkcji terenu, z uwzegtinieniem stanu
faktycznego, istnigcego zainwestowania i wymogéw technologicznych ke javskanik po-
wierzchni wszystkich budynkéw, liczonej po obryk@ndygnacji nadziemnych zlokalizowanych
na poziomie terenu, uwzglniajpc jednoczénie niezledng ilos¢ miejsc postojowych oraz prze-
strzeni wynikajcej z wymaga obstugi komunikacyjnej. Wskaik maksymalnej powierzchni
zabudowy terenu nie powinien przekraczab0% terenu nieruchorém.

Wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nazzmaczonych terenach dla zabudowy
powinny wynost nie mniej nk:

— 30% — powierzchni dziatki budowlanej w zabudowiesakaniowej jednorodzinnej;

— 25% - powierzchni terenu netto zabudowy wielorodgj, chybaze z przepisow
odrebnych kedzie wynik& inaczej;

— 10% — powierzchni terenu ustugowego, produkcyjsiolgpwego oraz produkcyjnego, z
zachowaniem wymagaodnosacych s¢ do ochrony powierzchni oraz ochrony waod
przed zanieczyszczeniem.

Zastosowanie innych zasad w miejscowym planie zamgemrowania przestrzennego o
dotyczy¢: zabudowy srodmiejskiej oraz zasad zabudowy, zgltych poprawie fadu
przestrzennego oraz walorow estetycznych i kragdwsgch przestrzeni lub szczegdlnych
uwarunkowa wynikajacych z dostosowania do zabudowy istqeej i sisiedniej. Okrélone
wskazniki maja zastosowanie, o ile z przepiséw prawa niglabwynika¢ inne wymagania
dotyczice wskanikow urbanistycznych.
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1.5. Ustalenia dotyere kierunkéw zagospodarowania terenéw zurbanizoalamy ustaleniach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Tereny zurbanizowane miasta Pity, na przeajgcym obszarze wyznaczonej strefy zurbanizowa-
nej, s objete ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowparaastrzennego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnna wszystkich terenach uwegdphia
si¢ stan faktyczny zagospodarowania, wymogi Prawaarghirodowiska oraz przepisy aghne,
odnoszce s¢ do ich funkcji oraz relacje z terenamisgdujcymi, niepowodujce konfliktow
przestrzennych i spotecznych.

Na terenach z ograniczeniem do zabudowy ugdrgh st w szczegodlnéci warunki zagospoda-
rowania w odniesieniu do jednorodnej funkcji terewutym wymagania prawne, a takograni-
cza s¢ funkcje kolidupce z przeznaczeniem terenu lub niegane z jego funkcjonowaniem.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnma terenach niezainwestowanych
oraz w dokonywanych zmianach ob@auijacych planow miejscowych, uwzglnia sk:

— ustalenia studium odnogz s¢ do podstawowych zasad struktury przestrzennej ob-
szaréw, okréonych dla wyodgbnionych stref zurbanizowanych;

— przewaajace przeznaczenie terenu, atome w studium, z odniesieniem do ustiatdo-
wiazujacych planéw miejscowych i stanu faktycznego zainewmgania, uwzgidniajc
rowniez zachowanie istniggych uktadow urbanistycznych;

— ustalenia dotyexe podstawowego ukladu komunikacyjnego, w tym peggbdrog
gtéwnych i zbiorczych, ok&onych w studium;

— zapewnienie powzan wewretrznych obstugujcego uktadu komunikacyjnego z ukia-
dem podstawowym i racjonalmbstug terendw, w tym uwzgbnienie miejsc dla parko-
wania;

— zastosowanie ustdledla systemow infrastruktury technicznej, zgodnyctzasadami
okreslonymi w studium oraz uwzgtinieniem lokalnych uwarunkowidechnicznych;

— zapewnienie ochronjrodowiska, wynikajcej z przepisow érodowisku i przepisow od-
rebnych oraz okrdonych w studium;

— uwzgkdnienie zasad ksztattowania krajobrazu kulturowegynikajacych z uwarunko-
wan prawnych oraz oceny stanu, wskazanego do popradgréw przestrzennych krajo-
brazu miasta oraz zachowanie obszaréw i obiek@eddictwa kulturowego;

— ksztalttowanie zabudowy prowad® do spojnych przestrzeni miasta, w tym: pierkei u
i form architektonicznych obiektéw, stanawych kontynuag gabarytéw zabudowyas
siedniej oraz uwzgtinianie powizan systeméw komunikacyjnych, zieleni i kompozycji
przestrzennych.

Wyznaczone w studium tereny przeznaczone dla zaamhi@awi realizacji ustug lokalnych

i ponadlokalnych celu publicznego, olene zostaty w obszarach ewidencyjnych terenow; wy-
znaczone granice niga sbowhzujace dla ustale miejscowych planow, a teren aeoby zmniej-
szony lub powgkszony, jeeli zainwestowanie i funkcja terenéwsgadupcych pozwala na zmia-
ng stanu istnigjcego, a zmiana sty celom publicznym lub funkcji uzupetnigych publicznie
dostpnych.

2. Strefa ochrony terendw przyrodniczych — OP

2.1.Podstawowe przeznaczeri®bszary wyhczone z zabudowy.

Strefa ochrony przyrodniczej miasta obejmuje wsdgdereny ohjte prawr ochrony przyrody
oraz tereny cenne przyrodniczo i tereny o ogramegprzydatnéci do zabudowy ze wzedlu
na uwarunkowanigrodowiskowe, wykazane w opracowaniu ekofizjografign. W studium
uwzglkdnia s¢ ochrore prawry obszaréw przyrodniczych i ustala svytaczenia z zabudowy te-
rendw przyrodniczych, ze wzglu na ich uwarunkowania oraz wyznacza dopuszczahesy
przeksztalcé przeznaczenia i zabudowy, ustalane w miejscowyani@l zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z dyspozystudium. W strefie wyrinia sk obszary cenne przyrodni-
czo, obgte waloryzacj opracowan w ,Inwentaryzacji przyrodniczej miasta Pity”, ki@h wa-
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lory mogy stanowt podstaw do ustalenia form prawnej ochrony przyrody. Paseg dotyczy
doliny rzeki Gwdy, wyspy z grobl na Zalewie Koszyckim w rejonie drogi
nr 10, doliny rzeki Rudy (rejon Al. Niepodlegto i Al. Wyzwolenia), terenow lokalnego syste-
mu hydrograficznego w rejonie ulic Koszyckiej i Resthej oraz w rejonie ulic Wypoczynkowej

i Kotunskiej Drogi. W strukturze miasta, wyznacaostret ochrony terenéw przyrodniczych
wyodrebniono w odniesieniu do struktury terenéw zurbawaoych. Na obszarze strefy zacho-
wuje skt istniepca zabudow oraz dopuszczacsprzeksztatcenia gie w niniejszym studium.
Tereny strefy ochrony przyrodniczej, wgkone z zabudowy budynkami, stangwbdwniez
strek wypoczynkowo—rekreacyjn miasta, z zachowaniem wymogow ochrony przyrody.
W miejscowym planie magby¢ wskazane tereny stace rekreacji i dopuszczalne ich zagospo-
darowanie, w tym elementy infrastruktury technigzbedowli i uradzer. W strukturze strefy
przyrodniczej miasta wyoedlbnia s¢ nastpujacy podziat:

OP-1 - ,DOLINA RZEKI GWDY”

Dolina rzeki Gwdy przebiega przez caty obszar miastanowi najwaniejszy element systemu
hydrograficznego, posiadgly istotne znaczenie w ksztaltowaniu struktury ptizennej miasta
jak réwniez funkcje korytarza ekologicznego. Dla zachowania warunkéxeywietrzania miasta,
w obszarze doliny, ustalagsbgraniczenia dla zabudowy jak rowhieasadze, kiore nie mog
stanow¢ barier dla przeptywu powietrza. Na catym przebieggki Gwdy, w wyznaczonym ob-
szarze doliny, wyspuja obszary szczegblnego zaggaia powodzi, okreslone zgodnie ze ,Stu-
dium granic bezpwedniego zagrgenia powodzi dla zlewni rzeki Gwdy”, do ktérych maga-
stosowanie przepisy Prawa wodnego. Przebieg wynnagzstrefy przyrodniczej doliny rzeki
Gwdy posiada w obszarze miastanmdrodne znaczenie funkcjonalne, w paeiniu z uktadem
komunikacyjnym i obszarami zurbanizowanymi. W padsiwej funkcji doliny nalgy rowniez
wyrdzni¢ jej znaczenie krajobrazowe i estetyczne oraz djgnkwihzane z wypoczynkiem
i rekreacy. Na wyznaczonym obszarze zachowuje istalenia obowizujacych plandéw miej-
scowych terenéw przewidzianych do zagospodarowjak@integralnych cgci stref zurbaniz-
wanych w szczegolioi tras pieszych i rowerowych, zasad ksztaltowamteni oraz urzdzen
zwiagzanych z obstugszlaku wodnego rzeki Gwdy. Wyndione w strefie doliny obszary OP-1.2
i OP-1.3 petn funkcje ogolnomiejskiej strefy rekreacyjnej w pawaniach z zagospodarowa-
niem Zalewu Koszyckiego (rejon Kunicy Pilskiej), w tym teren OP-1.3B (wyspa) ké& terenu
OP-1.3A w rejonie ul. Bbrowskiego, stanowce integrala cz¢$é¢ centrum miasta. W strukturze
doliny wyodrbnia s¢ nastpujace odcinki w przebiegu doliny, 0 odmiennych uwamwkniach

| przeznaczeniu:

— OP-1.1- teren od potnocnej granicy miasta do mosgbdiva Gora w przebiegu drég krajo-
wych nr 10 i nr 11, olkjy obszarem chronionego krajobrazu ,Pojezierze Waei Dolina
Gwdy” oraz Natura 2000: specjalnej ochrony ptak@&0Q) ,Puszcza nad Gwd Obszar przy-
rodniczy — wyhczony z zabudowy, z dopuszczeniem realizacji paadihych systemow infra-
struktury technicznej i uadzen zwigzanych z gospodagkiesna oraz drog ekspresowych S10
I S11, z obiektem mostowym przez rzgk

— OP-1.2 — teren Zalewu Gwdy z elektrownwodm, od mostu Bbowa Géra do mostu
Wiadystawa tokietka, ograniczony obszarami zurbawemymi osiedli Koszyce i Jadiyin,

o istotnym znaczeniu krajobrazowym oraz ogoélnorkiejsfunkcji rekreacyjnej w powvgzaniu

Z wyznaczonymi terenami rekreacji wesnzosiedlowej. Obszar przyrodniczy — wykony

z zabudowy budynkami;

— OP-1.3- terensrédmiejski doliny 4czacej obszar centrum ogélnomiejskiego z terenamierekr
acyjnymi nad Zalewem Koszyckim i otwartymi terenanekreacji ponadlokalnej, od zapory na
Zalewie Koszyckim i mostu Wiadystawa tokietka, poge dolirg, wysp | Bulwary Chatelle-
raut do mostu Zygmunta Starego, w przebiegu obveyditodmiejskiej. Przewaajaca funkcja
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terenu g obszary wydczone z zabudowy o0 znaczeniu krajobrazowym, w tyeteai uradzonej
oraz zieleni naturalnej wraz z elementami uktad@mignikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz zagospodarowania terenéw rekreacyjnych. Déaadw dopuszczalnej zabudowy wyzna-
cza s¢ nastpujace tereny:

— OP-1.3A —teren ograniczony rze®wda, starorzeczem w rejonie mostow Krélewskich,
ul. Dabrowskiego oraz rozgraniczeniem integralnych tenemégospodarowania wyspy
w rozwidleniu rzeki Gwdy, z planowanym mostem pyszW zagospodarowaniu tere-
nu ustala s przebieg samodzielnej trasy rowerowejczhcej centrum miasta
Z terenami rekreacyjnymi nad Zalewem Koszyckim atapuszczalne zagospodarowa-
nie terendw rekreacyjnych i zabudowy na tereniensgzonym w obowzujacym miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennegomaréglizacg akwendw wodnych.
Dla wodnego systemu wyznaczonych akwenow, wskapesiezastosowania wdzen
zapewnigjcych zasilanie wody oraz odptyw do rzeki Gwdy. Fgreagospodarowania
predysponyj okreslenie obszaru jako miejskiego parku wodnego. Dogzeszsg row-
niez zagospodarowanie z ekstensywaabudowy na obrzeu strefy, stiaca obstudze te-
rendw rekreacyjnych w szczegoétooszlaku wodnego rzeki Gwdy — na podstawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoaosdizy funkcjonalnej i wycze-
nia z zabudowy obszaréw cennych przyrodniczo;

— OP-1.3B - teren wyspy w rozwidleniu rzeki Gwdyfunkcji rekreacyjnej, z zabudaw
okreslona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemmegownzaniu funk-
cjonalnym z terenem OP-1.3A. Wskazuje gachowanie wskaika intensywnéci
zabudowy na terenie ajtym planem (uchwata Nr XXX/394/13 Rady Miasta Patgnia
26 lutego 2013 r. w sprawie mpzp miasta Pity nazalme wyspy), chybae zmiana
wynika¢ bedzie z istotnych wzgdow przestrzenno-funkcjonalnych;

— OP-1.4- teren doliny od mostu Zygmunta Starego do ukrdgdsej (Motyczyn) i planowane-
go mostu ,Motylewskiego”. W przewajacej czsci wyznaczony teren obejmuje sttebbsza-
row szczegoOlnego zagrenia powodzi i wytaczonych z zabudowy. Uzupetriap
zagospodarowanie obejmuje rodzinne ogrody dziatkoxvae tereny rolne z zabudewagrodo-
wa i mieszkaniow. Dla obszarow dopuszczonej zabudowy wyznaczaastpujace tereny:

— OP-1.4A — teren rodzinnych ogrodow dziatkowychiopuszczalg zabudowy wynikaja-
ca z wypoczynkowej funkcji terenOw oraz przepiséwvpngich ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych, Prawa budowlanego i Prawanegd;

— OP-1.4B - teren gruntow rolnych z dopuszczeniebudawy rolniczej oraz mieszkanio-
wej jednorodzinne] w Leszkowie, oktenych w obowazujacym planie miejscowym
(uchwata
Nr LVI1/588/2002 Rady Miejskiej w Pile z dnia 8 gmiziernika 2002 r. w sprawie zmiany
mpzp obszarow wytzonych z zabudowy);

— OP-1.5- teren doliny od ul. Jastfziej (Motyczyn) do ul. Orlej (Motylewo), w przewajacej
czesci strefa obszaréw szczegblnego zagroa powodzi, z zabudow dwoma istnigjcymi bu-
dynkami w rejonie ulic Bocianiej i Jasttaej. Dla terenu planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowym planie zagospodarowanmzestrzennego (uchwata
Nr LIII/645/06 Rady Miasta Pity z dnia 24 fziernika 2006 r. w sprawie mpzp miasta Pity
w rejonie Motylewskiego Mostu (Motyczyn) oraz novegbudowy na dziatkach nr ewid 383/5
i nr 372/6, wyznacza steren:
— OP-1.5A — stanowty kontynuagj istniepcej zabudowy na obszarze szczeg6lnego za-
grozenia powodzj, dla zabudowy ktérego obosziuje uzyskanie stosownej decyzji
w sprawie zwolnienia z zakazu zabudowy wyznaczortegenu, zgodnie z przepisami
Prawa wodnego.
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— OP-1.6 — teren doliny od ul. Orlej do granicy adminisyjmej miasta i gminy Ujcie,

ograniczony al. Pozmaka i terenem zurbanizowanym TZ-4 osiedla Motylewo. s&dy

przyrodniczy — wydczony z zabudowy, z dopuszczeniem realizacji pakadihych systemow
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniatadgum.

OP-2 - [ KOSZYCE”

Pdéinocna strefa przyrodnicza miasta stanowgasiz ekologiczny ponadlokalnego obszaru tere-
now lesnych gminy Szydiowo i obejmuje obszary cenne prdgiceo w powazaniu

z systemami hydrograficznymi miasta i dalirzeki Gwdy (OP-1). Od granicy miasta do prze-
biegu drog krajowych wyznaczony obszar etypjjest ochron prawra na podstawie ustaw:
o lasach, o ochronie terenéw rolnychdngch, o ochronie przyrody i obejmujeggé obszaréw
chronionego krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dal®wdy” oraz obszar Natura 2000: specjal-
nej ochrony ptakdéw (OSQPuszcza nad Gwdy” (PLB300012) i obszary mgje znaczenie dla
Wspolnoty (OZW) — specjalnego obszaru ochrony sk@500),Ostoja Pilska” PLH300045.
Na obszarze strefy zachowuje Stniepce obiekty infrastruktury technicznej i uktadu  kaomn
kacyjnego, z korytarzem dla przebiegu drég ekspygsh S10 i S11. Ze wzgllu na przestrzen-
na struktue obszaru rozgraniczardrogami krajowymi nr 10 i nr 11, wyoghnia sé nastpujacy
podziat strefy:

— OP-2.1 — teren otaczagy rezerwat ,Kunik” oraz wyznaczonej w planie miejscowym
(uchwata Nr LIII/641/06 Rady Miasta Pity z dnia p&dziernika 2006 r. w sprawie mpzp
miasta Pity w rejonie ul. Okgnej) przyrodniczej cgci Zalewu Koszyckiego, z zakazem
zabudowy linii brzegowej i ochrony obszaru ,Ostdjdska”. Wyznaczony teren ogranicza
od potudnia ul. Watecka. W przebiegu drogi nr 1lQalas s¢ korytarz dla realizacji drogi
ekspresowej S-10 do ¢zta ,Pita Poinoc” (Koszyce). Teren zlokalizowanystiena obszarze
chronionego krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dali@wdy”’ oraz wymienionych obszarow
Natura 2000; ,Puszcza nad Gavd majacym znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) — specjalnego
obszaru ochrony siedlisk (SOO) ,Ostoja Pilska”. Mgznaczonego terenu przyrodniczego
ustala s} zakaz zabudowy budynkami, z dopuszczeniem obieks@wacych utrzymaniu
wiasciwych stosunkow wodnych i stacych ochronigrodowiska;

— OP-2.2- teren lény ograniczony drogami nr 11 i nr 10 oraz terenamytarza dla przebiegu
drég ekspresowych S101 S 11 do granicy obszainyateki Gwdy, zlokalizowany na obszarze
ochrony prawnej przyrody, wygzony z zabudowy budynkami z dopuszczeniem rediipac
nadlokalnych systeméw infrastruktury technicznejriadzen zwiagzanych z gospodaskliesna
oraz drog ekspresowych S10i S11;

— OP-2.3- teren wschodniej egci Zalewu Koszyckiego, granigzy z obszarem rekreacyjnym
na terenie zurbanizowanym TZ-2 (kuica Pilska) oraz potwyspu, ograniczony ul. Sko

i doling rzeki Ruda, stanowtej powizanie z dolig rzeki Gwdy. Na obszarze obawauja usta-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przesteggm Dopuszcza sizmiarg warunkow
zabudowy i funkcji zabudowy, ¢tlych w obowazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, z zachowaniem funkcjonalnego plhdpi@wyspu przy linii brzegowej Zalewu
— na zachoduni cz¢$¢ przyrodnica, wylaczomy z zabudowy i wschodai— zagospodarowan

z zastosowaniem ekstensywnej zabudowy terenu wa¥ézagacej funkcji rekreaciji i zieleni ugg
dzonej;

— OP-2.4—- teren obejmuary obszary wyiczone z zabudowy, stanawe lokalny system hydro-
graficzny w rejonie ulic Podéeej i Koszyckiej, obszar rodzinnych ogrodow dziaah, streé
krawedziowa ksztattupca rzezbe terenu, stanowca istotny element krajobrazu kulturowego
(skarpa) wraz z zabudawzaktadu MWIK przy ul. Chopina i Parku miejskiegagraniczony
skarp — od ul. Wateckiej, Al. Wojska Polskiego, ulicadzieci Polskich i Paderewskiego oraz
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rozgraniczeniendrédmiejskich obszaréw zurbanizowanych TZ-1. Ze wdglna wystipowanie

obszaréw zainwestowanych, wgkonych z zabudowy i ograniczonej zabudowy, w tym

objetych ochrom konserwatorsk zabytkdw oraz terenéw ogrodéw dziatkowych, wyahia
sig:

— OP-2.4A - teren rodzinnych ogrodéw dziatkowychgapuszczalp zabudow wynikajaca
z wypoczynkowej funkcji terendéw oraz przepisOw pngeh ustawy o rodzinnych ogrodach
dziatkowych i Prawa budowlanego;

— OP-2.4B- teren istotny dla ksztattowania krajobrazu kutwego miasta, obejmagy zabyt-
kowy Park miejski — obszar przestrzeni publiczaepbiektem wpisanym do rejestru zabyt-
kow oraz ograniczonym prawem do zabudowy, ustalomyrmbowhzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Zagospedai@ wymaga rowniestrefa skarpy
wraz z placem Lotnictwa na osiedlu Gornym i reviziatjy zabudowy zaktadu MWIK, z za-
kazem realizacji rodzinnej zabudowy mieszkaniowejdopuszczalnej lokalizacpbiektow
uzyteczndgci publicznej, z zagospodarowaniem terenow zielaadzonej o funkcji rekre-
acyjney;

— OP-2.5 —teren rezerwatu ,Kinik”, ustanowiony Zaradzeniem Nr 367 Ministra Lsaictwa

i Przemystu Drzewnego z dnia 31zdaiernika 1959 r., dla ktérego obawuja ustalenia planu
ochrony (Rozporgdzenie Nr 151/2006 Wojewody Wielkopolskiego z ddialipca 2006 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezervpanyrody ,Kuwznik”) oraz przepisy art. 15
ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, oiegace zasady ochrony dla obszaru rezerwatu.

OP-3- ,GLADYSZEWO”

Strefa ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i tesemirzyrodniczych, ograniczona od
péinocnego zachodu granimiasta, a od wschodu rozgraniczeniem strefy nizbsvanej TZ-
5. Strefa obejmuje tereny rolnosihe o znacznych ograniczeniach fizjograficznych akior
przydatndci na cele inwestycyjne. Strefa stanowi elementunafttego uksztaltowania
krajobrazu kulturowego. Ze wzaglu na uwarunkowania przyrodnicze obszaru wybdia s¢:

— OP-3.1 - ewidencyjne tereny rolne w strefie stykowej rtaaBity i gminy Szydtowo — nie-
uzytkowane jako rolnicza przestiz@rodukcyjna. Na wyznaczonym obszarze wysja znaca-

ce ograniczenia dyspozycyjuw terendw, w tym grunty stabofwe, najczsciej plastyczne oraz
spadki powierzchni terenu sprzyjeg procesom denudacji. Wgptijace uksztattowanie natural-
nej rzeby terenu tworzy krajobraz kulturowy — istotny fragnt powierzchni wysoczyzny oka-
lajacej miasto, w obszarze chronionego krajobrazu. éfante strefy ustala eiprzewaajaca
przestrzé terendéw niezabudowanych, w tym zakaz zmian w aksvaniu terenu oraz wy
czenie z zabudowy wszystkich terenéw o spadkachypewi0% wskazanych w ekofizjografii
.Miasta Pita — Opracowanie ekofizjograficzne — rejdicy Kamiennej i Agatowe;j”.

Dla dopuszczalnej ekstensywnej zabudowy mieszkagjiganorodzinnej ustalagssporadze-
nie miejscowego planu zagospodarowania przestrgenma podstawie analizy dyspozycyjno-
sci terendw, wymogow wynikagych z opracowania ekofizjograficznego oraz uwaouvda
funkcjonalno—przestrzennych, w tym dopuszczalnyaelpegow drog wewgtrznych i wyma-
ganych rozwizan dla uzbrojenia terenu, w poygianiu z terenem zurbanizowanym w rejonie
ul. Kamiennej. Dla zagospodarowania terenu na eeleudowy ustala si 30%—45% po-
wierzchni wyznaczonej strefy, przeznaczonej dlaudalivy mieszkaniowej jednorodzinnej; po-
wierzchni dziatek nie mniejszejB200 m2 isredniej dziatki — 3600 m2. Na podstawie analizy
dyspozycyjnéci, w planie zostanie okfna powierzchnia terenéw przeznaczonych do zabudo-
wy; wskaniki intensywndci zabudowy i udziatu powierzchni biologicznie cagp okrélone

w odniesieniu do powierzchni dziatek oraz dopuskezazagospodarowania terendéw
nieprzeznaczonych do zabudowy. Dla terenowaeadnych z zabudowy budynkami wskazuje
si¢ przeksztatcenia na cele zieleniadzonej lub cgsciowo urzdzonej, z dopuszczairfiunkcija
rekreacyjm, w tym obiektow matej architektury i wdzen stuzacych zagospodarowaniu terenu.
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— OP-3.2— teren istnigjcego lasu i naturalnych zadrzewj@jctych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego jako terenyagagne z zabudowy, stanawe integralp czgs¢
terendw zalesionych oraz bariezieleni ostonowej w obszarze stykowym miasta. Bierie
strefy ustala sizakaz zabudowy, stacy zachowaniu walorow przyrodniczych.

OP-4 — ,KOSNO”

Strefa przyrodnicza obejmuje zachagdoze¢ miasta ograniczangrania administracyjn, prze-
biegiem linii kolejowych do Walcza i Szczecinka omazgraniczeniem strefy zurbanizowanej
TZ-5.2 — osiedla Gtadyszewo. W strukturze przyrodej przewaajaca forme stanows zalesie-
nia oraz tereny cenne przyrodniczo i lokalne sygtagdrograficzne. Ponadto wyatdimione te-
reny podzielone zostaty elementami infrastruktugghnicznej drég kotowych i kolejowych.
Przewaajaca czs¢ obszaru ohjta jest miejscowym planem zagospodarowania prasstego
obszaréw wydczonych z zabudowy. Z wydzeniem terendw, dla ktérych dopuszczafsnkcje
terendw zurbanizowanych lub dopuszcaatabudow, ustala si zakaz zabudowy budynkami,
w tym zwiazanymi z produkegj rolna. Zachowuje s istnieace budowle i dopuszcza ich
modernizagj oraz realizagj niezlzgdnej nowej infrastruktury technicznej, w tym &faej
ochronie $rodowiska i utrzymaniu wkziwych stosunkow wodnych. Ze wzdu na
uwarunkowania przestrzenne wyelnia s¢ nastpujace obszary:

— OP-4.1- rejon Kdana, obejmujcy obszar ograniczony na potnocy Al. Wojska Polg&ie
ul. Wypoczynkow i na potudniu lini kolejowa. Pétnocno—zachodnia € obszaru stanowi in-
tegralm cz¢$¢ obszaru Bagna Dolaszewskiego — obszaru gmdgbp funkcje korytarza ekolo-
gicznego oraz biocentrum o znaczenigziowym, w ponadlokalnym systemie przyrodniczym.
Caly obszar oljy jest lokalnym systemem hydrograficznym. Ze wdgl na rot¢
w systemie ekologicznym, omawiany obszar jest ppdgowany do obgia ochrom prawra
przyrody, jako uaytek ekologiczny. Na catym obszarze wo#a s¢ z zabudowy lokalne systemy
hydrograficzne, tereny laséw oraz tereny cennerpdnjiczo Bagna Dolaszewskiego. Ustaka si
zakaz budowy nowych stawow. Dla ista@jch stawow, w przypadku prowadzenia gospodarki
hodowlanej, dopuszczaesiealizacg tylko jednego budynku gospodarczego, dla ktéregyaru-
czenia wskanika zabudowy nalgy ustalt w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego wyznaczonej strefy. Dla obszaru rolnego iegtoej zabudowy ,Kolonii Kéno” oraz tere-
now nieposiadagrych istotnych uwarunkowigprzyrodniczych w rejonie ul. Wypoczynkowej do-
puszcza s funkcje obszaréw zurbanizowanych, stargmywth kontynuag istniepcego za-
inwestowania na terenach:
— OP-4.1A — teren dopuszczalnej zabudowy wzditpierzei ul. Wypoczynkowej,
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowegz funkcji uzupetniagcej gospo-
darki rybackiej, ustugowej i rekreacji. Z zachowami ograniczé strefy przyrodniczej,
teren przeznaczony do zabudowy wyznacza poinocnaaniagr  dziakki
nr ewid. 11/41, dzialki nr ewid. 42, 43 i @gZ dz. nr ewid. 44 do granicy lasu.
W strukturze wiasniiowej terendw nieruchondoi dziatek ewid. nr 9, 6/1 — zabudowy
zagrodowej oraz dziatek nr ewid. 6/3 i 7/1, ggle@wzgkdni¢ ograniczenia wynikage
Z przebiegu systemu hydrograficznego orazaeagnia z zabudowy.

— OP-4.2- rejon fegi, ograniczony ul. Wypoczynkawi granica miasta, stanowcy element
systemu wztowego obszaréw cennych przyrodniczo, wgsfacych gruntdw hydrogenicznych
oraz ptytkiego zalegania wody, gbj lokalnym systemem hydrograficznym. Wymieniongete
petni funkck korytarza ekologicznego w poazianiu z terenem OP-4.1. Na wyznaczonym tere-
nie dopuszcza szabudow zagrodow na wyodebnionych terenach:

— OP-4.2A — teren rolny ograniczony grapiiasta i terenem lasow strefy OP-4.3, dla kto-
rego dopuszcza gina podstawie ustalemiejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, realizacgabudowy zagrodowej na dziatkach nr ewid. 4-10kaiale] dzial-
ce ustala si realizacg jednego siedliska, w tym jednego budynku mieszgn
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i zabudowy zwizanej z gospodaskrolna, z zastosowaniem warunkéw zagospodarowa-
nia i wskanikow dla zabudowy ustalonych w planie miejscowym;

— OP-4.2B - teren istniggej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem rozlydet-
niejacych budynkow i nowej zabudowy na dz. ewid. 15/2zorealizacji zabudowy
mieszkalnej i gospodarczej, zwanej z obstug gospodarstwa rybackiego na terenie
dziatek nr ewid. 15/1 oraz na terenie dziatki niceVv@2 — zabudowy ustugowej (gastrono-
mia); na terenie obejmagym obie wymienione dziatki dopuszcza sealizacg jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dwdéch budynigpbspodarczych, w tym
produkcji rolnej i budynku ustugowego, bez prawalimcji innych obiektow produkciji
rolnej oraz wydzielania nowych dzialek dla zabudowynieszkaniowej.
Na terenie dziatki nr ewid. 3, istniglych stawdw rybackich, nalg ustalt ograniczenia
dla zabudowy, z dopuszczeniem realizacji tylko kiiebstugi stawow. Powgze ogra-
niczenia g obowhzujace dla terenu ww. dziatek oraz wymaganej zmianglestmiej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegorobsagitaczonych z zabudowy.

— OP-4.3- rejon ul. Wypoczynkowej i Kotiskiej Drogi, ograniczony terenami zaméiyimi li-

nii kolejowych. Obszar stanowi w przesegacej czsci las, z wyr@niajacym sk systemem hy-
drograficznym 4czacym Bagno Dolaszewskie z rejonem Karasiewa i JazRiaszczystego,
w tym chronionych cennych przyrodniczo siedlislopDszczalna zabudowa obejmuje tereny
istniepcego zainwestowania:

— OP-4.3A — zabudowy zagrodowej przy Kidkiej Drodze, z wyznaczonym terenem za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ¢iej ustaleniami miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego (uchwata Nr XXXVI1/440/R@dy Miasta Pity z dnia 30
czerwca 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagtmppevania przestrzennego miasta
Pity w rejonie Kotuiskiej Drogi). Dopuszczenie zabudowy dotyczy tylkoenow prze-
znaczonych do zabudowy w obagtijacym planie;

— OP-4.3A' - istnigjcej zabudowy na dziatkach nr ewid. 228/6-7 przyufiekiej Drodze.

OP-5- ,STASZYCE

Strefa przyrodnicza w potudniowo—zachodniejsct miasta, ograniczona terenami zangkymi
PKP, granicami administracyjnymi miasta, al€oznaska i ul. Przemystow (przebieg drogi
krajowej nr 11) oraz rozgraniczeniem strefy zurbawanej TZ-4 osiedla Staszyce. Przeaja
cy obszar stanowilasy oraz tereny rolne doliny Noteci z ogranicaemi gruntowo—wodnymi,
wynikajacymi z wystpowania gruntéw stabodoych oraz ptytkiego zalegania woéd podziem-
nych. Obszar znajdujeesiv zasg¢gu gtdwnych zbiornikéw wéd podziemnych — wskazamy d
ochrony. Potencjalny zag strefy ochrony oznaczono orientacyjnie, ze waglna prowadzone
badania w celu ustalenia prawnej ochrony zbiornikB&WP, o znaczeniu ponadlokalnym.
Ze wzgkdu na ww. uwarunkowania w zagospodarowaniu przesimyodebnia s¢ nastpujace
obszary:

— OP-5.1- teren laséw i zadrzewigwdd srédladowych w rejonie Jeziora Piaszczyste, lokal-
nych systeméw hydrograficznych oraz terenow zabydmkstensywnej: mieszkalnictwa
I ustug. Na wyznaczonym terenie zlokalizowang abiekty infrastruktury technicznej
I komunikacji 0 znaczeniu ponadlokalnym, w tym celgwoju systemow okéone w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa wiellsipedo. Z wyhczeniem terendw, dla
ktorych dopuszcza sifunkcje terendéw zurbanizowanych ustala zakaz zabudowy trenow le-
snych — budynkami. Zachowuje ¢sistniepce budowle i dopuszcza ich modernizagraz
realizacg niezlgdnej nowej infrastruktury technicznej, w tym staej ochroniesrodowiska oraz
celom ponadlokalnym. Dla terendéw istniegj zabudowy dopuszczaesfunkcje obszaréw
zurbanizowanych, w tym zachowania istagggo przeznaczenia oraz nowej zabudowy
i zagospodarowania wyznaczonych terenow:

— OP-5.1A — teren istnigfego drodka wypoczynku codziennego nad jeziorem Piaszczy-
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ste, z zachowaniem przeznaczenia i dopuszczenierajmabudowy i zagospodarowan-
ia;

— OP-5.1B - teren szpitala i mieszkalnictwa, z dapmeniem nowej zabudowy oraz
z wyznaczeniem strefy lasow, ktdre magzachowaniem przepisOw o ochronie terendw
rolnych i le&nych stanowd kontynuact zabudowy i zagospodarowania terenuzsgtal
rozwojowi ponadlokalnych funkcji celu publicznego;

— OP-5.1C - teren istnigjej zabudowy mieszkaniowej na obszargedlesnym,

z dopuszczeniem przeznaczenia terenu na cele 2agudeszkaniowej jednorodzinnej;

— OP-5.1D - teren zabudowany Na&dietwa Zdrojowa Gora;

— OP-5.2 —teren gruntéw rolnych nieprzydatnych do zabudaeywzgédu na znacce ogra-
niczenia gruntowo—wodne oraz potencjahthrory, prawrs wyznaczonego obszaru zasobowego
wod podziemnych — GZWP. Na wyznaczonym obszarzizib wymagana modernizacja prze-
biegu gazoeigu wysokiego dienia, zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami studbraz
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztvedkapolskiego, z uwzghnieniem
wyboru trasy dla przebiegu drogi ekspresowej Stkzatow komunikacyjnych. W niniejszym
studium ustala siwykorzystanie przebiegu drogi nr 11, jako elemergéwrgtrznego uktadu
komunikacyjnego miasta (obwodnica miejska) oraz mvagza korytarz dla potencjalnego
przebiegu drogi ekspresowej S-11.

OP-6 — ,PUSZCZA NAD GWD”

Strefa obejmuje wschodni obszar miasta w przeygeej czsci tereny léne Lasow Pastwo-
wych, ograniczony od wschodu grapimiasta, a od zachodu ul. Walki Miodych i ul. Na
Leszkowie, granicami obszaru chronionego krajobrazvatura 2000 oraz laséw do roz-
graniczenia strefy zurbanizowanej TZ-3 i terenurdotzeki Gwdy — OP-1. Obszar przyrodni-
czy obgty jest ochron prawra na podstawie ustaw: o lasach, ochronie terenomycabl i le-
snych, o ochronie przyrody i obejmujeeéz obszaréw chronionego krajobrazu ,Pojezierze Wa-
leckie i Dolina Gwdy” oraz obszar Natura 2000: gakee] ochrony ptakow (OSQ)Puszcza
nad Gwda” (PLB300012) i obszar mgyy znaczenie dla Wspolnoty (OZW) — specjalnego ob-
szaru ochrony siedlisk (SOQQstoja Pilska” PLH300045. Podstawowym celem ochrony jest
zachowanie istniagych lasow. Ze wzghtlu na uwarunkowania przyrodnicze oraz tereny styko-
we obszarow zurbanizowanych wyelnia s¢ nastpujace tereny:

— OP-6.1 —teren lasow, wodrodladowych jezior: Plocie, Bagienne, Piaseczno (Jelea)o
i Okoniowe oraz lokalnego systemu hydrograficznegoktorych nadrginym celem jest ochro-
na wod powierzchniowych i cennych przyrodniczo kskdoraz wyhczenie z zabudowy.
W okreslonej strefie ochrony przyrodniczej ustala sbszary, na ktorych dopuszcza &inkcje
obszaréw zurbanizowanych, z ograniczeniami dla daiwy:

— OP-6.1A — istnigjce drodki wypoczynkowe w rejonie ul. Kossaka i Jeaiéttocie,
dla ktérych ustalenia odnag®e st¢ do zachowania zabudowy, dopuszczalnych prze-
ksztalcé i nowej zabudowy oraz szczegoétowe zasady odmwesze do ochronysrodo-
wiska przyrodniczego winny kyokreslone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, z uwzghieniem przepisow prawa i zasad ochrony gdirg/ch w ni-
niejszym studium oraz oceny stanu faktycznego;

— OP-6.1B - teren istnigje] zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i adnacyjnej,
na obszarze o znagz/ch walorach krajobrazowych, predysponowany dkaescji. Na
obszarze ustala¢szachowanie istniggego zainwestowania i ograniczenie dla nowej za-
budowy, z dopuszczeniem realizacji tylko obiektdlastugi terendw rekreacyjnych lub
stuzacych rekreacii.

— OP-6.2 —tereny las6w oltych ochrom, na ktorych poza ww. ochraerprawry catej strefy,
wystepuja:
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wzytki ekologiczne: ,Wrzosowisko na poligonie” i ,Mawa przy pomniku” (tereny
lesne w rejonie ulicy Poligonowe));

— zabytkowe cmentarze — cmentarz choleryczny | wajuatowej na obszarze lasu,
cmentarz wojennyotnierzy Armii Radzieckiej i Wojska Polskiego z [E849-1953 oraz
cmentarz ewangelicki przy ul. Na Leszkowie;

— zielea pocmentarna i ogrod dworski w zespole zabudowy pkzZWawelskiej;

— wytkowana strzelnica powojskowa, w rejonie planovgenegzta drog ekspresowych
.Pita Wschod”.

W obszarze stykowym strefy zurbanizowanej zachowsijerzebieg drog krajowych nr 10 i 11.
Dla realizacji planowanych drog ekspresowych S811 wyznacza sikorytarz potencjalnego
przebiegu tych drég, co w przypadku realizacji spdwe konieczn& zmiany obowizuja-
cych, na tym terenie, miejscowych planéw zagospmelania przestrzennego. Na catym obsza-
rze zachowuje siprzebiegi drég ponadlokalnych nr 188 (droga wojdrk@) i nr 1177P (droga
powiatowa) oraz linii kolejowych.

Dopuszczalne funkcje obszaréw zurbanizowanych oljgjmastpujace tereny istniacego za-
inwestowania:

— OP-6.2A— teren zabudowy ustugowej i mieszkaniovidgjazd ,Rbajto” i budynek
mieszkalny lénictwa, zlokalizowane w korytarzu przebiegu drégmkesowych;

— OP-6.2A" — rejon wzfa ,Pita Wschod” drég ekspresowych oraz istgej strzelnicy,
dla ktérego zasady przeksztaicbeda wynika¢c z warunkow okrdonych w decyzji
0 zezwoleniu na realizacjnwestycji drogowej na obszarze miasta oraz dognasne]
lokalizacji strzelnicy lub jej likwidacji;

— OP-6.2B- rejon ul. Bydgoskie Przednsme i ul. Wawelskiej, olaty w cz$ci miejsco-
wymi planami zagospodarowania przestrzennego @tarpcego terenu dziatalgoi
produkcyjnej i ustugowej (byte lsaictwo);

— OP-6.2C - rejon oczyszczakuiekdw komunalnych — aglomeraciji Pita, w tym dZziata
nosci produkcyjnej zwizanej z utylizagf odpadéw oraz przewidywanej realizacji
obiektow wytwarzania energii zeédet odnawialnych powej 100kW — energetyki
stonecznej (elektrownia fotowoltaiczna).

2.2. Miejscowy plan zagospodarowania przeshnegastrefy przyrodniczemiasta Pity

Na obszarze miasta Pity oba@uje miejscowy plan zagospodarowania przestrzenobgaa-
réw wylaczonych z zabudowy. Na podstawie dokonanej ocetyalicici planu oraz oceny sta-
nu zagospodarowania miasta i wymageaynikajacych z opracowania ekofizjograficznego dla
obszaru miasta, ustalagskontynuaat polityki ekologicznej miasta, jako istotnego eleme
zrownowaonego rozwoju miasta oraz spauizenie zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, ze wegdl na uwarunkowania przyrodnicze atome w studium. Dla strefy
przyrodniczej, w tym terendw watzonych z zabudowy ustalasi

— granice obszaréw ustalonych w niniejszym studinmytaczeniem terendéw wskazanych
dla dopuszczalnej zabudowy oraz terenwtelgo ustaleniami miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszarowaezgnych z zabudowy w rejonie (uchwata
Nr XL/469/09 Rady Miasta Pity z dnia 27 zulziernika 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszardgcxoytych z zabudowy miasta Pity
w rejonie ulic Koszyckiej i Podime));

— wymagania ochrongrodowiska wynikajce z niniejszego studium oraz przepisoweber
nych i przepiséw prawa miejscowego, odreyzh st do terenow strefy przyrodniczej
miasta Pity;

— wskazanie istnigegych form ochrony oraz dopuszézieograniczé w zagospodarowaniu
lub uzytkowaniu terendw;

— uwzgkdnienie istniejcych systemow hydrograficznych oraz ich ochronigtig/ch dla
utrzymania witdciwych stosunkéw wodnych i dopuszézdla realizacji urgdzer wod-
nych;
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— uwzgkdnienie obiektéw oraz form ochrony dziedzictwa utdivego na obszarach stref
przyrodniczych;

— uwzgkdnienie istniejcych korytarzy dla infrastruktury technicznej ordmpuszczé
i ograniczé dla realizacji budowli infrastruktury technicznej

— na terenach $aych uwzgtdnienie funkcji ochronnych oraz gospodarczego wy¥sta-
nia laséw, wynikajcych z planow urmzer lasow pastwowych i komunalnych oraz
ograniczé dla gospodarki knej;

— okrelenie przebiegow tras komunikacyjnych oraz korygadta przebiegu drog krajo-
wych i wojewddzkich, wskazanych w studium oraz maragospodarowania wojewodz-
twa wielkopolskiego;

— wskazanie cech obszaréw wypoczynkowych i dopuszega lokalizowania ueglzen
dla obstugi ruchu turystycznego, w tym parkinginke i szlaki turystyczne, stace po-
wiagzaniom miasta ze stegpodmiejsk.

3. Zasady ksztaltowania rolniczej i |énej przestrzeni produkcyjne;.

3.1. Zagospodarowanie gruntow rolnych.

Grunty rolne, w granicach miasta, charakteryzi makh przydatnécia dla intensywnego rol-
nictwa. Stan przestrzeni rolniczej okieny zostat w cgéci opisowej uwarunkowa

i zagospodarowania. Na obszarze miasta niegpypt grunty | i Il klasy, a grunty klas Il zaj-
muja powierzchng 111 ha i w przewaajacej cz$ci stanows taki tworzace przyrodnicz stret
miasta, z ograniczeniem lub wgkeniem dla zabudowy. Nieco ekszy zasig w granicach
miasta maj grunty rolne IV klasy (ponad 25% powierzchni wdkish gruntéw rolnych). Naj-
wiekszy udziat w powierzchni aytkéw rolnych wysgpujacych na terenie Pity m@jgrunty

V i VI klas bonitacyjnych (ponad 65% powierzchniaystkich wytkow rolnych i ponad 75%
powierzchni gruntéw ornych).aSto gleby mato przydatne dla rolnictwa, ktére wekgizcci
przypadkow mog by¢ przeznaczane na inne cele rolnicze. Dziatalné rolnicza na obszarze
miasta wykorzystywana jest gtdwnie dla zaspokojeviesnych potrzeb. Sporadycznie dziatal-
nos¢ ta obstugiwana jest przez zaktady przetwoérstwacrespaywczego, zlokalizowane poza
miastem. Wikszas¢ gospodarstw rolnych istnigjych w granicach miasta prowadzi jednocze-
$nie dziatalnéc rolnicza i pozarolnica. Ponadto niezabudowane tereny rolnestebg przezna-
czeniem nierolniczym w obowzujacych miejscowych planach zagospodarowania przesteze
go. Ze wzgtdu na uwarunkowania przyrodnicze, ctome w niniejszym studium dla strefy
przyrodniczej oraz faktyczne predyspozycje tereméhvych, na obszarze miasta nie wyznacza
si¢ terendéw dla rolniczej przestrzeni produkcyjnejcl@awvuje s¢ ustalenia dotychczasowych
planéw miejscowych oraz wyznacza tereny predyspamewdla zabudowy zagrodowej,
w rejonie ul. Wypoczynkowej, w strefach ochronyetew przyrodniczych OP4.1A — Ko

i OP-4.2A — kggi, z zachowaniem ekstensywnej zabudowy obszaru.

3.2. Zagospodarowanie gruntéwste/ch.

Tereny léne oraz zadrzewienia i zakrzewienia administrowanzez Lasy Piastwowe, zajmuy
powierzchn¢ 5126 ha, co stanowi prawie 95,9% powierzchni wikigls terendw lénych, wy-
stepujacych w granicach miasta Pity. Ponad 95% wszystkisbw [gdacych wiasnécia Skarbu
Paistwa ma status laséw ochronnych, a w granicach rasimacyjnych miasta obejmujpo-
wierzchng 4403 ha. Dodatkowo w granicach miasta wysja takze nas¢pujace kategorie la-
séw ochronnych: glebochronne, wodochronne, stauatenne fragmenty rodzimej przyrody.
Ponadto w odniesieniu do przestrzednlgeh na obszarze rezerwatu obaguija zasady okrdo-

ne w ustawie o ochronie przyrody. Przeajaca czs¢ lasOw znajduje si w strefie
przyrodniczej — wydczonej z zabudowy. Gospodarcze wykorzystanie laséwerenie miasta
Pity stanowi ich drugordna funkcjg. Lasy ochronne pefaifunkcje ochronm dla miasta,
zapewniggc rownoczénie ich rekreacyjne wykorzystanie. Na obszaraéhyleh zachowuje si
istniejace tereny zabudowane, obiekty zabytkowe, ziplecmentarai wyznacza strefy dla roz-
woju zagospodarowanych terendw wypoczynkowych Jdd2iaszczyste i Ptocie oraz teren OP-
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5.1B strefy przyrodniczej w rejonie szpitala, naxdrze ktérego me by wymagana zamiana
uzytkowania terenu kmego na cele nielae, zwhzana z ponadlokadn funkcja szpitala.
W przypadku konieczr$gi powigkszenia terenu szpitala dla nowych funkcji i roztawg, dzia-
tania w tym zakresie mugzspetnid wymogi ustawy o ochronie gruntow rolnych sgch.
Powierzchnia laséw komunalnych obejmuje 115,96 kkkalizowana jest gidwnie w strefie
zurbanizowanej. Lasy te mggeinic funkcje rekreacyjne jako parkisiee. Dopuszczalne zago-
spodarowanie okéaja ustalenia dla stref zurbanizowanych. W miejscowptanach uwzgid-
nia st ustalenia studium odnagz s¢ do lasow w obszarze administracyjnym miasta.

4. Tereny zamkngte.

Tereny zamknite zdefiniowane zostaty w art. 2 pkt 9 ustawy zadh? maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. NB Jz. 1287) jako tereny o charakterze za-
strzezonym ze wzgidéw na obronn& i bezpieczastwo pastwa.

4.1. Terenyzamknete, dla ktérych nie sposdza s¢ miejscowych plandw.
Tereny zamkrite, dla ktorych nie spogdza s¢ miejscowych plandw ok art. 14 ust. 6 usta-
wy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngatyczy:

— terendw Ministerstwa Obrony Narodowej,ags2nej powierzchni 25,4020 ha, obejmuj
cych nastpujace dziatki: nr ewid. 245/25 i 245/27 — ul. Kossdl& nr ewid. 51/14 —
Al. Powstaicow WIkp. 180, nr ewid. 69/25 — ul. Podchoych 17;

— terenéw Ministerstwa Spraw Wewgtrenych, o 4cznej powierzchni 4,6372 ha, ustalo-
nych decyzjami Komendanta Gtéwnego Policji, w speamstalenia terenu zamktego,
obejmupce dziatki nr ewid. 236/4, 236/5 i 350/1 przy pl.t. SStaszica
i ul. Konopnickiej (teren Szkoty Policji w Pilepla ww. terenéw nie ustalono stref
ochronnych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrgenaezgtdnia se tylko granice obsza-
ru zamknetego, a w otoczeniu terenu — zagospodarowanie zappee dos¢pnas¢ komunika-
cyjna.

4.2. Obszary, dla ktérych magby¢ sporadzone miejscowe plany zagospodarowapiae
strzennego.

Dla teren6w zamkitych, ustalonych przez wdawego ministra do spraw transportu, nie maj
zastosowania przepisy art. 4 ust. 3 ustawy o planawi zagospodarowaniu przestrzennym. Na
obszarze miasta Pity powgze dotyczy terendw Polskich Koleii8avowych, o 4cznej po-
wierzchni 297,9633 ha, obejmgych 55 dziatek gruntu gzta kolejowego w Pile, w tym: tere-
ny dworca w rejonie ulic Zakopiakiej, 14 Lutego oraz al. Poziskiej, teren d. Dworca Celne-
go oraz tereny szlakowych linii kolejowych. Polsideleje Pastwowe S.A. - Oddziat Nieru-
chomaci w Poznaniu wskazat napujace tereny na obszarze miasta Pity, dla ktorychantgg
sporadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrgenne

— teren bytego Dworca Celnego — dziatka nr ewid.(@2¢b 28) o pow. 25,3696 ha, ze
wskazaniem przeznaczenia na cele zabudowy ustugoviegzkaniowej i tereny kolejo-
we,

— dziatka nr 176/16 (okb 26) o pow. 0,4851 ha, ze wskazaniem przeznacrencele in-
frastruktury technicznej elektroenergetyki;

— dziatka nr ewid. 176/17 (ofls 16) o pow. 17,9795 ha, ze wskazaniem przeznazzeni
cele ustugowe i tereny kolejowe, w rejonie al. RmsRiej oraz ulic 14 Lutego i Zako-
pianskiej;

— dziatka nr ewid. 182 (obb 26) o pow. 4,5593 ha, ze wskazaniem przeznazzencele
ustugowe i tereny kolejowe, w rejonie al. Pazsiae).

Z ww. dziatek tereny zamkegte obejmuy dziatke nr ewid. 52 (Dworzec Celny) oraz dziafki
nr ewid. 1821 176/17 (g&¢ zespotu stacji kolejowej Pita Gtowna).
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Dla teren6w wskazanych przez wdiiela do obgcia ustaleniami planéw miejscowych, na kto-
rych zachowuje gidotychczasowe funkcje kolejowe, wymagardZie dokonanie podziatu te-
renu na cgsci obejmujce tereny infrastruktury kolejowej oraz pozostétezy wydzielaniu tere-
now naley uwzgkdni¢ zapisy art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagdapowaniu prze-
strzennym i wykona analiz przestrzensg struktury funkcjonalnej terenu oraz pawn ze-
wnetrznych z obszarami zainwestowania miejskiego. desgacji kolejowej Pita Gtéwna odtly
jest formy ochrony konserwatorskiej poprzez wpis do rejestaiytkow wojewddztwa wielko-
polskiego.

W zwiazku z trwajcym procesem przeksztatcania terendw kolejowychigjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ayalawzgkdniaé istniepcy stan ewidencyjny gruntow
I ich status.

IV. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. Ochronasrodowiska.
1.1. Kierunki ochrony srodowiska
Za podstawowe kierunki dziatana rzecz ochron§rodowiska na terenie miasta Pity uznaje si
1) racjonalne ksztattowaniodowiska i gospodarowanie jego zasobami;
2) przeciwdziatanie pogarszaniu stanodowiskaoraz przywracanie elementéw przyrodniczych
srodowiska do stanu wdaiwego.

Wymienione dziatania obejmupchrore wszystkich komponentédrodowiska, zdefiniowanego
w ustawie Prawo ochronjrodowiska jako;0g6t elementow przyrodniczych, w tym przeksztat-
conych w wyniku dziatalgoi cztowieka, a w szczegdkwd powierzchrnd ziemi, kopaliny, wody,
powietrze, krajobraz, klimat oraz pozostate elemeaiatnorodnaci biologicznej, a tatle wza-
jemne oddziatywanie poedgizy tymi elementami”.
Rozlegta powierzchnia obszaréw etych prawn ochrory (lasy, powierzchniowe formy ochro-
ny przyrody, obszary szczegollnego zagroa powodz, strefy ochronne g¢ wody) oraz usytu-
owanie Pity w strefie, na terenie ktdérej stwierdaqmzekroczenia ustalonych poziomow sub-
stancji w powietrzu sprawitye podstawow role w ochroniesrodowiska przypisano ustaleniom
stuzacym zachowaniu i wzmocnieniu ekologicznych funlsgjstemu przyrodniczego miasta, za-
pobieganiu pogarszaniu stanu poszczegolnych konmpdngrodowiska, a w przypadku powie-
trza przywrdceniu ustalonych w przepisach standajd&osci.

Racjonalne ksztattowankrodowiska oraz gospodarowania jego zasobaaterenie Pity
obejmuije:

— gospodarowanie gruntami zgodnie z zasadami zréwmvwego rozwoju,

— zachowanie wartai przyrodniczych ustanowionych form ochrony prajyo

— zachowanie wartagi przyrodniczych lasow,

— zachowanie wartai przyrodniczych terenéw zieleni (rodzinnych ograddziatkowych,
parkéw, zielécow, bulwardw, cmentarzy istnigych i zlikwidowanych, zieleni towarzy-
szacej ulicom i placom, zadrzewfig

— wzmachianie powiai ekologicznych pomgidzy poszczegdlnymi elementami systemu
przyrodniczego miasta,

Przeciwdziatanie pogarszaniu stasradowiska oraz przywracanie elementéw przyrodni-
czych do stanu wfaiwego obejmuje

— zapobieganie i ograniczanie wprowadzanidgrddowiska substancji i energii,

— zagospodarowanie terenOw w sposob sprayyaprzewietrzaniu miasta,

— przeciwdziatanie obpéniu poziomu wod gruntowych,

— przeciwdziatanie degradacji stokow, zboczy, sk&mawedzi.

1.2. Zasady ochronyrodowiska w planach miejscowych- wytyczne.
We wszystkich planach miejscowych spmzanych dla miasta Pity uwzglnia s¢ wymagania
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przepisdw z zakresu ochrodsodowiska. Ogolne zasady ochrogrpdowiska oraz warunki ko-
rzystania z jego zasobdéw okie ustawaPrawo ochronyrodowiska. Szczegoétowe zasady:
1) ochrony wod okrédaja przepisy ustawyrawo wodne
2) ochrony zté kopalin oraz innych element&&odowiska, w zwizku z wykonywaniem prac
geologicznych, wydobywania kopalin, podziemnegazbernikowego magazynowania sub-
stancji oraz podziemnego sktadowania odpadowstd§aeprzepisy ustawyPrawo geologicz-
ne i gornicze,
3) ochrony obszarow i obiektéw o wasttach przyrodniczych, krajobrazu, zwigtrz roslin
okreslaja przepisy ustawy ochronie przyrody,
4) ochrony lasOw ok&taja przepisy ustawy lasach,
5) ochrony gruntéw rolnych i é@ych okrélaja przepisy ustawy ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.
Poza wymienionymi aktami prawnymi zasadgicple w ochroniesrodowiska na terenie Pity
odgrywaj regulacje zawarte w ustawadPrawo budowlangustawieo odpadachoraz ustawie
0 utrzymaniu czysfoi i porzzdku w gminach
Szczegotowe wytyczne do ok§kenia zasad ochronysrodowiska w planach miejsco-
wych precyzuje s¢ w odniesieniu do przygtych kierunkdw ochrony srodowiska. W przed-
miotowym zakresie ustala si co nastpuje:

1) Racjonalne ksztattowanseodowiska oraz gospodarowanie jego zasobami.

Gospodarowanie gruntami zgodnie z zasadami zrOwfmveyo rozwojuwymaga:

— dostosowania sposobu zagospodarowania teren@tycibjplanem miejscowym do uwa-
runkowai przyrodniczych, okrdonych w stosownym opracowaniu ekofizjograficznym,

— ograniczenia zabudowy terenow o wysokich walonayrodniczych i krajobrazotwor-
czych nieobjtych prawnymi formami ochrony, w szczeg&uoiostrefy kravedziowej wy-
soczyzny morenowej w rejonie Gladyszewa, siedliskgotnych wyksztatlconych
w zlewni Krepicy oraz w niszych partiach dolin Gwdy i Rudy;

Zachowanie wartéci przyrodniczych ustanowionych form ochrony prdyrovymaga uwzgid-
nienia zasad ochrorfyodowiska okr&onych w nasfpujacych aktach prawa miejscowego:

— Rozporadzeniu Wojewody Wielkopolskiego nr 151/2006 r. waspie ustanowienia pla-
nu ochrony dla rezerwatu przyroghu znik”,

— uchwale nr XII/138/07 Rady Miasta Pity z dnia 28gnia 2007 r w sprawie ustanowie-
nia wytku ekologicznego na obszarze miasta Pity (dotyezgku ekologicznego o na-
zwie ,Zakole”),

— uchwale nr XXV1/319/08 Rady Miasta Pity z dniaBfzesnia 2008 r. w sprawie ustano-
wienia wytku ekologicznego na obszarze miasta Pity (dotyazytku ekologicznego
0 nazwie,Wrzosowisko na poligonie’)

— uchwale nr XXV1/320/08 Rady Miasta Pity z dniawBfzesnia 2008 r. w sprawie ustano-
wienia wytku ekologicznego na obszarze miasta Pity (dotyazytku ekologicznego
0 nazwie,Murawa przy pomniku’

Do czasu spogmizenia projektu studium nie zostaty pgéj

— uchwaly sejmiku wojewodztwa wielkopolskiego w spi&wyznaczenia obszaréw chro-
nionego krajobrazu Rojezierze Wateckie i Dolina Gwdy’raz ,Dolina Noteci”,
uwzglkdniajcych wymagania ustawy z dnia 16 kwietnia 2004acloronie przyrody,

— zaradzenia regionalnego dyrektora ochragmgdowiska w sprawie ustanowienia planow
zada ochronnych lub rozposdzer ministrasrodowiska w sprawie ustanowienia planow
ochrony dla obszaréw Natura 20fRuszcza nad Gwg oraz,Ostoja Pilska”, uwzgkd-
niajacych wymagania ustawy z dnia 16 kwietnia 2004acloronie przyrody,

— uchwaly rady gminy w sprawie ustanowienia pomnikiayrody, uwzgidniajacych wy-
magania ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o oclaq@nzyrody.

Po wydaniu powyszych dokumentow, okéwne w nich zasady ochrorn§rodowiska nalgy
uwzgldni¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowarzestrzennego miasta Pity.
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Zachowanie wartéci przyrodniczych laswymaga:

— zréwnowaonej gospodarki knej prowadzonej wedtug planéw gdzenia lasu, w szcze-
golInadsci uwzgkdnienia w planach miejscowych ustakgotyczicych granic i powierzch-
ni laséw, w tym laséw ochronnych;

Zachowanie wartéci przyrodniczych terenow zielemymaga:

— utrzymania, pielgnowania i renowacji terenow zieleni pozogtgich w gestii Zargdu
Drog i Zieleni w Pile, we wspotdziataniu z Wojewddtn Konserwatorem Przyrody oraz
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— zagospodarowania izytkowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych zgodniprzepisa-
mi ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

Wzmacnianie powkai ekologicznych porailzy poszczegolnymi elementami systemu przyrodni-
Cczego miastavymaga:

— tworzenie nowych terendw zieleni, w szczegétméaczacych elementy istniegego sys-
temu przyrodniczego miasta (rodzinne ogrody dziakko parki, zieléce, bulwary,
cmentarze, zieletowarzyszaca ulicom i placom, zadrzewienia, lasyayiki rolne),

— zapewnienie ggtosci przestrzennej i funkcjonalnej korytarza ekolagiego rzeki Gwdy
oraz jego powszan z poszczegoélnymi elementami systemu przyrodniczeigsta, a tak-
ze krajowym i medzynarodowym uktadem powdan przyrodniczych poprzez ograni-
czenie zabudowy budynkami oraz zagospodarowanemder szczegblnego zagemia
powodzi z uwzgkdnieniem ograniczewynikajacych z przepisow ustawy Prawo wod-
ne.

2) Przeciwdziatanie pogarszaniu stasmodowiska oraz przywracania elementéw przyrodnibzyc
srodowiska do stanu wdaiwego.

Zapobieganie i ograniczanie wprowadzaniasdadowiska substancji i energilymaga:

— uwzgkdnienia w planach miejscowych zasad ékmeych w nasipujacych aktach praw-
nych:

» uchwale nr XXIX/565/12 Sejmiku Wojewodztwa Wielkdgkiego z dnia 17 grudnia
2012 roku w sprawie Programu ochrony powietrzasthefy wielkopolskiej ze wzgtu
na ozon,

» uchwale nr XXXIX/769/13 Sejmiku Wojewodztwa Wielkalgkiego z dnia 25 listopada
2013 r. w sprawie okgeenia ,Programu ochrony powietrza dla strefy wiglktskiej”.

Do czasu spogglzenia projektu studium nie opracowano:

* planu zarzdzania ryzykiem powodziowym dla Regionu Wodnegotwar

» warunkéw korzystania z wod Regionu Wodnego Warty.

Po wydaniu wymienionych dokumentéw, olomme w nich zasady ochroriyodowiska nalgy
uwzgkdni¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowarzestrzennego miasta Pity.
W zakresie realizacji przedsizi¢¢ ustala si:

— lokalizacy, instalacji zaliczanych w przepisachsimdowisku do mogcych powodowéa
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementdyodniczych albosrodowiska
jako caldci wytacznie na terenach przeznaczonych w studium dldatizgéci produk-
cyjnej i ustug wytworczych (tereny oznaczone syrshop);
oraz

— uzbrojenie terendw w infrastruktutechniczm, w szczegoIn&i wyposaenie w sieci
wodochgowe, kanalizacyjne i cieptownicze, s4ge zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty samorgddowej gminy Pita, zgodnie z ustaleniami dziatu YWdium;

Zagospodarowanie terenOw w Sposob sprzgjaprzewietrzaniu miastaymaga:

— ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania tererapewniaice wnikania do miasta
powietrza z obszaréw podmiejskich oraz jego wymiae szczegolnym uwzglnieniem
swobodnego przeptywu powietrza wsaych partiach doliny Gwdy,

— odstpienia od realizacji przedsiizig¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia Z@aernika 2008 r. o udagtnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochronigrodowiska oraz o oce-
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nach oddziatywania naodowisko, o ile przeprowadzona ocena oddziatywaaigodo-
wisko potwierdzi znaccy negatywny wpltyw na stan powietrza, z wogeniem inwesty-
cji celu publicznego;

Przeciwdziatanie obsaniu poziomu wod gruntowyetymaga:

— zaopatrzenia w wag w miak mazliwosci technicznych, ekonomicznych i prawnych,
z wodocagow opartych o studnie ujmage gkbsze poziomy wodogae, w szczegolno-
sci eksploatowane przez przeglsbrstwo prowadzce dziatalné¢ w zakresie zbiorowe-
go zaopatrzenia w wegd

— wdrazanie nowoczesnych, opartych o retenanfiltracje, metod gospodarowania woda-
mi opadowymi i roztopowymi, gtdwnie na terenachwzej przepuszczalrai gruntow
z gkboko zalegajca woda — w szczegllnei w zaségu jednostek zurbanizowanych
TZ-2, TZ-3 i TZ-6 oraz na zainwestowanych i przexiéshych do zainwestowania tere-
nach strefy przyrodniczej miasta — OP,

— zachowania powierzchniowych waéd amjch zlokalizowanych w strefie terendw zurba-
nizowanych — TZ;

Przeciwdziatanie degradaciji stokow, zboczy, skdmawedzi wymaga:

— ograniczenia zabudowy terendw o spadkach przekjayzh 8 %, w szczegdldoi, kra-
wedzi erozyjnych doliny Gwdy, stokow wysoczyzny maveuej w rejonie Gltadyszewa
oraz zboczy rynny subglacjalnej wypetnionej wodgmiora Ptocie,

— utrzymania istniejcej zieleni oraz wprowadzenia nowej na terenaclogt@pacych w za-
siggu wymienionych form uksztattowania powierzchninzie

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2.1.0bszary i obiekty olje ochrol prawr zabytkow.
Na obszarze miasta obiekty elg prawn zabytkow na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami obejmuj
— 22 obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkdwtym 24 obiekty budowlane,
5 cmentarzy, park i cmentarzysko (obiekt archaoloy), ugte w czsci opisowej uwa
runkowan — ,Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz bddékultury” -
tabela 3.1;
— 176 obiektow zabytkowych — afbych ochrom w ustaleniach 29 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, wifnbudynkdow i park przydomowy
(Al. Niepodlegtdci), ujetych w cz$ci opisowej uwarunkowa— ,Stan dziedzictwa kul
turowego zabytkéw oraz dobr kultury” — tabela 3.2.
Pozostate obiekty zabytkowe oraz stanowiska arogezdne wskazane zostaty przez Wielkopol-
skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, poprze
— Uujecie w ewidencji zabytkow wojewodztwa wielkopolskieg
— okreslenie obszaréw miasta, dla ktérych maastosowanie przepisy art. 31 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opi@ad zabytkami, w zakresie ochrony
dziedzictwa archeologicznego, obejaug 18 zespotdéw, w tym 102 zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne oraz obszar zabudowathrony konserwatorskiej pradzie-
jowych, sredniowiecznych i nowgytnych nawarstwig kulturowych miasta Pity, obejmu-
jacy terenSrodmieicia, Zamdcia i czsci osiedla Gorne.
Ww. obiekty zostaly wte w gminnej ewidencji zabytkbw miasta Pity. W aglieniu do zabyt-
kow wpisanych do rejestru zabytkbw WWKZ oraz gminewidencji zabytkdbw maj zastoso-
wanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. orocte zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
Na obszarze miasta Pity nie wystija obiekty uznane za pomniki historii oraz wpisane_isdc
Swiatowego Dziedzictwa Naturalnego i Kulturowego UBEQ, parki kulturowe i dobra kultu-
ry wspotczesnej. Na obszarze miasta nie ustalaed lsbnserwatorskich, co jest wynikiem roz-
cztonkowanej struktury przestrzennej oraz rozprosgo rozmieszczenia elementéw dziedzict-

32



wa kulturowego. Na podstawie dokonanej oceny krajpl kulturowego wskazujeesdwa ob-
szary predysponowane do utworzenia stref. ochrooysé&rwatorskiej zespotu dworca Pita
Gtéwna, jako najwikszego zespotu obiektow zabytkowych w Pile orazramci konserwator-
skiej zespotu Parku miejskiego — zlokalizowanegsingfie przyrodniczej OP-2.4B, jako istotne-
go terenu dla ksztattowania krajobrazu kulturowegasta, z rehabilitagjterenéw zabudowa-
nych przy ul. Chopina, skarpy i placu Lotnictwa.

2.2.Zasady ochrony zabytkow w miejscowych planach zaodarowania przestrzennego.
Podstawow zasad w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowgraastrzennego jest
ochrona wyraniajacych st elementéw krajobrazu kulturowego i obiektow, p@arz

— okr&lenie obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdéw etéiw obejmujcych zespoty
stanowisk archeologicznych oraz ochrony konsenskiey pradziejowych,srednio-
wiecznych i nowaytnych nawarstwig kulturowych miasta Pity, obejmagych Srédmie-
scie i Zamda¢ oraz ces¢ osiedla Gorne, dla ktorych ustalanie ochrony iy do wia-
sciwosci organdw gminy;

— uwzgkdnienie zespotow historycznych obiektéw i zachogyarabudowy w pierzejach
ulic;

— ustalanie warunkéw ochrony zabudowy, nietdyj forma prawry ochrony zabytkow,
w tym koniecznych przeksztaltelikwidacji oraz wskaza do zmiany zapisow gminnej
ewidencji, uzgodnionych z Wielkopolskim Wojewddzkifonserwatorem Zabytkow;

— zachowanie i eksponowanie zasobow dziedzictwaitatego, w tym zagospodarowa-
nie otoczenia zabytku, umliwiajace ekspozyej wyrdzniajacych sg¢ elementow prze-
strzeni oraz nowej zabudowy, z zastosowaniem gébary intensywnéci zabudowy,
uwzglkdniajacych zasady tadu przestrzennego;

— uwzgkdnienie elementéw krajobrazu kulturowego miastach ipowazan, ujetych
w czesci opisowej uwarunkowa— 3.5 ,,Ocena krajobrazu kulturowego miasta Pity”;

— uwzgkdnienie w planach miejscowych, na obszarze miastdyrony dziedzictwa
kulturowego, w przypadku wprowadzenia takich usiad® planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego;

— uwzgkdnienie zaleag do planéw miejscowych, jeli zostam ustalone w gminnym pro-
gramie opieki nad zabytkami ktla wymagaty zapiséw w formie przepisu prawa miej-
scowego.

Realizacja uktadu komunikacyjnego miast@zie wymagata likwidacji obiektow zabytkowych,
nieobgtych formg ochrony w miejscowych planach zagospodarowaniagtrzennego. Ustale-
nia planéw obowjzujacych stanowd przepis prawa miejscowego i w tym zakresie przeluad
nastpujacych drog: Al. Niepodlegkei, ulic: Zakopiaskiej, Okrzei, Wawelskiej, Kusatskiego
oraz Walki Mtodych i Browarnej, wymaga rozbiorkiiektow historycznych. Na etapie opraco-
wywania projektow budowlanych, dla przebudowywanwtio, dopuszczalna jest modyfikacja
rozwiazah przestrzennych w zakresie np. regulacji pasa dvego i podziatu nieruchondoi, co
jest maliwe przy zastosowaniu przepisow szczegoélnych zagji drog publicznych. Powgze
jest wskazane dla ochrony konserwatorskiej zabudawyejonie ul. Browarnej od mostu
Bolestawa Krzywoustego do ul. Walki Miodych, obejpuego zespo6t obiektow ¢tych

w rejestrze zabytkow.

2.3. Ochronasrodowiska oraz zabytkOdw w krajobrazie kulturowymasta.
Ochrona krajobrazu kulturowego jest furkdgiatax wieloprzedmiotowych i dalsze ksztattowa-
nie krajobrazu kulturowego, wynikgje z przeksztaléew zagospodarowaniu i zabudowie mia-
sta wymaga:
— ochrony przestrzeni przyrodniczych krajobrazunjelch w midcie istotry funkcjc es-
tetyczra;
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ochrony historycznych zespotéw zabudowanych, stegmych istotne elementy dzie-

dzictwa kulturowego;

ochrony i opieki nad zabytkami;

harmonijnego ksztaltowania w zagospodarowaniaspnzeni wspotczesnego krajobrazu
kulturowego oraz niezioinych powizan komunikacyjnych i ksztattowania zieleni

w ukfadzie struktury przestrzennej miasta.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnnaley uwzgkdniaé eksponowanie
wyrozniajacych st zespotow zabudowy i ich znaczenie w pagminiach lokalnych, skacych
celom rekreacyjnym i promocji miasta oraz rewitadig przestrzeni miejskich.

W ocenie krajobrazu kulturowego miasta wyrione zostaty nagpujace elementy krajobrazu
przyrodniczego i obiektéwayteczndci publicznej:

skarpa wzdha ulic: Wateckiej, Podlénej, Chopina i Ceglanej, jako strefa widokowej
ekspozycji panoramy miasta, z pl. Lotnictwa — iségfo punktu widokowego oraz terenu
zabytkowego Parku miejskiego z obiektem Domu stideego;
dolina rzeki Gwdy, z pierzejami ulic: ks. J. Pdpszki, O. M. Kolbe, Wiatracznej
i Al. Niepodlegtaci oraz wyspa w rozwidleniu rzeki Gwdy;
oS kompozycji przestrzennej ul. W. Polactaca modernistyczny budynek Gimnazjum
i dominant przestrzeng kosciota pw. Swigtej Rodziny wraz z pierzejami ul. Kilskiego
I budynkiem z przejazdem bramowym przy ul. Buczka,
historyczny pl. Gdaski — ob. pl. St. Staszica, z zabudomonumentalnymi obiektami
z lat 20-tych XX w.;
teren zespotu stacji kolejowej Pita Gtowna,
pl. Powstacow W-wy i ul. Browarnej, z obiektami wpisanymi dejestru zabytkow,
w tym: domu rodzinnego St. Staszica &&iota pw.sw. Stanistawa Kostki oraz bulwary
nad rzek;
0§ kompozycyjna ul. Roosevelta, z zabudowdominang przestrzens kosciota pw.
$w. Antoniego;
zespot b. koszar w rozwidleniu ul. Kossaka i Pdwstacow WIKp.;

zachowane zespoty zabudowy mieszkaniowejalgge:
zespot zabudowy jednorodzinnej Jadymia, z czytelnym uktadem urbanistycznym ulic:
Dabrowskiego, Jagiellskiej i placu Jagietty oraz ufniadeckich, z otwartym krajobra-
zem doliny rzeki Gwdy;
zespét zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnejc:ulTucholskiej, Wigrowieckiej
| Tczewskiej wraz z wkomponowarzieleni uliczra oraz przyktadem charakterystycznej
zabudowy wielorodzinnej z lat 30-tych XX w.;
unikatowy zesp6t zabudowy osiedla robotniczegy ptzSmitowskiej;
zabudowa ulicSwigtojanskiej, Rymarskiej i BuczkaS¢édmiescie), zespot budynkow
przy ulicach KopernikaZotkiewskiego i Chorwackiej (Gorne), Boatskiego, Gdaskiej
i Gluchowskiej (Zaméc) oraz Roosevelta, Okdlnej i Ludowej,
zwarte zespoty zabudowy jednorodzinnej, ktére haa@ty historyczny ukiad urbani-
styczny, w rejonach ulic: Kolejowej, Koiuszki, Kazimierza Putaskiego (Staszyce) oraz
ulic: Lutyckiej, Ledyckiej i Sobieskiego (Podlasie)

V. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

1. Podstawy prawne rozwoju uktadu komunikacyjnegamiasta na tle kraju i regionu.
Rozwoj uktadu komunikacyjnego miasta Pity opartst jea naspujacych przepisach prawnych:

Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 20zoziernika 2009 r. zmienige rozporz-
dzenie w sprawie ustalenia sieci autostrad i dikspresowych,

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 201® sprawie ustalenia prze-
biegu drog krajowych w wojewodztwie wielkopolskinzakcznik nr 15,
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— uchwata Nr XVLI/690/10 Sejmiku Wojewddztwa Wiefkaskiego z dnia 26 kwietnia
2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany planu zagdapowania przestrzennego woje-
wodztwa wielkopolskiego.

2. Model uktadu komunikacyjnego miasta w ugciu funkcjonalnym.
W drogowym uktadzie komunikacyjnym miasta wyeahia s:
— zewrgtrzny uktad komunikacyjny,
— wewretrzny uktad komunikacyjny, obejmagy uktad podstawowy i uktad obstugay.

2.1. Zewntrzny uktad komunikacyjny.
Zewrxtrzny uktad komunikacyjny Pity obejmuje dwa elemedtogowe:

— ukiad drég ekspresowych S10i S11,

— uktad obwodnicy miejskiej.
Gtownym elementem komunikacji zewtrenej jestukiad drég ekspresowych ktéry obstugujc
ruchu regionalny zapewnia miastu dpllostpnas¢ komunikacyja i wzmacnia rang osrodka
weztowego dla regionu pilskiego.
Przebieg drog ekspresowych usytuowany jest pozarghih obszarem zainwestowania miej-
skiego i obejmuije:

— uktad drogi ekspresowej S10 —w relacji SzczedBydgoszcz — Warszawa, zezikami

obstugi miasta ,Pita Poinoc” i ,Pita Wschod”,
— uktad drogi ekspresowej S11 — w relacji KoszaliRezna — Bytom, z wztami obstugi
miasta ,Pita Przemystowa” oraz ,Pita Potudnie”.

Pomocnicz role w uktadzie zewegrznym spetniauktad obwodnicy miejskiej, w przebiegu
obecnie funkcjonucych drog krajowych, o docelowej funkcji drogi seswwej. Réwnoczaie
obwodnica miejska przejmuje ruch ponadlokalny dwimjewddzkich i powiatowych, a ta&
stanowi element podstawowego uktadu ulicznego mid3tzebieg obwodnicy miejskiej powi-
nien réwnie spetnia istotm role w przegciu ruchu komunikacyjnego wschéd-zachéd na dro-
dze S10 do lotniska w Pile, poprzez zjazdy z dedgipresowej na gztach ,Stara tubianka”
i ,Pita Wschéd” oraz dojazd do lotniska poprzezkamany w studium, przebieg drogi gminnej
dla obstugi rejonu lotniska. Uktad obwodowy obwarnimiejskiej uzupetnia potudniowo-
zachodni przebieg drogi wojewodzkiej, zgodnie zpiegiem ustalonym w planie zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskie@ozasym powhkzaniu drog wojewodzkich
nr 179 oraz 180 z yztem ,Pita Potudnie” drogi ekspresowej S11 g€&zpotudniowo-zachodnia
obwodnicy przebiega poza obszarem miasta. Doceleabzacja uktadu drég ekspresowych
I obwodnicy zapewni znaczne wyeliminowanie na olmzaniasta ruchu docelowego do lotni-
ska oraz tranzytowego.

2.2. Podstawowy ukiad komunikacyjny miasta.
Podstawowy uktad komunikacyjny miasta stanowi napmejszy element wewitrznego uktadu
komunikacyjnego z funkajwewretrznej obstugi miasta oraz docelowmnédiowych powazan
ponadlokalnych. Tworzy go uktad ulic gtéwnych i atdzych, w tym obwodnicy srodmiej-
skiej, ktora spetnia istotnrole w rozprowadzaniu ruchu docelowego. Podobne zadeal&up
dwa uktady spinace: wschodni —alczacy Al. Niepodlegtéci z Al. Powstacéw Wielkopol-
skich, ul. Bydgosk i ul. Wawelsk oraz potudniowy — umiiwiajacy powhzanie obwodnicy
srodmiejskiej z ul. Mjr. Siemiradzkiego, a takz al. Pozniska i weztem ,Pita Przemystowa”.
W podstawowym ukiadzie komunikacyjnym miasta dlaesi klasy techniczne drog gtownych
i zbiorczych, stanowice wytyczne do ustatemiejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego. Zmiana klasy w planie miejscowymzenaasipi¢c w przepadku zmiany kategorii
drogi oraz ustalezaradcy.
Ulice gtéwne
Do ulic podstawowego uktadu komunikacyjnego, wsldadrog gtdéwnych, zaliczaesi

— ciag ulic: al. Poznaskiej — Alei Piastow — ul. Wodnej — Al. Niepodlegt
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— ciag ulic: Al. Wojska Polskiego — Alei Jana Pawta-Ihlei Powstacow Wielkopolskich,

— przebieg ulicy Mjr. Siemiradzkiego,

— przebieg ulic stanowtych obwodni¢ srédmiejsk: Mickiewicza — Podgérnej — Okrzei
— Zygmunta Starego — Okolnej —Kusskiego — Gluchowskiej — 500 Lecia Pity — Ko-
szaliskiej,

— przebieg ulicy Bydgoskiej, od skrzgwania z obwodnigc srédmiejsky do skrzyowania
z obwodnig miejska,

— ciag ulic: Pomorskiej — projektowanego wiaduktu natehami PKP — nowego odcinka
ulicy do skrzgowania z ul. Mjr. Siemiradzkiego i dalej do pc#enia z ul. Cicl —
przebiegu ulic Cichej i Przemystowej jako pamanie obwodnicysrodmiejskiej
z weztem ,Pita—Przemystowa” drogi ekspresowej S11.

Ulice zbiorcze
Do ulic podstawowego uktadu komunikacyjnego, w idalkog zbiorczych, zaliczacsi
— ulice: ks. Jerzego Popietuszki — Dzieci PolskidDkrzei,
— ulice: Browari —11-go Listopada — Marszatka Jozefa Pitsudskidgiaja— Buczka,
— ulice: Ceglan — Konarskiego — Wyspiskiego,
— ulice Walki Mtodych,
— ulice: Dabrowskiego Sniadeckich do skrzypwania z Al. Wyzwolenia,
— ulice Bydgosk do skrzyowania z obwodnigcsrédmiejsk,
— ulice: Al. Wyzwolenia — Fritsa Philipsa — Podciigrch — Karpack — Wawelsk,
— ulice Kossaka od skrzpwania z obwodnigsrodmiejsk do skrzyowania z obwodnig
miejska,
— ulice Kamienn,
W celu obstugi lotniska i terendw przylegtych, wgzmaono korytarz komunikacyjny dla prze-
biegu drogi zbiorczej porgilzy istniefca droga krajowa nr 10 a Al. Wojska Polskiego.

2.3.Wewretrzny ktad obstuguicy.

Wewretrzny uktad obstugacy tworz pozostate drogi publiczne miasta w klasie ulicalolch

i dojazdowych. Gtownym zadaniem uktadu obstagapo jest bezgoednia obstuga osiedli
oraz budynkow i obiektow usytuowanych przy ulicy.

W uktadzie drog lokalnych wyddia sk ulice wspomagage podstawowy uktad komunikacyj-
ny miasta. Ulice te stanowistotne elementy uktadu komunikacyjnego w struktuobszarow
zurbanizowanych, z nibwoscia wprowadzenia obstugi komunikacji zbiorowej, w zalci od
potrzeb. Powysze dotyczy ulic: Walteckiej; Kotobrzeskiej i Lotmg); Bogustawskiego
I Prymasa Stefana Wysmskiego; Karola Libelta, Edwarda Dembowskiego iclamneckiej;
Mitej, Krolewskiej i Kazimierza Wielkiego; Jana &iyi Lelewela; Ludowej, Wawelskiej, Giet-
dowej i Na Leszkowie; Motylewskiej, Orlej i Sokalej

Do ukfadu obstuguacego zalicza si réwniez drogi wewrtrzne, niestanowce drég publicz-
nych, stikace obstudze wyznaczonej struktury przestrzennentew przeznaczonych do zabu-
dowy.

3. Pozostate elementy uktadu komunikacyjnego.

3.1. Komunikacja kolejowa.

Stacja Pita stanowi regionalnyemet kolejowy i obstuguje uktad gtéwnych linii ko@yych pro-
wadzcych do Poznania, Bydgoszczy i Kotobrzegu oraz doyka z zaplanowanaktywizacj
pofaczenia do Berlina .

Stacja kolejowa obstuguje réwaidinie kolejowe prowadgce do Chojnic i Szczecina oraz gni
towarowg z Mirostawa Ujskiego.

Do elektryfikacji wskazana zostata linia kolejoda Krzyza, a modernizacja linii do Poznania,
z wymiary infrastruktury kolejowej, umaiwi podréze z pedkoscia 120 km/h.
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3.2. Komunikacja wodna.

Odcinek Notecidczacy Wisk z Odmy, jako europejskdrodladowa droga wodna — E70g¢drie
przystosowywana do funkcji transportowych. Wzmacaialzdzie ranga transportu tadunkoéw
masowych i nienormatywnych. Patmy w poblizu Pity port rzeczny w Ugiu bedzie umali-
wiat ekspedygj tadunku w kierunku Czarnkowa i Krzg oraz Szczecina, a tak do krajéw Eu-
ropy Zachodniej.

Wykorzystanie transportowe i turystyczne rzeki Gwagazliwia miejski szlak wodny z 5-ma
przystaniami, przystosowanymi do obstugi tramwapdnego, todek i kajakdéw. Regularna linia
tramwaju wodnego stanoivbedzie atraka turystyczm orazsrodek transportu miejskiego. Uru-
chomiony odcinek sptywu kajakowego na Gwdzie maneeaszanse na jego przegimie

I wtaczenie do Wielkiej Btli Wielkopolskiej, z portem-przystasmiw Ujsciu nad Notedci.

3.3. Transport lotniczy.

Lotnisko w Pile wskazane jest do zachowania i gog@wvania do funkcji lotniska regionalnego,
dla obstugi ruchu pasgarskiego i towarowego, peltiego réwnoczaie rok lotniska zapasowe-
go Portu Lotniczego Pozha tawica. Obstuga lotniska wymaga budowy nowegadik komu-
nikacyjnego, o ktérym mowa w pkt. 2.2.

4. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowaniprzestrzennego, odnosice s¢ do
budowy i rozbudowy ukiadu komunikacyjnego miata.

4.1 Ukiad drogowy.

Przebudowa uktadu komunikacyjnego miasta Pity wahiBedzie z ustal@ studium i miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla ulic miasta z wyspujaca na niektérych odcinkach zabudgw pasie komunikacyjnym, do-
puszcza si mazliwos¢ wyznaczania, w dokumentach planistycznych, zmigsoerokdci pasa
drogowego. Powysze wymaga analizy zasadnbprzebudowy drdg, w kontégie bezpiecze
stwa ruchu, w tym pieszego. Do wszystkich droglipgbych maj zastosowanie przepisy
o drogach publicznych oraz warunki techniczne,makiowinny podlegadrogi publiczne i ich
usytuowanie.

Dla uktadu podstawowego wprowadza sastpujace zasady:

— ograniczon dostpnas¢ do ulic gtdbwnych z zakazem lub dopuszczeniem bégegaich
wiaczen, wynikajacych ze stanu faktycznego,

— zakaz lokalizacji w pasie drogowym parkingow,

— uwzgkdnienie strefy uazliwosci drogi dla statych iytkownikéw sisiadupcych tere-
néw, budowli oraz nadenie na degradagcptatych komponentéwrodowiska przyrodni-
czego,

— dazenie do prowadzenia infrastruktury technicznej wiazanej z funkcjonowaniem
drogi w wyznaczonym terenie poza pasem drogowym.

Dla uktadu obstugurego przyjmuje ginastpujace uregulowania:

— dopuszczenie prowadzenie linii autobusowych oeafizacji gtli autobusowych w uli-
cach lokalnych,

— dazenie do zabezpieczenia, w przekroju poprzecznyay,ybaséw zieleni oddziekgj
cych chodnik od jezdni jako elementu negatywnegdziadywania ruchu pojazdéw na
pieszego,

— ustalenie w miejscowym planie zagospodarowaniagtrzennego — klasy drog lokalnych
lub dojazdowych oraz drog wewtnznych niezaliczonych do drég gminnych.

Zgodnie z wymogami ustawowymi — w planach miejscchivpaley dazy¢ do zapewnienia od-
powiedniej ilgci miejsc parkingowych na podstawie przeprowadzbngoaliz oraz bilansu
miejsc, uzalenionych od struktury zagospodarowania terenu.

Istotnym elementem zagospodarowania wyznaczony&daw komunikacyjnychasdrogi ro-
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werowe, w tym:
— niezalene, samodzielne drogi rowerowe lub pieszo-rowerowddzielone od jezdni
bocznym pasem dziglym,
— drogi rowerowe lub pieszo-rowerowe, sytuowane b@zgplnio przy jezdni lub pasie po-
stojowym, wyniesione ponad poziom jezdni i ograarez kravgznikiem,
— drogi rowerowe usytuowane w jezdni, z wydzielonyasem ruchu,
— dopuszczalny ruch rowerowy bezpednio w jezdni, w przypadku drog o matym grat
niu ruchu.
Przez obszar miasta przebieghjrystyczne drogi rowerowe o charakterze tranzytayw tym
Europejska Trasa Rowerowa R1 oraz Transwielkopolskaa Rowerowa, o ruchu prowadzo-
nym bezpérednio w jezdni ulicy lub poza jezdniDla bezpiecznego przebiegu tras rowerowych
na catym odcinku miejskim, natg zabezpieczy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego niezale od samochodu przestrzdla rowerzystow z wyznaczonymi miejsca-
mi postoju i wypoczynku.
W zwiazku z usytuowaniem miasta w obszarze przebiegwchwiédg ekspresowych S10 i S11
miasto Pita, zostato wskazane w planie zagospodaria\przestrzennego wojewodztwa wielko-
polskiego do wyznaczenia lokalizacji regionalnegatoum logistycznego, stacego zmniejsze-
niu tonau przewozoéw na znacznych odlegimach. W studium wskazano dwa miejsca lokaliza-
cji: w rejonie lotniska oraz w rejonie BydgoskieBazedmiécia, zapewniajcych dos¢p do po-
nadregionalnego zewtrznego uktadu komunikacyjnego Pity.

4.2. Komunikacja kolejowa

Istnieace tereny kolejowe stanoaviereny zamkrite, na ktorych realizowanexdn inwestycje
zmierzajce do jakéciowej wymiany infrastruktury kolejowej oraz zmiamyzeznaczenia na
cele zwizane z zainwestowaniem miasta. W studium nie wyznag¢ terenOw rozwojowych
dla komunikacji kolejowe.

4.3. Lotnisko

Dla obstugi lotniska regionalnego, wraz z terenpraylegtymi, wyznacza sikorytarz dla prze-
biegu drogi zbiorczejatzacej istnieaca drog: krajowa nr 10 z Al. Wojska Polskiego, zapewnia-
jacej dostp do najbliszych weztdw drog ekspresowych, ze wskazaniem dla wyznasgon
przebiegu drogi — kategorii drogi wojewodzkiej.

Zgodnie z przepisami og¢lsnymi, sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla lotniska przekazanego saatlowi terytorialnemu, jest obligatoryjne. Na pod-
stawie przeprowadzonych analiz zasadnmbszar planu ni@ obejmowa caty obszar lotniska
oraz tereny pomdzy granig miasta i ling kolejowa a lotniskiem do Al. Wojska Polskiego,

z wymaganym przebiegiem ww. drogi i lokalizaoggionalnego centrum logistycznego.

VI. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1. Kierunki zmian systemow infrastruktury i standardow uzbrojenia miasta.

1.1. Zaopatrzenie w wog.

Gtéwnym zrodiem zaopatrzenia, w weddo picia dla miasta, jest agie wod podziemnych
czwartorzdowych w rejonie wsi Stara tubianka — Dobrzyca wirgenSzydtowo. Surowa woda
po uzdatnieniu w stacji uzdatniania wody (SUW) puatyWateckiej w Pile, jest ttoczona magi-
strah wodochgowa do sieci miejskiej i zbiornikow wyréwnawczych weygcowdci Dolaszewo

i przewodami wodoagowymi rozdzielczymi do odbiorcéw wody. Pozostajecia wody to: lo-
kalna si€ na osiedlu Gtadyszewo — trzy studniebjhowe ze stagjuzdatniania; dwie studnie
gtebinowe przeznaczone do pracy w trybie awaryjnyne araktadowe i indywidualne ¢gia
wod podziemnych. Zbiorowy system zaopatrzenia w evoldejmuje miasto Pita oraz osiedla
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mieszkaniowe w Dolaszewie i Zawadzie, w gminie $awd.
Dla zapewnienia dostawy wody do picia, na cele Wwgteoraz ustugowe i produkcyjne dla tere-
néw zainwestowanych oraz nowych terenéw zabudowgsnkianiowej i ustugowo—przemysto-
wej, wymagana dazie rozbudowa gf wody dla miasta, w tym dopuszczalneieddenie do sys-
temu ugc nieekspoloatowanych oraz realizacja:
— studni na terenie SUW przy ul. Wateckiej (inwegyw realizacji), co zwikszy ilasé¢
czerpanej wody;
— budowa Il etapu ggia wody w rejonie Dobrzycy i Starej tubianki, tzeariery wschod-
niej, w tym studni gibinowych i sieci wodoagowych, co spowoduje wzrost zasilania
w wock o0 ok. 100%.

Na terenach przeznaczonych, w studium oraz miejgclowplanach zagospodarowania prze-
strzennego, nieoltiych systemem istniggych sieci wodoagowych wymagana jest budowa
sieci w strefach: TZ-5 — w rejonie ulic Kamienn&)ypoczynkowej, TZ-6 — w rejonie lotniska

I Al. Wojska Polskiego, OP-4 — w rejonaclkdi, Kosno i Kotuskiej Drogi, obejmujcych za-
chodni cz$¢ miasta. We wschodniej @i miasta, rozbudowa sieci dotyczy stref: TZ-3.1 —
w rejonie ul.Sniadeckich, TZ-3.4 — w rejonie ul. Walki MtodycrDiworca Celnego, TZ-4.2 —
w rejonie ulic: Przemystowej i Jasttaej oraz terenOw przeznaczonych do zabudowy, lilaka
wanych w strefie ochrony przyrodniczej OP-6 w tyha tniepcych i planowanych @odkow
wypoczynkowych nad Jeziorem Plocie. W realizacjivpch uktadow sieci wodoggowych, na
wymienionych terenach, uwzginia s¢ ewentualne wymagania dotyce modernizacji ukg
dzeh i sieci doprowadzagych wod z systemu miejskiego oraz zaopatrzenie wandld bezpie-
czeastwa przeciwpparowego.

Podstawowe adania wtasne gminy w zakresmdrastruktury techniczneraopatrzenia miasta
w wodk.

Strefa zurbanizowana TZ-1 obszaftodmiejskiego i osiedla Gorne, z terenami w rejonie
Al. Niepodlegtaci i ul. Wateckiej, posiada petne uzbrojenie tecane w zakresie zaopatrzenia
w wock. Dla pozostatych stref zurbanizowanych miasta, eyama bdzie rozbudowa systemow
wodochgowych, w tym modernizacja i budowa nowych siecdacagowych, zapewniagych
obstug: wszystkich terendw zainwestowania miejskiego. Zalavtasne gminy w zakresie in-
frastruktury technicznej obejmuyv szczegdln&ci nastpujace realizacje w strefach:

TZ-2 —Koszyce

— przewaajacy obszar strefy posiada petne uzbrojenie techriczrzakresie zaopatrzenie
w wodk, z wymagan rozbudowd terenu w rejonie Al. Niepodlegioi od ulicy Szkolnej
do Deszczowej;

TZ-3 —Jadwiyn-Zamg¢-Podlasie

— strefa uzbrojenia technicznego obejmuje osiediisvikgn, z wymaganym powkaniem
sieci wodocigowych ul.Sniadeckich z Al. Powstaéw WIkp. oraz uzbrojeniem terenu
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegjenie ul.Sniadeckich,

— na terenie osiedla Zagtowymagane jest uzbrojenie terendéw w strefie TZ¥8.kejonie
ulic: Wawelska-Magazynowa-linia kolejowa Pita-Chiogy Dworzec Celny — Walki Mto-
dych, przeznaczonych na cele gospodarcze o funklktjgowej oraz dziataloi produk-
cyjnej, baz i sktadéw; przebudowa uktadu zasilamial. Rybackiej oraz rozbudowa sieci
wodochagowej w ul. Bydgoskie Przedndige, dla obstugi terenéw przeznaczonych do
zabudowy w strefie przyrodniczej — OP-6.2B;

TZ-4 — StaszyceMotylewo:

— strefa istnigjcego uzbrojenia technicznego osiedla Staszyce,jamiecul. Mjr. Siemi-
radzkiego i al. Pozrakiej oraz ul. Przemystowej do ul. Ceramicznej, vaga drugo-
stronnego zasilania, z kierunku ul. Walki Mtodyeh celu zabezpieczeniaagtej dosta-
wy wody,

— dla osiedla Motylewo, w rejonie ul. Przemystowdjgstrzbiej oraz Sokolej i Orlej, wy-
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magana jest rozbudowa sieci, na terenach przezmadzao zabudowy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, dla potudnczsci strefy TZ-4.2;

TZ-5 - Gtadyszewo:

Stan zaopatrzenia w wyznaczonej strefie wymaga magieji i rozbudowy, w tym:

— budowa nowych sieci w rejonie ulic: Kamiennej,&ewa i Granitowej — strefa TZ-5.1
oraz Wypoczynkowej, Dlugosza i Krzywej — strefa 52,

— budowa nadziemnych zbiornikéw wody do picia i lofdrni, dla zabezpieczenia dostaw
wody i zapewnienia wktiwego cénienia wody w sieci wodoagowej, zasilajcej istnie-
jace i planowane tereny przeznaczone do zabudowy,

— budowa zbiornika retencyjneganodernizacji studni nr 1, nr 2, nr 3 oraz stagjdatnia-
nia wody, zlokalizowanej na terenie strefy TZ-6rejonie lotniska,

— budowa sieci w rejonie dgi i Kotunskiej Drogi, z wymagan realizacy hydroforni,
przejmupcej zasilanie z sieci w ul. Wyspiskiego, w strefie przyrodniczej OP-4;

TZ-6 —rejon lotniska
Zagospodarowanie rejonu lotniska wymaga budowy mbvgyeci | obejmuje:

— sieci wodocigowe na terenach wyznaczonych po zabudemrejonie Al. Wojska Pol-
skiego i lotniska oraz zapewnienie zasilania tefletniska,

— rozbudow sieci wodocigowych w potnocnej eZci, w rejonie ul. Kotobrzeskiej,

— rozbudow sieci wodocigowych w ulicach Zamiejskiej, \Bfiiowej, Zielnej i Pogodne.

W wyznaczonej strefie uwzglnia se rozbudow stacji uzdatniania wody przy ul. Wateckiej.

Sie¢ wodochgowa, na obszarze miasta Pity, pochodzi znyéh okresow budowy, a jej stan
techniczny powoduje konieczéto modernizacji w szczegolda w ulicach: Paderewskiego,
Kwiatowej strefa TZ-1.1; Al. Wojska Polskiego, Gwadzkiej, Matwiejewa, Stowackiego
i Warsztatowej strefa TZ-1.Zelenskiego TZ-1.3; modernizacja istmiejch studni na gpiu
wody bariery zachodniej. Wymiana odcinkow sieci waidgowych wymagana jest z kilku po-
woddw: zwkkszenie poboru wody, wymagag zwekszenia przekroju sieci; zty stan techniczny
sieci.

1.2. Odprowadzeniesciekow komunalnych.

Miasto posiada rozdzielczy system sieci kanalizaigkow komunalnych oragciekow opado-
wych lub roztopowych. System zbiorowego odprowadzésiekow komunalnych zapewnia od-
bidr sciekdw dla 98,6% liczby mieszkadw Pity oraz érodkéw wczasowych nad Jeziorem Plo-
cie i w czsci dla miejscowséci: Szydtowo, Jaraczewo, Dolaszewo, KioilStara Lubianka — na
terenie Gminy Szydtowo. System zbiorowego odprowadzsciekdw komunalnych na terenie
miasta obejmuje: siéekanalizacyjm grawitacyjra, pompowniesciekdw komunalnych i ruroggi
ttoczne, odprowadzage scieki do miejskiej oczyszczalrdciekow — Aglomeracji Pita. Bezpo-
srednim odbiornikiem oczyszczonyébiekow jest rzeka Gwda.

Istniejacy uktad zbiorowego odbioréciekbw komunalnych nie zapewnia petnej obstugi vayzn
czonej aglomeracji. Obszarem problemowym w zakresikioru sciekdw komunalnych, jak
rowniez opadowych jest zachodni obszar miasta, nieposiegladrbnej zlewni. Docelowo wy-
magana &dzie budowa obwodowego uktadu siéciekdw komunalnych, zapewnagej odbior
sciekow z Gladyszewa i Gminy Szydtowo, poprzez p@anie z sieai w Al. Wojska Polskiego,

Z istniepcymi sieciami odbiorciekow ze szpitala i przepompowni przy ul. Polnepiejska
oczyszczalnj sciekdw. Dopuszcza sietapowanie prac budowy i modernizacji sieci w\Abj-
ska Polskiego dla zapewnienia odbidgaiekow z terenow istniegej zabudowy na obszarze
aglomeracji, w tym z osiedla Zawada.

Na terenach przeznaczonych, w studium oraz miejgclowplanach zagospodarowania prze-
strzennego, nieoltiych systemem sieciciekdw komunalnych, wymagana jest budowa sieci
w strefach: TZ-5 — w rejonie ulic Kamiennej, Wypgnkowej z rejonem Kéna — strefa OP-4A,
Kotunskiej Drogi oraz ulic Dtugosza i Krzywej, TZ-6 — @ale] strefie wraz z lotniskiem oraz
ujecie ww. docelowego powkania sieci odbiorgciekow komunalnych od ul. Wypoczynkowej

40



do ul. Ujskiej i oczyszczalni miejskiej. We wschagjnczesci miasta, rozbudowa sieci dotyczy
terendw nowej zabudowy ¢tych w ustaleniach miejscowych planéw zagospodantavprze-
strzennego w strefach: TZ-2 — w rejonie Al. Niemddsci od ul. Szkolnej do Deszczowej (Ko-
szyce), TZ-3.1 — w rejonie u$niadeckich (Jadwiyn), TZ-3.4 — w rejonie ul. Walki Mtodych

I Dworca Celnego (Zan3o), TZ-4.2 —w rejonie ulic Przemystowej i Jagtiej (Motylewo) oraz
w rejonie ul. Bydgoskie Przedndme (OP-6.2B).

Podstawowe adania wtasne gminy w zakresigrastruktury technicznej odbioréciekdw ko
munalnych.

Rozbudowa zbiorowego systemu odprowadzéciekéw komunalnych obejmuje strefy:

TZ-2 —Koszyce:

Przewaajacy obszar strefy posiada petne uzbrojenie techeigzrzakresie odbiorgéciekow ko-
munalnych na terenach zainwestowanych w rejonieMlej i Krolewskiej oraz Al. Niepodle-
gtosci i Wyzwolenia oraz ul. Kazimierza WIk. Rozbudowigci dotyczy terenOw przeznaczo-
nych dla nowej zabudowy, w tym;

— rejonu ulicy Zbrojnej wraz z pompowariciekow,

— rejonu ul. Kazimierza WIk. od ul. Szkolnej do Dezawej;

TZ-3 — Jadwiyn-Zamac:

— strefa uzbrojenia technicznego osiedla Jagwiwymaga rozbudowy sieéciekdéw ko-
munalnych w rejonie uSniadeckich, dla planowanej zabudowy mieszkanioeenpro-
dzinnej w strefie TZ-3.1,

— na terenie osiedla Zagtowymagane jest uzbrojenie terenéw w strefie TZ-8&.4¢jonie
ulic: Wawelska-Magazynowa-linia kolejowa Pita-Chiogy Dworzec Celny — Walki Mto-
dych przeznaczonych na cele gospodarcze o fungicjgawej, dziatalngci produkcyjnej
oraz mieszkaniowej przy ul. Walki Mtodych; baz itakow w rejonie ul. Wawelskiej
i ul. Bydgoskie Przedmigie dla obstugi terendbw przeznaczonych do zabudwewstrefie
przyrodniczej — OP-6.2B;

TZ-4.2 —Motylewo:
Rozbudowa sieciciekdw komunalnych dotyczy terenéw przeznaczonyclzabudowy w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzenneg@gajgoa uzupetnienia i obejmuje:

— rejon al. Pozneskiej i ul. Sokolej,

— rejon ulic: Wapiennejwirowej, Przemystowej, Ceramicznej do ul. Jagditiej;

TZ-5 —Gladyszewo:

Tereny strefy posiadajczcsciowe uzbrojenie terendw w rejonie ul. Kamienndrubinowej;
w rejonie Al. Wojska Polskiego i Wypoczynkowej oralic Diugosza i Krzywej. Rozbudowa
sieci dotyczy terendw przeznaczonych dla nowej datbty, w tym w rejonach:

— ul. Kamiennej w strefie TZ-5.1 na terenach plaaong] nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

— ulic Dlugosza i Krzywej w strefie TZ-5.2 na tereha przewaajacej funkcji produkcyj-
nej;

— ul. Wypoczynkowej na terenie przeznaczonym na ushiegowo — produkcyjne oraz tere-
néw przeznaczonych do zabudowy wraz z rejonesnKe- w strefie OP-4A;

TZ-6 —rejon lotniska

Rejon lotniska stanowi teren wedei objety systemem odbioréciekéw komunalnych, w uli-
cach: Kotobrzeskiej, Wateckiej, Podieej, Pogodnej, Piaskowej.

Rozbudowa sieci dotyczy terenéw przeznaczonychdiaej zabudowy w rejonie Al. Wojska
Polskiego i lotniska. Dla terenéw przeznaczonyclzdbudowy w miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego rozbudowa sieci obejtatgny w rejonie:

— ul. Koszaliskiej i Al. Wojska Polskiego,

— ulic: Zamiejskiej, odcinka Pogodnej, iowej i Zielnej, o przeznaczeniu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na terenach przewidzianych do skanalizowania damasg¢ tymczasowe odprowadzarnieie-
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kow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, z nakazprzyhczenia w przypadkach zreali-
zowania nowych sieci zapewniaych odbiorsciekéw. Si€ kanalizacjisciekow komunalnych
pochodzi z rénych okreséw budowy, a jej stan techniczny powodoj@ecznéé modernizacji

w szczegolnéci w Al. Wojska Polskiego strefa TZ-1.2.

Ze wzgkdu na uwarunkowania hydrogeologiczne miasta orazolgyintensywndéé zabudowy
na obszarach zainwestowanych, na terenach przexnatr pod zabudogvnalezy ogranicza
stosowanie przydomowych oczyszczdlkiekdéw bytowych, z dopuszczeniem tylko na nierucho-
masciach o znacznej powierzchni i udokumentowanychuwkdw, pozwalajcych na infiltracg
sciekow do gruntu oraz niepowoduajch zagraenia dlasrodowiska.

1.3. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych.

Petne uzbrojenie techniczne w zakresie odprowadzedd opadowych lub roztopowych posia-
daj strefy zurbanizowane TZ-1 obszarddmiejskiego, TZ-2 osiedla Koszyce, TZ-3 osiedd:
dwizyn, Zamda¢, Podlasie, TZ-5.1 osiedla Gtadyszewo. Istugjsystem odbioru wod opado-
wych lub roztopowych nie zapewnia zbiorowego odbigiekoéw z wszystkich terenéw prze-
znaczonych pod zabudewa wymagajcych odprowadzenigciekOw z powierzchni zanieczysz-
czonych.Dotyczy to gtdwnie zachodniego obszaru raipstazonego w strefie TZ-5.

Gtownym odbiornikiem wod opadowych i roztopowyclerenu miasta jest rzeka Gwda.cf
szai¢ istniepcych wylotéw do rzeki wyposana jest w urgdzenia podczyszczaje. Na terenie
miasta dziataj tez lokalne i indywidualne systemy odprowadzania wpddowych lub roztopo-
wych.

Na obszarze miasta wyathnia s¢ obszary zainwestowane, dla ktorych podstawowymrmukie
kiem uzbrojenia technicznego jest przeajacy system zbiorowego odbioru woéd opadowych
lub roztopowych, z zachowaniem istagych systemow lokalnych, w tym indywidualnych, @ il
spetniaj warunki techniczne i wymagania ochraftgdowiska. Dla obszaréw zabudowy eksten-
sywnej, wymaganagdolzie budowa systemow odprowadzenia wod opadowyehdatopowych,

w tym systemow zbiorowych oraz lokalnych lub indgha@lnych rozwizan, spetniagcych wy-
mogi ochronysrodowiska.

Okreslenia systeméw, gfych w niniejszym studium definiujegshastpujaco:

— zbiorowe odprowadzenie wod opadowych lub roztopdwydo dziatalné bedaca zada-
niem wiasnym gminy, prowadzona przez przeusrstwo wodocigowo — kanalizacyj-
ne, polegajca na odprowadzeniu i oczyszczalaiekoéw opadowych lub roztopowych
poprzez systemy sieci kanalizacji deszczowej, w $y@ei lokalne, zgodnie z przepisami
0 ochroniesrodowiska;

— lokalne odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopdwydo sieci kanalizacji deszczo-
wej dziatajce w obebie lokalnej zlewni, odprowadzaje z powierzchni zanieczyszczo-
nych o trwatej nawierzchni, w tym drég i parking&ejeki opadowe lub roztopowe do
wad lub do ziemi, zgodnie z przepisami o ochra@naelowiska;

— indywidualne odprowadzenie wéd opadowych lub roateych — nasfpuje w szczegdl-
nosci w razie braku madiwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowejekow
opadowych i roztopowych z terenu, na ktérym sytuwsva obiekty budowlane. Odpro-
wadzenie wod opadowych lub roztopowych odbywansi wtasny teren nieutwardzony,
poprzez zastosowanie retencji i infiltracji, zgaeaiprzepisami o ochronseodowiska.

Na terenach przeznaczonych, w studium oraz miejgclowplanach zagospodarowania prze-
strzennego, nieolliych systemem sieci wéd opadowych lub roztopowyegymagana jest roz-
budowa sieci, dotyezra szczegllnie terendw nowej zabudowy w strefadhdbbsmieszkanio-
wych: TZ-1i TZ-5.2 Gorne, TZ-2 Koszyce, TZ-3 Jadwi, Podlasie, Zano, TZ-4 Staszyce,
Motylewo, TZ-5 Gladyszewo, TZ-6 rejon lotniska, $«yce.
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Podstawowe adania wtasne gminy w zakresidrastruktury technicznej odbioréciekdw opa
dowychlub roztopowych.
W celu zapewnienia warunkow ochrodgpdowiska, na terenach przeznaczonych, w studium
oraz miejscowych planach zagospodarowania przestez® nieolgitych systemem sieci odpro-
wadzania wéd opadowych lub roztopowych, wymagast fgzbudowa sieci dotygea szcze-
golnie terenOGw nowej zabudowy.
TZ-1 —Gorne i obszagrodmiejski
— budowa sieci i wylotu do rzeki w rejonie pl. Stag&ica w strefie TZ-1.1,
— w strefie TZ-1.2 rozbudowa sieci kanalizacyjnejifcach: Bogustawskiego z przebudo-
wa wylotu; Orzeszkowej Yeromskiego wraz z budeyzbiornika retencyjnego;
TZ-2 —Koszyce
— rozbudowa sieci kanalizacyjnej, obstuggj tereny przeznaczone pod zabugaewrejo-
nie Al. Niepodlegtdci, od ul. Szkolnej do ul. Deszczowej;
TZ-3 —Jadwiyn-PodlasieZamai¢:
— budowa sieci w ulicach Kossaka i Al. Powstaw WIkp., potaonych w strefach TZ-3.1
i TZ-3.2, z podczyszczalpi wylotem w strefie OP-1.3.A,
— budowa sieci w ul. Karpackiej wraz ze zbiornikaetencyjnymi w strefie TZ-3.2,
— na osiedlu Jadwyn budowy sieci wymaga rejon @Wniadeckich dla planowanej zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie TZ-3.1,
teren w strefie TZ-3.4 budowa sieci w rejonielWawelskiej, Magazynowej i ul. Walki
Mitodych oraz obszaru produkcyjnego w rejonie whéalki Mtodych — Dworzec Celny,
Z uradzeniami podczyszczgjymi scieki i wylotami do rzeki,
— budowa sieci lokalnej ze zbiornikiem retencyjnynmeyp ul. Wawelskiej dla rejonu
ul. Bydgoskie Przedmieie w strefie przyrodniczej — OP-6.2B;
TZ-4 —StaszyceMotylewo:
— w strefie TZ-4.1 rozbudowa sieci obejaea obszar pomdzy ulicami al. Pozneska,
Ujska i Potwiejsky oraz wykonanie podczyszczalni wod opadowych lubtapowych
w ul. Mjr. Siemiradzkiego,
— w strefie TZ-4.2 budowa sieci na osiedlu Motylemymagajca uzupetnienia,
TZ-5 —GladyszeweGorne
— w strefie TZ-5.2 budowa lokalnych sieci z terendmylegtych do ulic: Kamiennej, Dtu-
gosza, Krzywej, Wypoczynkowej;
TZ-6 — rejon lotniskeKoszyce
W strefie TZ-6 budowa sieci na terenach wyznaczbma zabudow w rejonie Al. Wojska Pol-
skiego i lotniska oraz zapewnienie odprowadzania wpadowych lub roztopowych z terenu
lotniska; w ulicach: Podémej, Zamiejskiej, Winiowej, Pogodnej, Zielnej oraz z terendw przyle-
gtych do ul. Kotobrzeskiej.

W wieloletnich planach inwestycyjnych najeuwzgkdniat ocerg stanu systemu oraz wyma-
ganych modernizacji okélonych w Programie ogélnym kompleksowego zagospmdania
wod opadowych, roztopowych i dremmavych dla miasta Pity.

Kierunkami dziata zmierzajcymi do prawidtowego odprowadzania wéd opadowydhrhzto-
powych kgdzie budowa nowych, rozbudowa i modernizacja iginieh sieci kanalizacyjnych
wiaczonych do systemu lub sieci lokalnych w tym obyeip&niajace odprowadzanie wod opa-
dowych z ich zlewni, poprzez budewbiornikdw retencyjnych. Dopuszcza; svykorzystanie
retencji i infiltracji na terenach zabudowy miesziavej jednorodzinnej i zabudowy rozproszo-
nej, pod warunkiem spetnienia wymogow ochrérgdowiska przed zanieczyszczeniem.

1.4. Zasilanie w gaz.

Miasto zasilane jest gazem ziemnym z magistralog& Krobia — Pozna— Szczecin, przebie-
gajacej przez Pg. System zaopatrzenia w gaz, na terenie miastgmalee nast¢pujace ele-

menty: stacje redukcyjno — pomiarowe | i Il stoprsgeci gazowe wysokiegéredniego i niskie-
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go cknienia oraz reduktory gazu.
Na obszarze miasta tylko@z terenow, przeznaczonych do zabudowy wymaga rozhkydeci
gazowej — w strefach:
TZ-2 —Koszyce

— w rejonie Al. Niepodlegtei i Kazimierza WIk. od ul. Mtynarskiej do ul. Deszowej;
TZ-3 —Jadwiyn-Podlasie-Zam:

— TZ-3.1 na osiedlu Jadin rejon ul.Sniadeckich dla planowanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej,

— TZ-3.4 w rejonie ulic: Wawelskiej, Magazynowej ialli Mtodych, zapewniajcych ob-
stuge Strefy Ekonomicznej — Podstrefa Pita PSSE; teremowejonie ul. Wawelskiej,
Dworca Celnego i ul. Walki Mtodych oraz w rejonigd®joskiego Przedmideia (strefa-
OP-6.2B);

TZ-4 —Motylewo:
— TZ-4.2 —w rejonie ul. Lajwziej;
TZ-6 — rejon lotniska

— TZ-6 — na terenach wyznaczonych po zabugawrejonie Al. Wojska Polskiego i lotni-

ska.

W systemie ponadlokalnym przebiegu magistralneji ggjazowej wysokiego émnienia (tranzyt
Krobia — Szczecin) — stacja redukcyjno-pomiarowaltfkalizowana przy ul. Ujskiej, petni pod-
stawowy funkcje dla zasilania miasta gazem ziemnym (teren TZ-4tL —

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania pezagsiego wojewoddztwa wielkopolskiego
wskazana jest przebudowa tranzytowego gagocmagistralnego wysokiegosnienia DN 400,
jako obejcia terenow zainwestowanych miasta Pity (osiediesS8ice). Realizacja inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zm@zabiegu sieci) dgizie wymagata realiza-
cji sieci zapewniajcych zasilanie istniegej stacji redukcyjnej, o ile nie wygtia rowniez inne
wymagania techniczne dla realizacji sieci tranzytchv

System zasilania miasta gazem posiada rezerwy wlogdau ziemnego wysokometanowego
w petnym zakresie dla poszczegolnych stref inwagyech i techniczne mdiwosci przylacze-
nia nowych odbiorcow, ktore magapewnt zasilanie innych rejonéw miasta.

1.5. Zaopatrzenie w ciepto.

W Pile gtownymizrodtami energii cieplnejasdziatapce trzy kottownie rejonowe na paliwogw
glowe i jedna osiedlowa na paliwo gazowo — olejalestarczajc cieptocagami zdalaczynnymi
do odbiorcow cieptwodg do celéw aytkowych i do centralnego ogrzewania.

Rozbudowa sieci cieplnych planowana jest wg¢pagicych strefach miasta:
TZ-1 —obszarrédmiejski
— TZ-1.1. —w rejonie ulic: Pomorskiej i Zakopgkiej oraz terendbw PKP, w rejonie dworca
kolejowego;
TZ-3 —Podlasie-Zams:
— TZ-3.4 — w rejonach ulic: Gietdowej, Fabrycznejal¥ Miodych, Wawelskiej, Bydgo-
skiej;
TZ-5 -Gorne
— TZ-5.2 —w rejonie ul. Dlugosza i Al. Wojska Pakslo.
Ponadto na terenach miejskich zabudowanych budynkamunalnymi, niezasilanymi sieci
cieplm, wskazane jest praygie zasilania z sieci zdalczynnych modernizowanygeasobdéw
MZGM, zlokalizowanych w rejonach istniglych sieci centralnego ogrzewania, w obszarze
srodmiejskim — TZ-1 oraz Zandoia — TZ-3.2.
Modernizacja i dziatania w kierunku ochrogrpdowiska:
— pozyskiwanie nowych odbiorcéw ciepta z sieci zdajanych,
— docelowe wiczenie KO — Staszyce do miejskiego systemu cieptzego; warunkiem
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zmiany systemudulzie pozyskanie nowych odbiorcow na trasie plan@garprzebiegu
cieptochgu,
— sukcesywna wymiana starych rueggw cieplnych na nowe preizolowane, w celu obni-
zania strat ciepta na sieci,
— w kottowni rejonowej KR-Koszyce — wykonanie dodatlej zabudowy gazowych agre-
gatow kogeneracyjnych, wspomaggjch prae calego systemu cieptowniczego
w Pile. Powysze rozwazania pozwalaj na jednoczesnprodukcg ok. 10 MW energii
cieplnej i ok. 10 MW energii elektrycznej; zszenie produkcji energii cieplnej
i energii elektrycznej pozwoli zmniejszazapotrzebowanie na energize zrédet
konwencjonalnych przyczyn@&g sk do zmniejszenia ikei spalonego wgla i emisji
szkodliwych substancji do atmosfery w szczeg&tnpytow i CGO.
Podstawowymi kierunkami dziatabedzie uzyskanie wymaganych standardow fakg@owie-
trza. W przypadku braku milowosci dostpu do systemu cieptowniczego zdalaczynnego wska-
Zuje sk na korzystanie:
— z indywidualnychzrodet ciepta z wykorzystaniem paliwa gazowego llgjuoopatowego,
— wykorzystanie alternatywnyciiodet energii.

1.6. Zasilanie w energi elektryczna.

Miasto posiada pokrycie w ene¢gelektryczm, z zapewnioa ciagtoscia dostawy, z krajowego
systemu elektroenergetycznego — Gtéwnego Punktiladas (GPZ) ,Krzewina” w gminie Ka-
czory — napowietrznymi liniami o nagiiu 110 kV. Na terenie Pity usytuowangtszy Gtéwne
Punkty Zasilania, ktOreas powigzane liniami napowietrznymi 110 kV zapewaigwustronne
zasilanie miasta. Linie napowietrzne i kablosvedniego napiia, doprowadzajenerge elek-
tryczm do trzech Rozdzielni Sieciowych 15/15 kV, ktérdaoaone g liniami sredniego naft-
cia (15 kV) ze stacjami transformatorowymi 15/04 kVze stacji transformatorowych sieci ni-
skiego nagicia (0,4 kV) rozprowadzajenerge elektryczm do odbiorcow. System elektroener-
getyczny miasta powzany jest rownie z sieciami Elektrowni Wodnych — EW ,Koszyce” i EW
.Dobrzyca”, pracujcymi na rzece Gwadzie.

System zaopatrzenia w energiektryczm posiada rezerwy i techniczne atiwosci, ktére mog
zapewné zasilanie nowych rejondw miasta, progenia do  dystrybucji  sieci
elektroenergetycznej nowych odbiorcow oraz dostayelnym zakresie dla poszczegdinych
stref inwestycyjnych w migie.

Rozwoéj systemu zaopatrzenia w energektryczm wymaga:

— demontau i budowy nowej tranzytowej jednotorowej napowaegj linii energetycznej
0 napeciu 110 kV w relacji GPZ ,Krzewina” — GPZ ,WalczZ powhzaniem na obsza-
rze miasta do GPZ ,Potudnie”,

— budowy nowych stacji transformatorowych,

— rozbudowy i modernizacji sieci elektroenergetyangredniego (15 kV) i niskiego na-
piecia (0,4 kV) w celu zwikszenia bezpiechastwa energetycznego oraz zmniejszenia
strat energii w przesyle i dystrybuciji,

— kablowania linii napowietrznych, stanawych kolizje z planowanymi przedsiziccia-

mi,

— rozbudowy GPZ ,Poinoc”, w zwkku z rozwojem terenOw inwestycyjnych na terenie
miasta,

— wykonania dodatkowej zabudowy gazowych agregatdgekeracyjnych, w kottowni re-
jonowe] KR-Koszyce, wspomagaych prag¢ catego systemu cieptowniczego
w Pile — pozwalajcej na jednoczegmrodukcg ok. 10 MW energii cieplnej i ok. 10 MW
energii elektrycznej. Produkcja energii elektrygzmeww. ilosci maze zaspokdi ok.
30% obecnego zycia padu w Pile.

W zwiazku z zaleceniami UE o wykorzystywaniu odnawialnyobdet energii, naley dazy¢ do
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wzrostu ich udzialu w produkcji energii elektrycgnBla terenie miasta moa wykorzysta
wskazane tereny dla lokalizacji nadziemnych systerodowoltaicznych.
Na obszarze miasta rozmieszczenie obiektow wytwdaizenergii zezrédet odnawialnych po-
wyzej 100kW — energetyki stonecznej (elektrownie fodttaiczne), ustala sinastpujaco:
1) strefa przyrodnicza OP-6 — przewidywana realeaggktrowni na wyznaczonym terenie
OP-6.2C w rejonie ul. Walki Miodych;
2) dopuszczalna lokalizacja elektrowni w strefach:
— TZ-3.4 — na wyznaczonych terenach produkcyjnychyg#l,
— TZ-5.2 — na wyznaczonym terenie produkcyjnym p,
— TZ-6 — na wyznaczonym terenie upl.
Wyznaczone granice stref stangwigraniczenia dla stref ochronnych lokalizowanylekieow-
ni.

1.7. Telekomunikacja.

Rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinfornetyych (przewodowych i bezprzewodo-
wych) kegdzie s¢ odbywat stosownie do wzrostu zapotrzebowania haguselekomunikacyjne

I teleinformatyczne, zgodnie z przepisami o wspieraozwoju ustug i sieci telekomunikacyj-
nych.

VII. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO NA OBSZARZE MIAS TA.

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Realizacja inwestycji celu publicznego obejmujearad okrélone w obowazujacych miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego vegaltwici zadania wkasne gminy z zakre-
su infrastruktury technicznej oraz drég. Zadaniawysze realizowane as zgodnie

z rozstrzygngciami Rady Miasta Pity, oké&anymi w trybie uchwalania planéw miejscowych.
Zadania inwestycyjne ¢fie w wieloletnich planach finansowych, realizowawgla na etapie
podgcia dziat& odnoszacych s¢ do potrzeb inwestycyjnych. Zadania wlasne gmingycia

w szczegolnéci rozbudowy sieci: wodoggowych, odbiorusciekéw komunalnych oraz odbioru
sciekdébw opadowych i roztopowych, na terenach przezmaych do zabudowy.

Rozbudowa podstawowego uktadu komunikacyjnego mialséjmuje:

— przebieg drogi zbiorczejadzacej obwodnie srédmiejsk od skrzgowania ul. Ceglanegj
i ul. Podgornej do alei Pozfiskiej i ul. Przemystowej, z wiaduktem na terenerntekn
wym;

— przebieg drogi zbiorczej w rejonie lotniskagZacy ob. drog krajowa nr 10 z Al. Wojska
Polskiego.

Rozbudowa uktadu drég gminnych, w klasie technigzinég lokalnych i dojazdowych,cldzie
realizowana na podstawie ustaleniejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzgkdnieniem stanu istniggego wraz z realizagjdrog wewntrznych pieszych i rowero-
wych.

Ponadto, zgodnie z zapisami w miejscowych planagogpodarowania przestrzennego na ob-
szarze miasta ustalone zostaty tereny dlagpagcych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

— szkoty podstawowej i przedszkola na osiedlu Kosayaejonie ul. Kazimierza Wielkie-
go (uchwata Nr XLII/524/05 Rady Miasta Pity z dnia0 grudnia 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pezagstego miasta Pity w rejonie
ul. Kazimierza Wielkiego);

— poszerzenie Cmentarza Komunalnego, przy ul. Prglenvej (uchwata Nr XII/135/07
Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2007 r. w speamiejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Matgkiej (Cmentarz Komunalny);

— poszerzenie cmentarza przy ul. Sokolej (uchwalaXNV/520/2010 Rady Miasta Pity
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z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie miejscowegmplzagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity w rejonie ulic Sokolej i Cagkowe));

— biblioteki publicznej przy ul. Okrzei — PowiatowiaMiejska Biblioteka Publiczna
(uchwata Rady Miasta Pity Nr XLVI1/551/06 z dnia R@ego 2006 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego ob&zaimiejskiego).

Realizacja poszerzenia Cmentarza Komunalnego stamwestycg w czsci zrealizowan,

a poszarzenie cmentarza przy ul. Sokolej wyhiglzie z potrzeb i rozwoju mieszkalnictwa na
osiedlu Motylewo, poprzez poszerzenie istiiego cmentarza wyznaniowego, jak@sct ko-
munalnej.

W odniesieniu do realizacji szkoty i przedszkola asedlu Koszyce, z zespotem zabudowy
mieszkaniowej Kanicy Pilskiej, wymaganedazie ustalenie potrzeb programowych dla wymie-
nionych placéwek. Dla obstugi osiedla Koszyce |aadja obiektu edukacyjnego i opieki socjal-
nej jest wymagana ze wzglow funkcjonalnych i spotecznych.

Wskazana lokalizacja dla budowy biblioteki stanastug; ogélnomiejsk, wymagan dla ob-
stugi miasta. Wyznaczony teren mostanowd lokalizacje wariantow, w przypadku ustalenia
lokalizacji zamiennej na obszar@@dmiejskim.

W zwiazku z ustaleniami studium — potencjalnymi zadani&miny mog by¢ inwestycje
z zakresu opieki socjalnej, w tym zamieszkaniadpleki przedszkolnej oraz osiedlowe zespoty
rekreacji i sportu dla mtodzig.

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlakiym.

Zadania shaace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,torikch mowa w art. 10 ust. 1
pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym obejmu-
ja, na obszarze miasta Pity, zadanigeiw nastpujacych dokumentach:

2.1. Rograny krajowe:
— dostosowanie drog krajowych nr 10 i nr 11 do patadw drog ekspresowych, oklene
w Rozporadzeniu Rady Ministréw z dnia 20.20.2009 r. zmiequaj rozporzdzenie w
sprawie ustalenia sieci autostrad i drog ekspresbwy

2.2. Ran zagospodarowanmzestrzennegwojewodztwa wielkopolskiego:

— linie kolejowe o0 znaczeniu pstwowym w sieci transportowej, @i programem
TEN-T;

— dostosowanie funkcji pierwszednych linii kolejowych nr 354, nr 405 i nr 203 dank-
cji linii panstwowych;

— drogi wojewodzkie nr 179, 180, 188;

— droga 4czaca drog wojewodzl 179 (Al. Wojska Polskiego) z dragr 180, na obszarze
gmin Trzcianka i Ujcie, do granicy miasta oraz na obszarze Pity dptavdrogi ekspre-
sowej S11 w Motylewie (Pita Potudnie);

— linie kolejowe kolei regionalnych nr 403, nr 18,203,

— realizacja regionalnego centrum logistycznega;askego zmniejszeniu tona przewo-
z6w na znacznych odlegidach;

— zmiana systemu przesytu i dystrybucji gazu tramagigo, poprzez zmiarprzebiegu ga-
zociagu wysokopgznego w rejonie wzta "Pita Potudnie” i osiedla Staszyce w Pile.

Ze wzgkdu na rang obwodnicysrodmiejskiej — wewetrznego uktadu komunikacyjnego mia-
sta, hczacej drogi wojewodzkie nr 179 i 188, wskazana bytaiyiana przebiegu drogi woje-
wodzkiej nr 179 od Al. Wojska Polskiego, ulicariioszalinska i 500 Lecia Pity do drogi 188
(Al. Powstacow Wielkopolskich). Przebieg drog wojewodzkichnetaitby powikzanie z obwo-
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dowym uktadem obwodnicy miejskiej (obecny przebikegg krajowych nr 10 i nr 11), ograni-
czapc ruch samochodowy w centrum miasta.
2.3. Plan rozwoju lokalnego powiatu pilskiego:

— drogi powiatowe, stace powazaniom ponadlokalnym i obstudze westnznej miasta,

— drogi rowerowe i szlaki turystyczne, w tym szlakdmy rzeki Gwdy, jako istotne ele-
menty funkcji turystycznej strefy podmiejskiej orza@gospodarowania i obstugi turystyki
W miescie;

— ladowisko w Pile, wymagage zmiany statusu na lotniskaytku publicznego o funkgciji
lotniska regionalnego, stacego rownie funkcjom ponadregionalnym, jako lotnisko za-
pasowe Poznania, wskazane w planie zagospodarowajeavodztwa wielkopolskiego;

— Szpital Specjalistyczny im. St. Staszica w Pile;

— utrzymanie obiektow kultury iswiaty, stuzacych obstudze miasta oraz strefy podmiej-
skiej i powiatu pilskiego.

VIIl. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO.

1. Obszary obgte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzerago.

Obszar Pity, oljty miejscowymi planami zagospodarowania przestreganobejmuje —
8621 ha, stanowcych ~84 % powierzchni miasta. Obszary nietdbplanami zlokalizowaneas
W przewaajacej czsci w strefie zurbanizowanej i intensywnej zabudowgodnie z ustaw

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, aygardku braku planu warunki zabudowy
I zagospodarowania przestrzennego flerese w decyzjach administracyjnych. Na obszarze
miasta Pity przyjmuje sijako zasag, ze gtowry podstawy ustalania warunkow zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego stanowi plarsauejy w szczegolrigi dla terendw prze-
ksztalcé przestrzennych, wyznaczania celow publicznych anazikajacych z wymogow praw-
nych. Dla zrbwnowzonego rozwoju miasta wymagane jest spdzanie planu/planéw miejsco-
wych dla catej strefy przyrodniczej oraz terendWwurtowy rozproszonej zlokalizowanej na tere-
nach strefy ochrony przyrodniczej.

2. Obszary, dla ktérych sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jest obovazkowe.

Podstawa prawna obligatoryjnego spolzenia miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego wynika z dyspozycji art. 10 ust. 2 plkstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktasystudium okréla sk obszary, dla ktérych
obowiazkowe jest spomgizenie planu, w tym: na podstawie ustawebdych oraz zapisow

w studium dotycgcych: przestrzeni publicznych, rozmieszczenia vaptiwierzchniowych
obiektow handlowych oraz obszaréw wymagggh scalenia i ponownego podziatu terenu.

2.1.0bszary wskazane w ustawie 0 planowaniu i zagosped@aiu przestrzennym.

(obszary przestrzeni publicznej, rozmieszczeniakibw handlowych o powierzchni sprzega
powyzej 2000 m oraz wymagaicych przeprowadzenia scaleponownego podziatu nierucho-
MOSCI).

Obszary przestrzeni publiczne,.
Dla okr&lonych w ustawie obszarow przestrzeni publicznajpbszarze miasta Pity, obewuja
nastpujace uchwaty:
— Nr XVII/207/04 Rady Miasta Pity z dnia 27 styczr@@04 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego rejonu plaszi&sa
— Nr XLVI1/551/06 Rady Miasta Pity z dnia 28 lutegdQb r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obsg@amiejskiego;
— Nr Xll1/161/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 fmziernika 2003 r. w sprawie zmiany
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miejscowego planu szczegbétowego zagospodarowarrasipprennego Pita — Dolina
rz. Gwdy;

— Nr XXX/394/13 Rady Miasta Pity z dnia 26 lutegd13 r. w sprawie mpzp miasta Pity
na obszarze wyspy, zmierjay ustalenia ww. planu miejscowego, zgodnie z udi\na
XXI11/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnialZ0r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagya— teren wyspy
— zieleni uradzonej w rozwidleniu rzeki Gwdy (strefa OP-1.3B).

Wymienione obszary przestrzeni publicznej obeynuj
— rejon placu Staszica, z terenem zielenadzonej w kwartale ulic: 14 Lutego, Teatralnej
I dr. F. Witaszka, z placem ks. dr. B. Damkiego;
— uktad kompozycyjny placu Zwygstwa, ulicSrédmiejskiej i Ossofiskich oraz plac ogél-
nomiejski w osi ul. Pocztowej;
— dolire rzeki Gwdy od Al. Wyzwolenia, w strefie ochrongzprodniczej OP1.1 oraz stre-
fe OP1.2, z dopuszczalizabudow na wyznaczonych terenach OP1.2A i OP1.2B.
W niniejszym studium, ustala ¢siobszar przestrzeni publicznej Parku Miejskiego im.
St. Staszica — oy miejscowym planem zagospodarowania przestrzennagsta Pity na ob-
szarze parku miejskiego (uchwata Nr XXX/393/13 Radinsta Pity z dnia 26 lutego 2013 r.),
sporzdzonym zgodnie z uchwalNr XXI11/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpn2012 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkofivekierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity — teren zabytkowego Parku Miejskiego im. Sttawa Staszica wpisany do rejestru (strefa
OP2-4B - z).
Do obszaréw przestrzeni publicznej zlokalizowanwchktrefach ochrony przyrodniczej maja-
stosowanie ustalenia pkt. Il — 2. — . Zmiany w prz&zzeniu terendéw”.

Obszarywymagajce przeprowadzenia scalé ponownego podziatu nieruchnmsci.

Dla obszaréw wymagagych przeprowadzenia scaleponownego podziatu nieruchosud, wy-
znaczony zostat teren @by uchwah Nr VII/50/07 Rady Miasta Pity z dnia 6 marca 2007
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peegsiego miasta Pity w rejonie
ul. Zamiejskiej.W niniejszym studium — na obszarze miasta nie ustalsi obszarow wyma-
gajacych scal@ i ponownego podziatu nieruchoméci, w trybie ustawy o gospodarce nieru-
chomaciami.

Obszaryrozmieszcenia obiekbw handlowch o powierzchni sprzeds powyzej 2000m?2.
Obszary, na ktérych madyy¢ rozmieszczone obiekty handlowe o powierzchni spazaepowy-
zej 2000 M, zostaty ugte w ustaleniach nagiujacych uchwat:

— Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pity z dnia 28 lutegfdb r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obsgamiejskiego — ustalenia planu niezrealizo-
wane; teren w-mu — strefa TZ-1.1 — w odniesieniwdtalé map zastosowanie zapisy
pkt Il 2. Zmiany w przeznaczeniu terenéw;

— Nr VI1/31/07 Rady Miasta Pity z dnia 20 lutego 200W sprawie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejaliee Sktadowej i Stowiaskiej —
obiekt istniejcy — Tesco; teren upl — strefa TZ-3.4;

— Nr XVI/170/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopa2l@07 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Pityjomieeul. Walki Mtodych — ustale-
nia planu niezrealizowane; dopuszcaalamiarg okrela pkt Il — 2. ,Zmiany
W przeznaczeniu terendw”;

— Nr XVI/172/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopa2i@07 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily janiee Al. Powstacow WIkp.

i ul. Fritsa Philipsa — obiekt istnigjy — Galeria IBI — teren w-mu — strefa TZ-3.1;

— Nr XXIV/287/08 Rady Miasta Pity z dnia 24 czerw2@08 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rigjomie ul. Zakopiaskie] — obiekt
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w realizacji: teren u2 — strefa TZ-1.1;

— uchwata Nr XXVI/329/12 Rady Miasta Pity z dnia 3fezdziernika w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggstan Pity — Bydgoskie
Przedmiécie Il (ustalenia planu niezrealizowane).

Dla rejonu wzta ,Motylewo” podgta zostata uchwata Nr XLVIII/582/06 Rady Miasta yPit
z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie prazysénia do sporzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie akn@eskiej i wezta ,Motylewo” — strefa OP-
5.2 ochrony przyrodniczej oraz korytarz przebiegagdekspresowej S11.

W niniejszym studium nie uwzgkdnia si¢ obszaru rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych w rejonie wzta ,Pita Potudnie” (Motylewo), ujetego w korytarzu prze-
biegu drogi S11, ze wzgldw przestrzennych i funkcjonalnych, zainwestowamniejskiego oraz
braku funkcjonalnego obszaru obstugi, jak rowneynikajacych z uwarunkowa przyrodni-
czych. Wymagane jest odpienie od spordzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, okétonego w ww. uchwale, oraz spadzenie planu strefy przyrodniczej — OP-5.2.

Dla rejonu ul. Bydgoskie Przednége — uchwata Nr XXVI/329/12 Rady Miasta Pity z dni
30 padziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zpgdarowania przestrzennego miasta
Pity — Bydgoskie Przedmieie I, w rejonie wzta drog S10 i S11 — strefa OP-6.2B — ustaja si
zmiarg ustalé planu miejscowego, polegajh na wyhczeniu terenu przeznaczonego dla
realizacji obiektow handlowych o powierzchni spraad powyzej 2000 m2 oraz funkcji
wymagajcych ochrony akustycznej, zlokalizowanych w korgtar przebiegu drog
ekspresowych.

Dla terenu up3 — strefa TZ6 — przy Al. Wojska Pagbk, obgtego uchwat Nr XXII1/253/08
Rady Miasta Pity dnia 27 maja 2008 r. w sprawie jssi@vego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie al. WojskasKefo, ustala silokalizacg dla realizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzed@owyzej 2000 m2.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowanzagospodarowaniu przestrzennym —
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestreeego jest obowazkowe.

W zwiazku z ustaleniami studium, dla obszaréwetjgih nizej wymienionymi uchwatami, wy-
magane bda zmiany obowizujacych planéw, o ile nagpi realizacja nowych obiektow
handlowych lub rozbudowa istnigjych, na wskazanych terenach o dopuszczalnej poetier
sprzeday powyzej 2000 m2:

— teren ul — strefa TZ-3.2 — w rejonie ul. 500 Leeiy i Al. Powstacow Wielkopolskich
— uchwaty: Nr XX/243/04 Rady Miasta Pity z dnia RWietnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegejomie ulic: al. Powstacow
WIkp. - Lacznej oraz Nr XLVIII/576/06 Rady Miasta Pity z dnkb kwietnia 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego miasta Pity w rejonie
al. Powstacow WIkp. - tacznej;

— teren u2 — strefa TZ-3.2 - przy Al. Powstédw WIkp. — uchwata Nr XXI1V/283/04 Rady
Miasta Pity z dnia 31 sierpnia 2004 r. w sprawiejsgowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Powstav WIkp. oraz ulic: Kossaka
i Gluchowskiej;

— terenu w-mu — strefa TZ1.1 — uchwata Nr XVII/207/6ady Miasta Pity z dnia
27 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego planuogpgdarowania przestrzennego
w rejonie pl. Staszica, z zastzemiem wymaga okreslonych dla obszardrédmiescia,

w pkt 1I-2 oraz ustale pkt. Ill — 1.3 — strefa TZ1.1 — w-mu;

— terenu ul — strefa TZ1.1 — uchwata Nr XXXIX/503/Rady Miasta Pity z dnia
26 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego plangogpodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Rdyckiego i O. Maksymiliana Kolbe.
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Na terenie u2 — w rejonie ul. Kossaka (strefa TZ}3nieobgtym miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w przypadku zmiaagzpaczenia, rozbudowy istrieggo
obiektu lub nowej budowy obiektu handlowego o powcéni sprzeday przekraczajcej
2000 m2 — wymaganeztizie sporadzenie miejscowego planu.

Do obowizujacych planéw, opracowanych na podstawie zapisowlértust. 1 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bszarze miasta, magastosowanie do-
puszczalne ustalenia niniejszego studium — pkt2l ;Zmiany w przeznaczeniu terenow.”

2.2.0bszary wskazane w przepisacheturych.

Na obszarze miasta Pity nie wystlija obszary chronione, dla ktérych wymagane jest splaez-
nie plandbw miejscowych, na podstawie ustawebdych. Zgodnie z ustawo cmentarzach —
plan sporadza s¢ w przypadku poszerzenia cmentarza. W tym zakrasi®@bszarze miasta obo-
wiazuja nastpujace uchwaty:

— uchwata Nr XII/135/07 Rady Miasta Pity z dnia 28rpnia 2007 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego midggtavRejonie ul. Motylewskie]
(Cmentarz Komunalny) — teren cm — strefa TZ-4.2;

— uchwata Nr XLIV/520/2010 Rady Miasta Pity z dnia &ycznia 2010 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoamiilst w rejonie ulic Sokolej
I Czyzykowej — teren cm — strefa TZ-4.2.

Na podstawie ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gam@oeaniu niektoérymi sktadnikami mienia
Skarbu Pastwa oraz Agencji Mienia Wojskowego (j.t. Dz. U2@13 r. poz. 712) — dla terenu
lotniska  sporzdzenie planu miejscowego jest obaemkowe — art. 4g ust. 2 ustawy
0 gospodarowaniu niektérymi sktadnikami mienia BkalPastwa oraz Agencji Mienia Wojsko-
wego —,Dla nieruchomaici zajtych pod byte lotniska wojskowe, przekazanyclicikgym jed-
nostkom samogzlu terytorialnego zgodnie z art. 4f, spgizenie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego jest obgzkowe, z uwzglinieniem przepiséw dotygz/ch terendw
zamkngtych”.

Sporadzenie miejscowego planu uwarunkowane jest przepi®aawa lotniczego oraz uzyska-
niem zezwolenia na zatenie lotniska #ytku publicznego. Dla lokalizacji lotniska naagasto-
sowanie ustalenia kierunkow rozwoju komunikagpkt V — 4.3 , Lotnisko”.

3. Obszary, dla ktérych Gmina Pita zamierza sporgdzié¢ miejscowe plany zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Zgodnie z dokonanocery stanu zagospodarowania miasta oraz wymaganoju przestrzenne-
go, wynikajcych z ustalonych w niniejszym studium kierunkéwgaspodarowania przestrzen-
nego, na obszarze miasta — miejscowe plany zagaspednia przestrzennego spgzone zo-
stany dla:

— calej strefy ochrony terendw przyrodniczych miastaejmuacej tereny wydczone
z zabudowy, dopuszczalnej zabudowy z ograniczen@ez tereny zainwestowane —
zlokalizowane w strefie przyrodniczej, dotyce nasipujacych rejonow: Gtadyszewa —
strefa OP-3.1, Kma — strefa OP-4.1A,dgow — strefa OP-4.2A i B i ul. Jastlie] —
strefa OP1.5A. Powgze plany zagpia dotychczas obowzujaca uchwat
Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 liggada 1999 r., w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania obszarowaezbnych z zabudowy;

— niezainwestowanych terenéw rolnych, wyznaczonyelzabudowy w strefie zurbanizo-
wanej miasta w rejonie ul. Kamiennej — teren mn3/gtrefa TZ-5.1 oraz w rejonie
ul. Wypoczynkowej — teren up2 — strefa TZ-5.2;

— terenu Bydgoskiego Przedrfiga — obgtego uchwatami Nr XXVI/329/12 Rady Miasta
Pity z dnia 30 pzdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zpgdarowania
przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przegéraell i Nr LI111/644/06 Rady Miasta
Pity z dnia 24 pzdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zpgdarowania
przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przeéiciee
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Sporadzenie plandw, na terenach stref ochrony przyraaie OP, powinno kypoprzedzone
analizy calego obszaru, staca wyznaczeniu funkcjonalno—przestrzennych obszar&kaza-
nych do obgcia uchwatami w sprawie przygtienia do spormzenia miejscowych planow, po-
zwalapcych na zmiag miejscowego planu zagospodarowania przestrzenobgoarow wy-
czonych z zabudowy, niepowoday sprzecznéci prawnej ponmgdzy planami a ustaleniami ni-
niejszego studium.

W zwiazku z ustaleniami studium odnasymi sk do terendw w rejonie ul. Zamiejskiej,
ul. Walki Mtodych, oraz terenéw zlokalizowanych wrigtarzu przebiegu drég ekspresowych,
a przeznaczonych do zabudowy,z@avystpi¢ potrzeba sporzizenia zmiany obowtujacych
planow.

Powyzsze dotyczy rownie przypadkéw stwierdzenia braku aktualcioplanu miejscowego
i potrzeby zagpienia go nowym planem, chybia z przepiséw prawagtizie wynika inacze;.
Sporadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania praasteyo realizowanecgizie na
podstawie ustatestudium oraz ,Wieloletniego programu spgizania miejscowych planow za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaréw midgta P

52



