PROJEKT
792
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Obornickiej i al. Poznanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. t. Dz. U. z 2013r. poz. 594, zmiana: Dz. U. z 2013r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r.
poz. 379), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U.
z2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, Dz. U. z 2014r. poz. 379), Rada Miasta Pily uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. Obornickiej 1 al. Poznanskiej, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar ograniczony granica dziatki lasu, liniami rozgra-
niczajacymi ul. Obornickiej 1 al. Poznanskiej oraz granica dzialki nr ewid. 129/3, ozna-

czony graficznie na rysunku planu.

3. Integralne czg$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Obornickiej i al. Poznanskiej, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pily, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Obornickiej 1 al. Poznanskiej, in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Obornickiej i al. Poznan-

skiej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym,;



2) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepi-
sOw, W tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

2. Na obszarze objetym planem, nie ustala sig:
1) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendéw;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotcze-

snej.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenOw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych zasadach zagospodarowa-

nia, oznaczone zostaty dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone
w przepisach o srodowisku, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
o wysokosci rownej 1 wyzszej niz 50,0 m nad poziom terenu, dla ktérych wymagane jest
zgloszenie do wlasciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa lot-
niczego, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, pod

warunkiem uzyskania stosownej zgody.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja oznaczenia graficzne, okreslone
na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne w ewidencja gruntow;
2) obowiazujaca linia zabudowy dla budynkow mieszkalnych;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw gospodarczo-garazo-
wych;
5) kierunek przewazajacej kalenicy dachu.



2. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 nalezy rozu-
mie¢ linig¢ uksztattowana poprzez gtéwna elewacje budynku, obejmujaca nie mniej niz
50% szerokosci elewacji. W przestrzeni pomigdzy linia rozgraniczajaca drogg, a obo-
wiazujaca linia zabudowy moga znajdowac si¢ w szczegolnosci: okapy, wykusze, scho-
dy, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku oraz obudowane klatki
schodowe (do wysokos$ci budynku).

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

4. Przez kierunek przewazajacej kalenicy dachu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5,
nalezy rozumie¢ ksztattowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym potaci dacho-

wej 1jej kalenicy, zgodnie z rysunkiem.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5. Ochrong srodowiska, zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenéw objetych planem;

2) ochrong wéd, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

3) ochrong powierzchni ziemi, w oparciu o ustalone standardy zabudowy, w tym wy-
magania dotyczace powierzchni terendw biologicznie czynnych;

4) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
z uwzglednieniem przepisOw prawa miejscowego;

5) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

6) ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach.

§6.1. Dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny MN1 i MN2, ustala si¢:
1) dla terenu MN1:

a) sytuowanie na kazdej dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego 1 jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) wysokos¢ budynku:
— mieszkalnego do 8,0 m, II kondygnacje nadziemne (dotyczy gtownej bryty

budynku),

— gospodarczo-garazowego do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

c¢) geometri¢ dachu ptaskiego,



d) minimalna i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkéw), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — od 12% do 35%,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego
— 50,0 m?,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

g) obsluge komunikacyjna — z drogi wewnetrznej KDW i ulicy dojazdowej
— ul. Obornickiej (dotyczy dz. nr 285);

2) dla terenu MN2:

a) sytuowanie na wyznaczonym terenie jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego i jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) wysokos$¢ budynku:

— mieszkalnego do 9,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytko-
we lub I kondygnacja nadziemna z dachem stromym,

— gospodarczo-garazowego do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna z dachem stro-
mym,

c¢) formg dachu stromego o minimalnym nachyleniu potaci dachowych 30°, z kie-
runkiem gtéwnej kalenicy dachu rownolegltym do osi al. Poznanskiej,

d) minimalna 1 maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni
zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po ze-
wngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteréw budynkéw), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 35%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

f) maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego
— 50,0 m?,

g) w przypadku rozbidrki istniejacego budynku mieszkalnego, dla nowo lokalizo-
wanej zabudowy beda miaty zastosowanie warunki jak dla terenu MN1, zgod-
nie z ust. 1 pkt 1 lit. a+g; sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
od strony drogi wewngtrznej KDW, zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy,
sytuowanie budynku gospodarczo-garazowego od strony drogi krajowej nr 11,
z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow
gospodarczo-garazowych — jak dla terenu MN1,

h) obstuge komunikacyjna — z drogi wewngtrznej KDW.

2. Obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych lub garazo-
wych na wyznaczonych dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej (MN) w iloéci 1 miejsce na 1 mieszkanie.



§7. Dla terenu drogi wewngtrzne] — KDW, o ktorym mowa w 3 ust. 1 pkt 2,
ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
2) sytuowanie miejsc postojowych i zieleni;
3) sytuowanie urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§8.1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewnia istniejaca dro-
ga wewngtrzna KDW, w powiazaniu z istniejacym uktadem drég publicznych znajduja-
cych si¢ poza obszarem opracowania: droga dojazdowa (ul. Obornicka) i droga gléwna
(al. Poznanska).

2. Dla obszaru objgtego planem wyklucza si¢ mozliwos¢ tworzenia nowych,

bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 11 — al. Poznanskie;j.

§9.1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi w za-
kresie infrastruktury techniczne;j:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociagowej;

2) zbiorowe odprowadzenie $sciekow komunalnych — poprzez istniejaca sie¢ kanali-
zacji sanitarne;j;

3) zbiorowe odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych — poprzez realizacjg sie-
ci kanalizacji deszczowej, w powiazaniu z planowana siecia w ul. Obornickiej;
w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych;

4) zasilanie w energie elektryczna — z istniejacego systemu energetycznego;

5) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z indywidualnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem paliw i urzadzen charaktery-
zujacych sig niskimi wskaznikami emisyjnymi,
b) z alternatywnych zrodet energii, tj. kolektorow stonecznych, pomp cieplfa, itp.;

6) zasilenie w gaz ziemny — z istniejacego systemu gazociagowego;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejacych i rozbudowywa-
nych w miarg potrzeb systemoéw tacznos$ci publiczne;.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w §9 ust. 1 musi spelnia¢ wymagania
przepiséw odrgbnych.

§10. Na calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej niewymienionych w uchwale.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§11. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu prze-

strzennym.
§12. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§13. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZAYACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Obornickiej i al. Poznanskiej, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U z 2012r. poz. 951, poz.1445, Dz. U.
z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, Dz. U. z 2014r. poz. 379), Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Obornickiej i1 al. Poznanskiej, nie narusza ustalen zmiany studium uwarun-
kowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwala Nr
XXI11/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ul. Obornickiej 1 al. Poznanskiej, w studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily znajduje si¢ w granicach zainwestowanego obszaru,
przeznaczonego pod zabudowg.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie w rejonie ul. Obornickiej i al. Po-
znanskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, 1445, Dz. U.
z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz.1238, Dz. U. z 2014r. poz. 379), Rada Miasta Pity rozstrzyga,
co nastepuje:

§1. Zgodnie z zapisem §9 uchwaty teren objgty planem posiada uzbrojenie
techniczne zapewniajace obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, w zwiazku
z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Obornickiej i al. Poznan-
skiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, Dz. U. z 2014r. poz. 379), Rada Miasta Pily

rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Obornickiej i al. Poznanskiej, nie roz-

strzyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ....ccvvvvnnriciccnnnccnnne
Rady Miasta Pily
z dnia 29 kwietnia 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Obornickiej i al. Poznanskiej

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XXIII/301/12 z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Obornickiej i al. Poznanskie;.

Na obszarze objgtym przystapieniem obowiazuje uchwata Nr XXXV/458/05 Rady Mia-
sta Pity z dnia 30 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily na obszarze osiedla Staszyce III.

Przystapienie do zmiany planu nastapito na wniosek Prezydenta, po pozytywnym roz-
strzygnigciu wniosku, dotyczacego zmiany warunkow zabudowy.

Nowe ustalenia planu umozliwia rozbudowe¢ budynkow, z zachowaniem form architek-
tonicznych obiektow oraz zasad ksztaltowania tadu przestrzennego.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko, nie wpltyngly indywidualne wnioski do planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie 1 uzgodnienia. Uwagi zawarte w opinii Gminnej Komisji Urba-
nistyczno-Architektonicznej, dotyczace uzupehienia zapisow projektu planu w zakresie
sytuowania i powierzchni zabudowy, zostaty uwzglednione w projekcie planu. Uwagi
zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dotyczace
ujednolicenia, uzupeknienia i zweryfikowania informacji zawartych w projekcie planu
1 w prognozie oddziatywania na $srodowisko, zostaty uwzglednione.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wptynety uwagi do projektu planu.
Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury

technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

z up. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastgpca Prezydenta
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