PROJEKT
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Rybackiej i Walki Mlodych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz.1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U.
z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010r.
Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 2011r. Nr 117 poz. 679, Nr 21
poz. 113, Nr 134 poz. 777, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, Dz. U. z 2012r. poz. 567, Dz. U.
z 2013r. poz. 153), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z2013r. poz. 21, poz. 405) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Rybackiej i Walki Mtodych, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru obje¢tego planem sg linie rozgraniczajace: terenéw kolejo-
wych, dzialki nr 66, terenu GPZ, fragmentu pasa drogowego ul. Walki Mtodych, dziatek
nr 54/4 1 53/2, linii brzegowej rzeki Gwdy, terenéw rodzinnego ogrodu dziatkowego,
dziatek o nr: 15, 18/4, 20/1, 19, 18/3, 18/2 oraz fragmentu pasa drogowego ul. Rybac-
kiej, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
facznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Rybackiej i Walki Mtodych z ustaleniami studium uwa-
runkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Rybackiej i Walki Mtodych,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych

gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;



4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Rybackiej 1 Walki Mto-
dych, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym,;
2) tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) dobra kultury wspodlczesne;.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzia;
2) zewidencjonowane zabytki nieruchome — architektoniczne i archeologiczne.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢:
1) szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci;
2) sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenow;
3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

§3.1. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagany kierunek gléwnej kalenicy dachu;

6) mozliwos¢ sytuowania budynkow przy granicy dziatki budowlane;;

7) budynki objete ochrong konserwatorska;

8) kierunki obstugi komunikacyjnej terenow;

9) wymagana zielen szpalerowa — wysoka;

10) pasy infrastruktury technicznej z zapewnieniem dost¢pnosci eksploatacyjnej;

11) obiekty do rozbidrki.

2. Przez obowigzujacg lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ro-
zumie¢ lini¢ uksztattowang poprzez gtdwng elewacje budynku. W przestrzeni pomiedzy
linig rozgraniczajaca a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, wyku-
sze, ryzality, schody oraz zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp.
elementy.



3. Przez maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1
pkt 4, nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajaca sytuowanie wszystkich elementow zalicza-
nych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

4. Kierunki obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 8,
oznaczone na rysunku, dotycza zasady obstugi komunikacyjnej dziatki lub terenu, nie
oznaczajg miejsca wjazdu (zjazdu).

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynoéw, oznaczenie na rysunku — P;

2) teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,
oznaczenie na rysunku — U/P;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 uslugowej, oznaczenie na ry-
sunku — MN/U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

7) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

9) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunku — Z;

10) tereny zieleni naturalnej — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczenie
na rysunku — Z/ZZ;

11) tereny komunikacji:
a) publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z,

b) drég wewngetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowa-

nia, oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym, tereny dla ktorych przeznaczono w niniejszej uchwale inne niz
dotychczasowe uzytkowanie, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§5. W przypadku lokalizacji na obszarze objetym planem wolno stojacych bu-
dowli rownych 1 wyzszych niz 50 m nad poziom terenu, wymagane jest przed uzyska-
niem pozwolenia na budowe, zgtaszanie ich do wlasciwego organu nadzoru lotniczego,

zgodnie z przepisami Prawa lotniczego.

§6.1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenéw o ktérych mowa w §4 ust. 1
pkt 4, pkt 5 i pkt 6, ustalone zostatly dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku,
w zwigzku z tym:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) zalicza si¢
do teren6w mieszkaniowo-ustugowych;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) zalicza si¢ do zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) zalicza si¢ do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej na wyznaczonych tere-
nach nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslo-

nych w przepisach o srodowisku, na sgsiednich terenach objetych ochrong akustyczna.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i1 magazynéw (P), o ktérym
mowa w §4 ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) sytuowanie zabudowy o funkcji wyznaczonej w planie oraz uslugowej, mozli-
wos¢: rozbidrki, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw oraz lokalizowa-
nia nowych w obszarze wyznaczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) wysokos¢ budynkéw do gzymsu — do 25,0 m nad poziom terenu (nie dotyczy
urzadzen technicznych), ilo$¢ 1 wysokos¢ kondygnacji wynikajaca z wymagan
technicznych zwigzanych z funkcja obiektu; w przypadkach technologicznie uza-
sadnionych dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli, zwigzanych z wyznaczong
funkcjg terenu nie wyzszych niz 49,0 m nad poziom terenu;

3) dowolng geometri¢ dachow;

4) taczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) zagospodarowanie co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej;

6) obowigzkowe nasadzenia zieleni szpalerowej o funkcji izolacyjnej od strony tere-
néw MW4 i MWS5, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

7) zapewnienie dostgpnosci eksploatacyjnej do obiektéw infrastruktury technicznej,
wg rysunku;

8) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum 1 miejsce parkin-
gowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce parkingowe na 200 m? po-
wierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych, z mozliwoscia wykorzystania
pod parkingi pasa drogowego drogi wewnetrznej KDW3;

9) obstuge komunikacyjng od strony drogi zbiorczej KD-Z (ul. Walki Mtodych) i wy-
znaczonej drogi wewnetrznej KDW3.



2. Dla terenu projektowanej zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych,

sktadéw 1 magazynow (U/P), o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 2, ustala sig:

1) sytuowanie budynku lub zespotu budynkéw w obszarze wyznaczonym maksymal-
nymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem odlegtosci od tere-
néw kolejowych wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) wysokos¢ budynkow do 15,0 m nad poziom terenu, ilo$¢ 1 wysokos¢ kondygnacji
wynikajaca z wymagan technicznych zwigzanych z funkcja obiektu; w przypad-
kach technologicznie uzasadnionych dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli, zwia-
zanych z wyznaczong funkcja terenu — instalacji 1 urzadzen nie wyzszych niz
49,0 m nad poziom terenu,

3) dachy ptaskie o minimalnym nachyleniu wynikajacym z zastosowania materiatu
pokrycia dachu;

4) taczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) zagospodarowanie co najmniej 15% powierzchni dziatki jako powierzchni biolo-
gicznie czynnej;

6) mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych przy granicy dzialek budowlanych,
wg rysunku;

7) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum 1 miejsce parkin-
gowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce parkingowe na 200 m* po-
wierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych, z mozliwoscia wykorzystania
pod parkingi pasa drogowego drogi wewnetrznej KDW3;

8) obstuge komunikacyjna od strony wyznaczonej drogi wewnetrznej KDW3, po-
przez powiazanie z ul. Walki Mtodych, o ktérym mowa w §19 pkt 3.

§8.1. Tereny zabudowy ustugowej (U), o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 3, obej-

muja:

1) tereny Ul 1 U5 — istniejacej 1 projektowanej zabudowy ushugowej, dla ktorych
ustala sie:

a) mozliwo$¢ rozbidrki, rozbudowy 1 nadbudowy istniejagcych budynkoéw oraz sy-
tuowanie nowych budynkow w obszarze wyznaczonym maksymalnymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem odleglosci dla terenu
Ul, o ktérych mowa w ust. 3,

b) dla terenu U5 mozliwos¢ sytuowania obiektéw budowlanych przy granicy
dziatki budowlanej, wg rysunku,

¢) wysoko$¢ budynkéw do 12 m nad poziom terenu, ilo$¢ i wysokos¢ kondygnacji
wynikajaca z wymagan technicznych zwiazanych z funkcja obiektu,

d) dachy ptaskie o minimalnym nachyleniu wynikajagcym z zastosowania materia-
tu pokrycia dachu,

e) laczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzch-
ni dziatki budowlanej,



f) zagospodarowanie co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej,
g) dla terenu U1 zapewnienie dostepnosci eksploatacyjnej do obiektow infrastruk-
tury technicznej, wg rysunku,
h) obstuge komunikacyjng od strony drogi zbiorczej KD-Z (ul. Walki Mtodych),
a dla terenu U1 rowniez od strony KDW2;
2) teren U2 — istniejacej 1 projektowanej zabudowy ustugowe;j, dla ktorego ustala sie:
a) mozliwo$¢: rozbidrki, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw oraz sy-
tuowanie nowych budynkéw w obszarze wyznaczonym maksymalnymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem odlegtosci, o ktérych
mowa w ust. 3,
b) wysokos¢ budynkéw do 12,0 m nad poziom terenu, ilos$¢ i wysokos$¢ kondygna-
cji wynikajaca z wymagan technicznych zwigzanych z funkcja obiektu,
¢) dowolng geometri¢ dachow,
d) taczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzch-
ni dziatki budowlanej,
e) zagospodarowanie co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej,
f) ksztaltowanie zieleni szpalerowej — wysokiej wzdluz drogi wewngtrznej
KDW2,
g) zapewnienie dostgpnosci eksploatacyjnej do obiektow infrastruktury technicz-
nej oraz dojazdu do terenu elektroenergetyki (E), wg rysunku,
h) obstuge komunikacyjng od strony drogi zbiorczej KD-Z (ul. Walki Mtodych)
oraz drég wewnetrznych — KDW2 i KDW3;
3) teren U3 — istniejacej 1 projektowanej zabudowy ustugowej, dla ktérego ustala sig:
a) sytuowanie budynkéw w obszarze ograniczonym maksymalnymi nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy,
b) wysokos¢ budynkéw do 9,0 m nad poziom terenu, ilo$¢ 1 wysokos¢ kondygna-
cji wynikajaca z wymagan technicznych zwigzanych z funkcja obiektu,
¢) dachy ptaskie o minimalnym nachyleniu wynikajacym z zastosowania materiatu
pokrycia dachu,
d) taczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzch-
ni dziatki budowlanej,
e) zagospodarowanie co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej,
f) obstuge komunikacyjng dla wydzielonych dziatek budowlanych od strony wy-
znaczonej drogi wewnetrznej KDW3;
4) teren U4 — istniejacej 1 projektowanej zabudowy ustugowej z zachowaniem istnie-
jacej funkcji mieszkaniowej, dla ktorego ustala sie:
a) ochron¢ zabytkowego budynku, oznaczonego na rysunku, o ktérym mowa
w §16 ust. 1:



— zachowanie istniejacego, historycznego gabarytu budynku, w tym jego wyso-
kosci 1 formy dachu,

— zachowanie istniejacych, historycznych otworéw okiennych i1 krzyzowych
podzialéw w stolarkach okiennych,

— zachowanie istniejacych, historycznych elewacji, w tym ceglanych oraz deta-
li architektonicznych,

— zachowanie zastosowanego materiatu pokrycia dachu — dachowki ceramicz-
nej,

b) mozliwos¢ rozbidrki, rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkéw oraz sy-
tuowanie nowych budynkéw w obszarze wyznaczonym maksymalnymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem odlegtosci, o ktdérych
mowa w ust. 3,

c¢) wysokos¢ budynkow nieprzekraczajaca 9 m nad poziom terenu, ilo$¢ 1 wyso-
ko$¢ kondygnacji wynikajaca z wymagan technicznych zwigzanych z funkcja
obiektu,

d) dowolng geometrie dachow,

e) Iaczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

f) zagospodarowanie co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej,

g) mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych przy granicy dziatki budowla-
nej, wg rysunku,

h) utrzymanie funkcji mieszkaniowej z zakazem jej rozszerzania,

1) nieustalanie ochrony akustycznej dla calego terenu,

j) stosowanie w istniejacych lokalach mieszkalnych rozwigzan funkcjonalnych
oraz techniczno-materiatlowych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne,

k) obstuge komunikacyjng od strony drogi zbiorczej KD-Z (ul. Walki Mtodych).

2. Dla wszystkich terenéw zabudowy ustugowej (U1, U2, U3, U4 i US5) ustala
si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum 1 miej-
sce parkingowe na 3 zatrudnionych albo minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? po-

wierzchni obiektéw ustugowych.

3. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych w granicach terenéw zabudowy
ustugowej (Ul, U2, U4), terenu zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynéw (U/P), przy uwzglednieniu odleglosci od terenow kolejowych
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Dla terendéw istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej 1 ustugowej (MN/U), o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 4, ustala sie:



1) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkoéw ustugo-
wych 1 gospodarczych;

2) w przypadku rozbidrki istniejacych budynkow oraz lokalizowania nowych budyn-
kéw, sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy oraz zespotu budynkéw ustugowych i gospodar-
czych w obszarze ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy;

3) w przypadku rozbidrki istniejacych budynkéw mieszkalnych w granicach dziatek
nr 43/1 143/2, sytuowanie na kazdej z nich budynku mieszkalnego blizniaczego;
4) mozliwosci sytuowania na dziatkach nr 43/1 i 43/2 budynkow ustugowych 1 go-

spodarczych przy granicy dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,5 m nad poziom terenu, I kondygnacje
nadziemng z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe z dachem stromym; nachylenie dachu nie mniejsze niz 35°

6) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub ustugowych do 6,0 m nad poziom terenu,
dach ptaski o minimalnym nachyleniu wynikajgcym z zastosowania materiatu po-
krycia dachu;

7) taczna maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) zagospodarowanie co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej;

9) zapewnienie co najmniej 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie na terenie kaz-
dej dziatki budowlanej (w tym garaze) oraz co najmniej 1 miejsca parkingowego
na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

10) obstuge komunikacyjna od strony drogi zbiorczej KD-Z (ul. Walki Mtodych).

§9.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), o ktérych mowa
w §4 ust. 1 pkt 5, obejmuja:
1) teren MW1 — istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego
ustala sig:
a) ochron¢ zabytkowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, oznaczonych
na rysunku, o ktéorych mowa w §16 ust. 1:
— zachowanie istniejacych, historycznych gabarytéw budynkéw, w tym ich wy-
sokosci i formy dachow oraz detali architektonicznych elewacji,
— zachowanie istniejacych, historycznych otworéw okiennych i krzyzowych
podzialéw w stolarkach okiennych,
b) mozliwo$¢ zachowania istniejacych i lokalizacji nowych budynkéw gospodar-
czo-garazowych, z zastosowaniem:
— sytuowania budynkow przy granicy dziatki budowlane;,
— wysokosci do 4,0 m nad poziom terenu, I kondygnacji nadziemnej, dachu

ptaskiego o minimalnym nachyleniu wynikajacym z zastosowania materiatu



pokrycia dachu,

¢) taczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

d) zagospodarowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej,

e) obstuge komunikacyjng od strony drogi zbiorczej — KDZ i drogi wewnetrzne;j
KDW2; mozliwo$¢ dodatkowego dojazdu do dziatki nr 3 — przez dziatke nr 2,
a do dzialki nr 4 — przez dziatke¢ nr 5;

2) teren MW?2 — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktoérego ustala sig:

a) w przypadku rozbiodrki istniejacej zabudowy, sytuowanie budynku mieszkalne-
go wielorodzinnego wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy,

b) wysokos¢ budynku mieszkalnego do 12,0 m nad poziom terenu, do III kondy-
gnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dach stromy o nachyleniu
co najmniej 40°,

¢) taczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 35% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

d) zagospodarowanie co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej,

e) obstuge komunikacyjng od strony drogi zbiorczej — KDZ (ul. Walki Mtodych)
1 drogi wewngetrzne] KDW1;

3) teren MW3 — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorego ustala sie:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 9,0 m nad poziom terenu, do II kondygna-
cji nadziemnych, dowolng geometri¢ dachu,

b) sytuowanie budynkoéw gospodarczo-garazowych o wysokosci do 4,0 m nad po-
ziom terenu, [ kondygnacj¢ nadziemng, dowolng geometri¢ dachu,

¢) taczng maksymalna powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 35% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

d) zakaz rozszerzania funkcji mieszkaniowej,

e) zagospodarowanie co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej,

f) odlegtosci obiektow budowlanych od linii elektroenergetycznych wysokiego na-
pigcia wynikajacych z przepisow odrgbnych,

g) dostep komunikacyjny od strony drogi zbiorczej — KDZ (ul. Walki Mtodych)
1 poprzez wyznaczong droge wewngtrzng KDW4;

4) tereny MW4 — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorego ustala sie:

a) ochrong zabytkowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, oznaczonych
na rysunku, o ktéorych mowa w §16 ust. 1:

— zachowanie istniejacych, historycznych gabarytéw budynku, w tym ich wy-
sokosci 1 formy dachu oraz detali architektonicznych elewacji,
— zachowanie istniejacych, historycznych otworéw okiennych i krzyzowych

podzialow w stolarkach okiennych,



— zachowanie sposobu pokrycia dachu — dachowka ceramiczna,

b) w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw mieszkalnych, sytuowanie bu-
dynkow mieszkalnych wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy,

¢) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,5 m nad poziom terenu, I kondygnacje
nadziemng z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe z dachem stromym; nachylenie dachu nie mniejsze niz 40°,

d) z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku symbolem ,,1”, sytuowanie bu-
dynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci do 4,0 m nad poziom terenu,
I kondygnacje nadziemnga, dowolng geometri¢ dachu,

e) mozliwos¢ poszerzenia powierzchni istniejacej zabudowy maksymalnie o 5%
dla budynku mieszkalnego istniejacego (np. docieplenie i dobudowa partii wej-
sciowej, itp.),

f) dla wyznaczonego terenu, oznaczonego na rysunku symbolem ,,1”, z lokalizacja
istniejgcego budynku na dziatce nr 44/12 — laczng maksymalng powierzchnie
zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni wyznaczonego terenu i zagospo-
darowanie co najmniej 25% powierzchni wyznaczonego terenu jako powierzch-
ni biologicznie czynnej,

g) dla pozostalych terenéw laczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprze-
kraczajaca 40% powierzchni dziatki budowlanej oraz zagospodarowanie co naj-
mniej 10% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

h) obstuge komunikacyjng od strony drogi zbiorczej — KDZ (ul. Walki Mtodych),
adla dziatki nr 21 dodatkowo od strony wyznaczonej drogi wewngtrzne]
KDWI;

5) teren MW5 — zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, stanowigcy integralng
czes¢ terenu MW4, dla ktérego ustala sig :

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

b) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej budynkow gospodarczo-garazowych,

c¢) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych do 6 m nad poziom terenu,
I kondygnacje nadziemna, dowolng geometri¢ dachu,

d) taczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 15% powierzch-
ni dziatki budowlanej,

e) zagospodarowanie co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej,

f) obstuge komunikacyjng od strony drogi zbiorczej KD-Z (ul. Walki Mtodych).

2. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1, MW2, MW3
1 MW4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego lub

w garazu na 1 mieszkanie.

§10.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktérym mowa
w §4 ust. 1 pkt 6, obejmuja:



1) tereny MN1 — istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, dla ktorych ustala sie:

a) ochron¢ zabytkowego budynku, oznaczonego na rysunku, o ktérym mowa
w §16 ust. 1:

— zachowanie pierwotnych, historycznych gabarytéw budynku, w tym ich wy-
sokosci i formy dachu oraz detali architektonicznych elewacji,

— zachowanie pierwotnych, historycznych otworéw okiennych i krzyzowych
podzialéw w stolarkach okiennych,

— zachowanie zastosowanego sposobu pokrycia dachu — dachéwki ceramicz-
nej,

b) w przypadku rozbidrki istniejacej oraz lokalizowania nowej zabudowy — sytu-
owanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego 1 budynku gospodarczo-
-garazowego,

c) sytuowanie budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych przy pasie drogowym
ul. Walki Miodych — wzdhuz obowigzujacej linii zabudowy,

d) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do 9,5 m nad poziom terenu, I kondygnacje
nadziemng z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe z dachem stromym; nachylenie dachu nie mniejsze niz 40°,

e) wysokos¢ budynku gospodarczo-garazowego do 4,0 m nad poziom terenu,
I kondygnacje nadziemna, dowolng geometri¢ dachu,

f) rozbiorke istniejacych budynkéw gospodarczych na terenie dziatki nr 22,

g) dla wyznaczonego terenu, oznaczonego na rysunku symbolem ,,2”, z lokaliza-
cja istniejacego budynku na czesci dziatki nr 23 — laczng maksymalng po-
wierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 25% powierzchni dziatki budowlanej
1 zagospodarowanie co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej,

h) dla pozostalych terendw — taczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprze-
kraczajaca 35% powierzchni dziatki budowlanej oraz zagospodarowanie co naj-
mniej 20% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

1) obsluge komunikacyjng od strony drogi zbiorczej KD-Z (ul. Walki Mtodych),
a dla dziatek nr 20/2 i 22 dodatkowo od strony wyznaczonej drogi wewngtrznej
KDWI;

2) teren MN2 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej, dla ktérego
ustala sig¢:

a) w przypadku rozbidrki istniejagcych budynkow mieszkalnych, sytuowanie na
kazdej dzialce budowlanej budynku mieszkalnego blizniaczego wzdtuz obowia-
zujacej linii zabudowy,

b) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych przy granicy dziat-
ki budowlanej,

¢) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,5 m nad poziom terenu, I kondygnacje



nadziemng z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe z dachem stromym; nachylenie dachu nie mniejsze niz 40°,

d) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych nieprzekraczajaca
4,0 m nad poziom terenu, I kondygnacje nadziemna, dowolng geometri¢ dachu,

e) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 35% powierzchni dziatki budowla-
nej,

f) zagospodarowanie co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej,

g) obsluge komunikacyjng od strony drogi zbiorczej KD-Z (ul. Walki Mtodych).

3. Dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNI1
1 MN2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego lub ga-
razowego na kazde mieszkanie.

§11. Dla terenu elektroenergetyki (E), o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 7, ustala
si¢:

1) realizacje obiektéw budowlanych zgodnych z wyznaczonym przeznaczeniem;

2) wysokos¢ budynku do 4,0 m nad poziom terenu;

3) dowolng geometri¢ dachu;

4) taczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) zagospodarowanie co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej;

6) kierunek obstugi komunikacyjnej — wg rysunku.

§12.1. Tereny zieleni urzadzonej (ZP), o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 8, obej-
muja:

1) teren ZP1, stanowigcy integralng czgs$¢ terenow MW4 1 MWS5, dla ktdrego ustala
si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien oraz ksztalttowanie zieleni wysokiej, ziele-
ni urzadzonej 1 obiektéw matej architektury;

2) teren ZP2, dla ktérego ustala sie:

a) ksztattowanie zieleni urzadzonej w sasiedztwie linii elektroenergetycznych wy-
sokiego napigcia, wedtug przepisow odrebnych,

b) mozliwos¢ realizacji parkingow,

c¢) sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej, z wytaczeniem budynkow,

z obowigzkiem zapewnienia dojazdu.

2. Dla terenow zieleni urzadzonej (ZP), o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 8, ustala

si¢ zakaz lokalizacji budynkow.



§13.1. Dla terendéw zieleni naturalnej doliny rzeki Gwdy (Z), o ktorych mowa
w §4 ust. 1 pkt 9, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéws;

2) ksztattowanie zieleni wysokiej i zieleni urzadzonej, z zachowaniem cennych frag-
mentow zieleni naturalnej;

3) realizacje obiektow matej architektury, ciggdw pieszych oraz obiektow infrastruk-
tury technicznej, z zapewnieniem dostepu;

4) dla terenow sasiadujacych z terenami zabudowy mieszkaniowej] MN1 i MW4
mozliwo$¢ realizacji ogrodow przydomowych, z zachowaniem odleglosci ogro-
dzen od linii brzegowej rzeki Gwdy, wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) mozliwos¢ lokalizacji przystani wodnej w obszarze ograniczonym na rysunku li-
niami zabudowy (oznaczonym na rysunku symbolem ,,3”), sktadajacej si¢ w cz¢-
$ci ladowej z tarasu rekreacyjnego, ciggu pieszego, obiektow infrastruktury tech-
nicznej 1 pozostalych obiektow matej architektury;

6) rozbiorke budynkow i1 wiaty na terenie dziatki nr 28;

7) zagospodarowanie co najmniej 95% powierzchni wyznaczonego terenu jako po-
wierzchni biologicznie czynne;.

2. Dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (Z/ZZ), o ktérym mowa w §4
ust. 1 pkt 10, ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania:

1) zakaz zmian naturalnych form krajobrazu, poprzez zachowanie istniejacej zieleni
naturalnej i obecnego uksztalttowania terenu;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) mozliwos¢ realizacji ciggow pieszych oraz obiektow infrastruktury technicznej,
z zapewnieniem do nich dostepu;

4) mozliwos$¢ lokalizacji przystani wodnej w obszarze ograniczonym na rysunku li-
niami zabudowy (oznaczonym na rysunku symbolem ,,3”), sktadajacej si¢ w cz¢-
sci ladowej z tarasu rekreacyjnego, ciggu pieszego, obiektow infrastruktury tech-
nicznej i pozostalych obiektow matej architektury;

5) zagospodarowanie co najmniej 90% powierzchni wyznaczonego terenu, jako po-

wierzchni biologicznie czynne;.

3. Dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (Z/ZZ) obowiazuja ograni-
czenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow Prawa wodnego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§14. Ochrone Srodowiska realizuje si¢ poprzez:
1) petlne techniczne uzbrojenie terenéw, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wodg¢ oraz
odbidr sciekdw komunalnych, z zachowaniem przepiséw o srodowisku;

2) ustalenia dotyczace standardéw ksztattowania zabudowy, w tym wskaznikow po-



wierzchni biologicznie czynnej;
3) ksztaltowanie zieleni szpalerowej — wysokiej;
4) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czy-
stosci 1 porzadku w gminach;
5) ochron¢ wyznaczonych terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ochrone walorow krajobrazowych doliny rzeki Gwdy;
7) ograniczenia w zagospodarowaniu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig

w dolinie rzeki Gwdy.

§15.1. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywad na srodowisko dla:
1) terenu zabudowy ustugowej (U2);
2) terenu zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw
(U/P);
3) terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow (P).

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla:
1) terenow zabudowy ustugowej (U1, U3 i US);
2) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U).

§16.1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
forma ochrony zabytkow obejmuje si¢ nast¢pujace budynki przy ul. Walki Mtodych:
nr 67, 68a, 69, 70, 71, 72, 74, 76.

2. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego wymagane jest:
1) zgodne z przepisami odregbnymi prowadzenie badan archeologicznych przy reali-
zacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) uzyskanie pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
na prowadzenie badan archeologicznych, przed otrzymaniem decyzji o pozwole-

niu na budowg.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§17.1. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, obejmuje publiczng
droge¢ zbiorcza, o ktorej mowa w §4 ust. 1 pkt 11 lit. a oraz tereny drog wewnetrznych,
o ktorych mowa w §4 ust. 1 pkt 11 lit. b.

2. Powigzania zewnetrzne obszaru objetego planem, zapewnia ul. Walki Mto-

dych w klasie ulicy zbiorczej (droga powiatowa nr 1161P), oznaczenie na rysunku



KD-Z.

§18.1. Dla publicznej drogi zbiorczej (KD-Z), maja zastosowanie warunki tech-
niczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Dla przebiegu ulicy zbiorczej (KD-Z) — ul. Walki Mtodych, ustala si¢:
1) rozgraniczenie i parametry pasow drogowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;
2) jedng jezdni¢ o dwoch pasach ruchu;
3) obstuge terendw potozonych wzdhuz pasa drogowego;

4) przebieg miedzynarodowej drogi rowerowej R1.

§19. Wyznaczone tereny drog wewnetrznych (KDW), obejmuja:

1) droge wewnetrzng KDW1, stuzaca obstudze terenéw: MW2, MW4, MNI1 oraz
dziatki nr 18/4 (poza planem) i zapewniajaca dostgp do terenu zieleni naturalnej
2);

2) droge wewnetrzng KDW2 z placem manewrowo-postojowym przy terenie Ul,
stuzaca obstudze terenéw: Ul, U2, MW,

3) droge wewnetrzng KDW3, stuzaca obstudze terenow: P, U/P, U2 i U3, z mozliwo-
$cig wyznaczenia miejsc parkingowych w pasie drogowym; dostep do drogi
KDW?3 poprzez pas drogowy do ul. Walki Mtodych (obszar poza planem);

4) droge wewnetrzng KDW4, stuzaca obstudze terendéw MW3 1 ZP2.

§20.1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy, roz-
budowy i modernizacji obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg¢ — z istniejacej sieci wodociggowej, rozbudowywa-
nej stosownie do potrzeb;

2) zbiorowe odprowadzenie Sciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekdw poprzez
istniejace 1 planowane sieci kanalizacji sanitarnej oraz przepompowni¢ $ciekdw
zlokalizowana poza obszarem planu;

3) zbiorowe odprowadzenie Sciekow w postaci wod opadowych 1 roztopowych:

a) poprzez istniejgce 1 planowane sieci kanalizacji deszczowej z urzadzeniami
podczyszczajacymi — do rzeki Gwdy,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych,
z uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odreb-
nych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacego systemu energetycznego, z do-
puszczeniem realizacji elektroenergetycznych stacji transformatorowych;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) z lokalnych systemdéw grzewczych, z zastosowaniem paliw 1 urzadzen charakte-
ryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, spelniajacych wymagania

przepisOw prawa miejscowego,



b) z systemu cieptowniczego zdalaczynnego, wymagajacego rozbudowy uktadu
przesylowego stosownie do potrzeb,
¢) z alternatywnych zrédet energii, tj. kolektoréw stonecznych, pomp ciepta itp.;
6) zasilanie w gaz — z istniejacej sieci gazowej, rozbudowywanej stosownie do po-
trzeb;
7) obstuge telekomunikacyjng — z uktadéw przesylowych systeméw telekomunika-
cyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych 1 bezprzewodowych, rozbudo-

wywanych stosownie do potrzeb.

2. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ realizacje podziemnych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej niewymienionej w ust. 1, z zapewnieniem dostepu
eksploatacyjnego, z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrebnych, w tym ochrony
srodowiska.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w §20. ust. 1 1 2, musi spetnia¢ wymaga-
nia przepiséw odrgbnych.

4. Lokalizowanie obiektéw budowlanych w granicach terenéw: U5, MW3, U/P
oraz P, musi uwzglednia¢ odleglosci od linii elektroenergetycznych wysokiego i $red-
niego napi¢cia, wynikajace z obowigzujacych przepisow, zapewniajace brak negatywne-
go oddzialywania na ludzi.

5. Gospodarowanie odpadami, takze niebezpiecznymi, powstajacymi na obsza-
rze objetym planem, w tym rowniez przemieszczenie mas ziemnych powstatych w pro-
cesach inwestycyjnych, nastapi poprzez selektywny system odbioru odpadéw, zgodnie

z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

6. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zalacz-

nik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§21. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stano-
wigcg podstawe do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§23. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym planem, traca moc ustalenia na-



stepujacych uchwat:
1) uchwaty Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrzesnia 1999 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wytaczonych
z zabudowy (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 91 poz. 1646);
2) uchwaty Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada 1999 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu ulicznego mia-
sta Pity (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 3 poz. 24).

§24. Uchwata obowiagzuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Stefania Goéralnik-Piechota
BdP-124



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnie¢cie w sprawie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Rybackiej i Walki Mlodych
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Rybackiej 1 Walki Mtodych jest zgodny z ustaleniami zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata
Nr XXI11/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pilty w rejo-
nie ulic Rybackiej 1 Walki Mtodych znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Pity na obszarze przeznaczonym pod zabudowe
1 czesciowo w obrebie obszaréw wylaczonych z zabudowy.

Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie sg zgodne z ustaleniami studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w zakresie zmian
w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infra-

struktury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Rybackiej i Walki Mlodych,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z2013r. poz. 21, poz. 405) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury na obszarze objgtym miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Rybackiej
1 Walki Mlodych, dotycza nastepujacych inwestycji:

1) komunikacja drogowa — plac manewrowy z parkingiem (KDW2), o powierzchni:
P ~ 400 m? i pozostate drogi wewnetrzne (KDW) o dlugosci: L ~ 288 m;
2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodociag: L ~ 375 m,
b) kanalizacja sanitarna grawitacyjna: L ~ 889,5 m, w tym 7 m dlugosci — poza
planem;
¢) rurociag ttoczny: L ~ 215 m, w tym 200 m — poza planem,
d) przepompownia $ciekow : 1 kpl. — poza planem,
e) kanalizacja deszczowa: L ~ 677,5 m wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi
scieki opadowe: 1 kpl.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygni¢ciu, finansowane beda
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji sieci
infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.

§3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu

gminy oraz udzial inwestoréw zewnetrznych.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

w sprawie Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic
Rybackiej i Walki Mlodych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, 1445, Dz. U.
z 2013r. poz. 21, poz. 405), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z tym, Zze wniesiona przez wilasciciela nieruchomosci ( dziatki
nr ewid. 1/2 w obr. 35) uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie ulic Rybackiej 1 Walki Mlodych, zostata przez Prezy-
denta Miasta Pity rozstrzygnigta pozytywnie — nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrze-
nia uwag.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr .......cocvvuervecnnnes
Rady Miasta Pily
z dnia 28 maja 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Rybackiej i Walki Mlodych

Rada Miasta Pity podjeta uchwatge Nr XLVI/563/10 z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Rybackiej 1 Walki Mtodych.

Obszar objety przystapieniem, w przewazajacej czesci obejmuje tereny, dla ktdérych
nie obowigzuja ustalenia planu miejscowego. Dotyczy to wszystkich terenéw zabudo-
wanych. W obszarze ograniczonym ul. Walki Mtodych i rz. Gwda obowiazuja ustalenia
uchwaty Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrzesnia 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wylaczonych z zabu-
dowy. Z wnioskiem o objecie ustaleniami planu miejscowego niezabudowanych tere-
néw Gminy Pita wystapit Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami tut. Urzgdu. Przysta-
pienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Rybackiej 1 Walki Mtodych jest uzasadnione uporzadkowaniem przestrzennym wy-
znaczonego terenu, a w szczegdlnosci:

— zaktualizowaniem zasi¢gu obszaréw wytaczonych z zabudowy w obowigzu-
jacym planie oraz studium, w tym dokonaniem korekty zasiggu obszaréw na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi;

— ustaleniem przeznaczen dla terenéw gminnych i starostwa, ktére moga podle-
gaé zabudowie,

— zabezpieczeniem pasa ulicy zbiorczej (ul. Walki Mtodych) oraz ustaleniem
zasad obstugi komunikacyjnej obszaréw zabudowanych i1 przeznaczonych
do zabudowy.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko wptynety dwa wnioski. Jeden — Zarzadu Powiatu w Pile, dotyczyl propo-
zycji podziatu dz. nr ewid. 32/12 o pow. 2,5808 ha potozonej przy ul. Walki Mtodych
1 uwzglednienia w opracowywanym planie zapisu dotyczacego przeznaczenia ww. tere-
nu na funkcj¢ produkcyjno-ustugowa. Prezydent Miasta Pity uwzglednil ten wniosek
w zakresie przeznaczenia terenu. Drugi — zostat zlozony przez wilascicielke dz. nr 27/4
i dotyczyt przeznaczenia na cele mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe. Zostat
on rowniez przez Prezydenta Miasta Pily uwzgledniony.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie. Uwagi zawarte w opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Ar-
chitektonicznej w Pile, dotyczace ustalen w zakresie sposobu zagospodarowania zostaty



uwzglednione w projekcie planu. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu czesciowo uwzgledniono w projekcie planu i w pro-
gnozie oddzialywania na srodowisko. Z powodu odmowy uzgodnienia projektu miej-
scowego planu przez Powiatowy Zarzad Drég w Pile 1 Zarzad Powiatu w Pile, wynika-
jacej ze zmiany koncepcji uktadu komunikacyjnego wlasciciela terenu objgtego planem,
zmieniono zapisy planu i ponowiono opiniowanie i uzgadnianie. W ponowionym trybie
uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu wptyneta uwaga do projektu planu, ztozona
przez wiasciciela nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 1/2 obr. 35 przy ul. Walki Mto-
dych), dotyczaca uwzglednienia w projekcie planu na terenie ustugowym (U1) mozli-
wosci zapisu dotyczacego zachowania mieszkania. Prezydent Miasta Pity t¢ uwage
uwzglednil, poprzez zmiang zapisdw w projekcie planu (wyznaczenie terenu istniejacej
1 projektowanej zabudowy uslugowej, z zachowaniem istniejacej funkcji mieszkaniowe;j
— U4). Wprowadzone zmiany w projekcie planu, w nieistotny sposob zmienity dotych-
czasowe ustalenia miejscowego planu. Bioragc powyzsze pod uwagg, nie wytozono po-
nownie planu do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze prze-
strzennej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkow rozwoju komunikacji 1 infra-
struktury technicznej oraz polityki przestrzenne;j.

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta
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