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Pila, dnia 15.03.2013r.

Pani
Maria Miler
Radna Rady Miasta Pily

W odpowiedzi na zlozona interpelacj¢ i zapytanie z dnia 27.02.2013r. w sprawie
wysokosei kosztow cieplej wody uzytkowej w budynku Kossaka 140 w Pile, stosownie
do tresci sprawy w oparciu 0 wyjasnienia zarzadcy uprzejmie informujg, co nastgpuje:

Wspodlnota Mieszkaniowa Kossaka 140-142-144 w Pile funkcjonuje na podstawie
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388), ktora okresla
sposob ustanowienia odrgbnej wlasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu, prawa i obowigzki wlascicieli tych lokali oraz zarzad nieruchomoscig wspdlng
(art.1. ust. 1 ustawy) poczawszy od stycznia 1995r.

W mysl wymienionej ustawy wspdlnota mieszkaniowa to ogét wiascicieli, ktorych
lokale — zaréwno wyodrebnione, jak i niewyodrebnione — wchodzg w sktad nieruchomosci
gruntowe;j.

Pilskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z o. 0. na mocy zawartej
umowy ze Wspodlnota Mieszkaniowg Kossaka 140-142-144 w Pile sprawuje zarzad
nad nieruchomosciami. Umowa ta okresla m. in. zakres czynnosci 1 odpowiedzialnosci
zarzadcy nieruchomosci.

Zgodnie z art. 13 ustawy o wilasnosci lokali kazdy wlasciciel lokalu jest zobowigzany
do ponoszenia kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnej w wysokosci proporcjonalnej
do posiadanego udzialu w tej nieruchomosci, jak rowniez kosztow zwigzanych z utrzymaniem
swojego lokalu, w szczegélnosci kosztow dostawy medidow 1 $wiadczen jak
np. doprowadzenie wody i odprowadzenie $ciekow, centralne ogrzewanie, podgrzanie wody
1 wywoz nieczystosci stalych. Wlasciciel ponosi w calosci i bezposrednio wydatki zwigzane
z korzystaniem z lokalu stanowiacego jego wlasnos¢.

Powyzsze wydatki obejmujg wigc koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej
podlegajace rozliczeniu z wiascicielem proporcjonalnie do posiadanego udzialu w tej
nieruchomosci oraz media i $wiadezenia podlegajace rozliczeniu w wysokosci rzeczywistych
catkowitych kosztéw potwierdzonych wystawionymi przez dostawcow fakturami.

Koszty cieplej wody uzytkowej na poszczegolne lokale rozliczane sa wedlug kosztow
wynikajacych z faktur dostawcy ciepta (Miejska Energetyka Cieplna Pita Sp. z o. 0.), faktur



dostawcy wody (Miejskie Wodociagi i Kanalizacja w Pile Sp. 0. 0.) oraz ilosci (m*) zuzytej
cieplej wody uzytkowej w lokalach. Zaznaczyé nalezy, ze ciepta woda uzytkowa
przygotowywana jest w grupowym wezle cieplnym znajdujacym si¢ w budynku przy
ul. Kossaka 140. W zwigzku z powyzszym nie mozna okresli¢ podmiotu, ktéry dostarcza, tym
samym ustala ceny czy tez podwyzki cen cieplej wody uzytkowej, bowiem koszt jednostkowy
cieplej wody uzytkowej ksztattuja rzeczywiste koszty dostarczonego ciepta dla potrzeb
podgrzania wody (ceny ciepla wg taryfy MEC) oraz ilo§¢ metrow szesciennych zuzytej
cieplej wody uzytkowej we wszystkich lokalach w budynku, a takze ceny wody
1 odprowadzania sciekow (ceny ciepla wg taryfy MWiK).

Na koszt cieplej wody uzytkowej skladajg si¢ dwa elementy:

— koszt podgrzania Im’ wody obliczany w sposob matematyczny przez podzielenie
catkowitych kosztow podgrzania wody w okresie rozliczeniowym przez ilos¢
catkowitego zuzycia cieplej wody uzytkowej we wszystkich lokalach,

— cena Im’ wody i odprowadzania sciekow,

Wspélnota Mieszkaniowa wylacznie posredniczy w zakupie mediow, dokonuje z tego
tytulu rozliczen poprzez poréwnanie wysokosci wniesionych przez wlascicieli zaliczek
z faktycznymi kosztami przypadajacymi na dany lokal. Tak wigc, zarzadca nie ustala cen,
nie dokonuje podwyzek mediow i nie ma wplywu na podwyzki cen mediow.
W przedmiotowej sprawie zarzadca wielokrotnie udzielal informacji i wyjasnien. Temat
ten byl rowniez przedmiotem analiz przedstawianych wiascicielom na zebraniach rocznych
Wspolnoty. Rozliczenia za okresy obejmujace lata 2010 — 2011 przyjmowane byly przez
wiascicieli, obecnie stanowia temat historyczny.

Miejska Energetyka Cieplna nie jest dostawea cieplej wody uzytkowej - jest dostawca
tylko czynnika grzewczego, ktory ze wzgledu na system techniczny w nieruchomosci moze
by¢ bardziej lub mniej racjonalnie — z wigkszymi czy mniejszymi kosztami —
wykorzystywany.

Ponadto zarzadca kilkakrotnie namawial wlascicieli do zmiany sposobu podgrzewania
cieplej wody uzytkowej, poprzez wykonanie oddzielnego zasilania w ,.cieplo”, odrgbnie
dla budynku przy Kossaka 140 i 142, co spowodowaloby korzystne zmiany w postaci
zmniejszenia kosztow ciepla. Na powyzsze wlasciciele nie wyrazili zgody.

W nawigzaniu do danych zawartych w interpelacji dotyczacych jednostkowego kosztu
cieplej wody uzytkowej w budynku Kossaka 140 nalezy wyjasni¢, ze podane wielkosci
dotycza roznych okresow rozliczeniowych, tj.:

— koszt jednostkowy c.w.u. w wysokosci 26,14zt/ m® (18,69z1/ m® + 7,4521/ m’) dotyczy
okresu rozliczeniowego 01.03.2010r. — 28.02.201 1r.

— koszt jednostkowy c.w.u. w wysokosci 32,48z1/ m* (24,71zl/ m’ + 7,77z1/ m’) dotyczy
okresu rozliczeniowego 01.03.2011r. — 29.02.2012r.

Szczegdlowa kalkulacja wysokosei kosztow cieptej wody uzytkowej za okres 01.03.2010r. —
28.02.2011r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) catkowite koszty ciepla zuzytego do podgrzania wody: 30 244,49 zt

2) zuzycie cieplej wody uzytkowej w lokalach: 1617,07 m’



w tym:

- zuzycie ¢.w.u. w lokalach wyposazonych w wodomierze: 1200,80 m’

- zuzycie ryczaltowe c.w.u. w lokalach nie wyposazonych w wodomierze: 416,27 m’

3) obliczenie kosztu jednostkowego podgrzania m* wody: 18,69 zi/m’
(30244,49 z1 / 1617,07 m*)

4) cena wody i odprowadzania $ciekow: ; 7,45 zt/m’

5) jednostkowy koszt c.w.u. (18,69 zt/m*+ 7,45 zl/m*) = 26,14 zt/m’

Reasumujac:

i

(5]

Koszty ogétem energii cieplnej zuzytej na potrzeby podgrzania wody stanowi suma
kosztow stalych i zmiennych wykorzystanych na ten cel w calym okresie
rozliczeniowym potwierdzonych wystawionymi przez dostawce fakturami w danym
okresie rozliczeniowym.

Koszt podgrzania metra szesciennego wody stanowi stosunek rzeczywistych kosztow
energii cieplnej dostarczonej do podgrzania wody w budynku do ogélnej ilosci
podgrzanej wody w budynku.

Koszt metra szeSciennego cieplej wody uzytkowej obejmuje cene wody zimnej

dostarczonej do lokalu.

Wodomierze zainstalowane w lokalach spelniajg jednoczes$nie funkcje podzielnikow

kosztow cieplej wody uzytkowe;.
Zarzadca w imieniu wspdlnoty mieszkaniowej jedynie posredniczy w rozliczeniu

kosztow cieplej wody uzytkowej na podstawie danych wyszczegélnionych

W niniejszym pismie — nie ustala cen i podwyzek cieplej wody uzytkowe;j.
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