PROJEKT
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. Bohaterow Stalingradu i al. Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. t. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U.
z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010r.
Nr 28 poz. 142 i 146, nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 2011r. Nr 117 poz 679, Nr 21
poz. 113, Nr 134 poz. 777, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, Dz. U. z 2012r. poz. 567, Dz. U.
z 2013r. poz. 153), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. 22013 r. poz. 21) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ul. Bohaterow Stalingradu i al. Wojska Polskiego, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa linie rozgraniczajace al. Wojska Pol-
skiego, ul. Bohaterow Stalingradu oraz dziatk¢ nr ewid. 406, oznaczone graficznie

na rysunku planu w skali 1:1000, zwanego dalej rysunkiem.

3. Integralne czg$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Bohateréw Stalingradu i al. Wojska Pol-
skiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Bohateréw Stalingradu
1 al. Wojska Polskiego, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Bohaterow Stalingradu
i al. Wojska Polskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik

nr 4 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania mas ziemnych;

3) dobra kultury wspotczesnej.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej $re-

dniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pily.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;
2) szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terenow.

§3. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustlugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

3) teren drogi wewngetrznej i parkingdw, oznaczenie na rysunku — KDWp.

§4.1. Na obszarze objgtym planem obowiazuja oznaczenia graficzne, okreslone
na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli row-
nych i wyzszych niz 50 m nad poziom terenu, wymagajacych przed uzyskaniem pozwo-
lenia na budowg, zgtoszenia do wlasciwego organu lotniczego, zgodnie z przepisami
wynikajacymi z przepiséw Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu publiczne-

go z zakresu taczno$ci publicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§5. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) uzbrojenie techniczne terenu;

2) ochrong wdd, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony wod;



3) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

4) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

5) ochrong powierzchni ziemi w oparciu o ustalone standardy zabudowy, w tym wy-
magania dotyczace terenéw powierzchni biologicznie czynnych;

6) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowi-
sko, z wytaczeniem przedsigwzi¢¢ celu publicznego;

7) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czy-

sto$ci i porzadku w gminach.

§6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, o ktorym mowa
w §2 ust. 2 na obszarze objetym planem wymagane jest postgpowanie zgodne z przepi-
sami o ochronie zabytkow.

§7.1 Dla terenu zabudowy ustugowej U, o ktérym mowa w §3 pkt 1, ustala sig:
1) zabudowe ustugowa, w szczego6lnosci ustug gastronomii, z wytaczeniem przedsig-
wzi¢¢ zaliczanych w przepisach do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko;
2) sytuowanie na wyznaczonym terenie, maksymalnie dwoch budynkow, o wysoko-
$ci jednej kondygnacji nadziemnej, z zastosowaniem:

a) maksymalnej wysoko$ci zabudowy nieprzekraczajacej 10,0 m od powierzchni
terenu,

b) geometrii dachu ptaskiego, o nachyleniu potaci dachowych wynikajacym z za-
stosowanego materiatu pokrycia dachowego,

c) obowiazkowej lokalizacji glownej elewacji budynku od strony ul. Bohateréw
Stalingradu,

d) maksymalnej intensywnosci zabudowy (jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej) — 80% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalnej intensywno$ci zabudowy (jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej) — 30% po-
wierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) dostgp komunikacyjny z drogi wewngtrznej — ul. Bohaterow Stalingradu (teren

poza planem).

2. Lokalizacja miejsc postojowych, dla obstugi terenu zabudowy ustugowej (U)
na wyznaczonym terenie z mozliwos$cia wykorzystania sasiedniego terenu drog we-
wngtrznych 1 parkingdw (KDWp) oraz terenu ul. Bohaterow Stalingradu (teren poza
planem), w ilo$ci:

1) dla lokali gastronomicznych — minimum 1 miejsce postojowe na 6 miejsc kon-

sumpcyjnych;



2) dla ustug handlu i innych — minimum 1 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego;

3) dla zatrudnionych w uslugach — minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnio-
nych.

§8. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktérym mowa w §3 pkt 2, ustala sig:

1) mozliwo$¢ urzadzenia ogrodu letniego zwiazanego z funkcja obiektu gastrono-
micznego (zadaszenie, podesty drewniane, stoliki, tawki, §ciezki, itp.);

2) realizacjg obiektow matej architektury, zieleni i przej$¢ pieszych;

3) mozliwos¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej;

4) zakaz sytuowania budynkow;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80% powierzchni
dziatki budowlane;.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§9. Obstuge zewngtrzna obszaru objetego planem zapewnia droga wewngtrzna
— ul. Bohaterow Stalingradu ( teren poza planem), w powiazaniu z obowiazujacym ukta-
dem drog publicznych.

§10. Dla wyznaczonego terenu drogi wewngtrznej 1 parkingdw KDWp, o ktorym
mowa w §3 pkt 3, ustala sig:
1) mozliwos¢ realizacji przej$¢ pieszych, parkingéw 1 drog wewngtrznych;
2) mozliwos¢ sytuowania urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§11. Dla obszaru objetego planem obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i1 budowy infrastruktury techniczne;j:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez miejska sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych poprzez miejska sie¢ kanalizacji
deszczowe] wymagajacej rozbudowy, z dopuszczeniem rozwiazan indywidual-
nych spelniajacych wymagania przepisOw odrgbnych, w tym przepisow o $rodo-
wisku;

4) zasilanie w energig elektryczna z systemu elektroenergetycznego;

5) zaopatrzenia w energi¢ cieplna z istniejacych sieci zdalaczynnych lub z indywidu-
alnych systemow grzewczych, z zastosowaniem paliw 1 urzadzen charakteryzuja-

cych sig niskimi wskaznikami emisyjnymi oraz spelniajacych wymagania prawa



miejscowego;

6) zasilanie w gaz ziemny — z systemu gazociagowego, rozbudowywanego stosownie
do potrzeb;

7) obstuge telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejacych i rozbudowg

systemow tacznosci publiczne;j.

§12. Gospodarowanie odpadami powstajacymi na obszarze obj¢tym planem, na-

stapi zgodnie z przepisami o odpadach.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§13. Dla wszystkich terenow objetych panem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§15. Zgodnie z art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym na obszarze objgtym planem tracqa moc ustalenia uchwaty
XLVI/551/06 Rady Miasta Pity z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiejskiego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 64
poz. 1637 z dnia 05.05.2006 r.).

§16. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Stefania Goéralnik-Piechota
BdP-124
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Bohateréw Stalingradu i al. Woj-
ska Polskiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21), Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Bohaterow Stalingradu i al. Wojska Polskiego, nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
(uchwata Nr XXI1I/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ul. Bohateréw Stalingradu i al. Wojska Polskiego znajduje si¢ w studium uwarunko-
wan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. Pity na obszarze przeznaczonym
pod zabudowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Bohateréw Stalingradu i al. Woj-
ska Polskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do za-
dan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zgodnie z zapisem §11 uchwaty teren objety planem posiada uzbrojenie
techniczne zapewniajace obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, w zwiazku
z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

w sprawie Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Bo-
haterow Stalingradu i al. Wojska Polskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nast¢puje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Bohaterow Stalingradu i al. Wojska Pol-

skiego nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie

do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Pily

z dnia 26 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. Bohaterow Stalingradu i al. Wojska Polskiego

Rada Miasta Pily podjeta uchwal¢ Nr X/127/11 z dnia 28 czerwca 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Bohateréw Stalingradu i al. Wojska Polskiego. Na obszarze ob-
jetym przystapieniem obowiazuje uchwata Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pily z dnia
28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ob-
szaru $rodmiejskiego.

Przystapienie do zmiany planu nastapito po pozytywnym rozstrzygnigciu wniosku przez
Prezydenta Miasta Pily, w sprawie dokonania zmiany ustalen planu odnoszacych si¢
do warunkow zabudowy dzialek budowlanych. Nieruchomos$ci objgte przystapieniem
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Bohateréw Stalingradu i1 al. Wojska Polskiego stanowia tereny przeznaczo-
ne pod zabudowe uslugowa, zielen urzadzona i1 parkingi — zgodnie z ustaleniami do-
tychczasowego planu. Przedmiotem ustalen nowego planu jest zmiana warunkow zabu-
dowy, z zachowaniem zasad ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotychczasowych
przeznaczen.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko nie wplyngty wnioski do planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi zawarte w opinii Gminnej Komisji Urba-
nistyczno-Architektonicznej w Pile uwzgledniono w projekcie planu. Uwagi zawarte
w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu zostaly réwniez
w czg$ci uwzglednione w projekcie planu i prognozie oddziatywania na srodowisko.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wptynety uwagi do projektu planu.
Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony $rodowiska i infrastruktury technicznej oraz polityki prze-
strzennej miasta.

wz. PREZYDENTA MIASTA
/- Krzysztof Szewc
Zastgpca Prezydenta



