PROJEKT
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

na obszarze parku miejskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz.1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U.
z 20051. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010r.
Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 2011r. Nr 117 poz. 679, Nr 21
poz. 113, Nr 134 poz. 777, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, Dz. U. z 2012r. poz. 567), art. 20
ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(- t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r.
poz. 21) Rada Miasta Pily uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
na obszarze parku miejskiego, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest teren parku miejskiego im. Stanistawa Staszica ograni-
czony Al. Wojska Polskiego i ulicami: Chopina, Matejki, Paderewskiego i Dzieci Pol-
skich, oznaczony graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily na obszarze parku miejskiego, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily na obszarze parku miejskiego, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity na obszarze parku miejskiego, stano-
wiace zalacznik nr 4 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:

1) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic i1 sposobow
zagospodarowania ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz osuwania sig
mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem, wystgpuja:
1) zabytki;
2) strefa $redniowiecznych 1 nowozytnych nawarstwien kulturowych;
3) pomniki przyrody — grupy drzew.

§3. Na obszarze objgtym planem nie ustala sig:
1) obszarow objgtych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem;
2) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terendow.

§4.1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

3) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
o wysokos$ci 50,0 m nad poziom terenu i wyzszych, wymagajacych zgloszenia do wta-
sciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego, z wylacze-
niem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem uzy-
skania stosownej zgody.

3. Na obszarze objetym planem, dla terenu zieleni urzadzonej ZP, ustalone zosta-
ly dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, tak jak dla terenow rekreacyjno-wypo-

czynkowych, okreslonych w przepisach o §rodowisku.

§5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) Dom Strzelecki — budynek wpisany do rejestru zabytkow;

4) granica obszaru ,,Parku miejskiego im. Stanistawa Staszica” — obiekt wpisany
do rejestru zabytkow;

5) zabytkowa zeliwna altana — obiekt objgty ochrona konserwatorska na podstawie



ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg i odbior $ciekow komunalnych, z zachowaniem
przepiséw o srodowisku;

2) zbiorowe odprowadzenie §ciekow opadowych 1 roztopowych, z zachowaniem
przepisow o Srodowisku;

3) postgpowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymanie czystosci 1 po-
rzadku w gminach;

4) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziaty-
wac na Srodowisko, dla ktoérych postgpowanie w sprawie oceny oddzialywania
na srodowisko potwierdzi tego typu oddzialywanie;

5) ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywno$ci zabudowy na tere-
nach przeznaczonych pod zabudoweg;

6) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania wod podziemnych,
zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

7) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

8) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska.

§7.1. Na obszarze objgtym planem, znajduja si¢ obiekty objgte forma ochrony

zabytkow wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone graficznie na rysunku planu, dla

ktorych maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytka-

mi oraz Prawa budowlanego:

1) Dom Strzelecki z 1896 r., przy ul. Chopina 1;

2) ,,Park miejski im. Stanistawa Staszica” w Pile.

2. Dla zabytkowej zeliwnej altany oraz strefy $redniowiecznych i nowozytnych

nawarstwien kulturowych, ustala si¢ ochron¢ konserwatorska na podstawie niniejszej

uchwaty.

3. Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, na obszarze

objetym planem wymagane jest:

1) prowadzenie badan archeologicznych przy inwestycjach zwiazanych z zabudowa-
niem i zagospodarowaniem terenu;

2) dla realizacji wszelkich obiektow budowlanych uzyskanie pozwolenia Wielkopol-
skiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.



§8. Dla terenu zabudowy uslugowej U, obejmujacej teren zabudowany istnieja-
cym budynkiem ustugowym, ustala sig¢:

1) funkcje ustugowe, w tym: kultury, gastronomii, turystyki i rekreacji;

2) zachowanie formy architektonicznej dla istniejacego budynku, z zastosowaniem:
a) istniejacej wysokosci 1 gabarytu budynku oraz formy dachu,

b) istniejacego detalu architektonicznego — elewacji szachulcowych wraz z wykro-
jami historycznych, pierwotnych otworéw okiennych i krzyzowych podziatow
w stolarce okiennej;

3) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik po-
wierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—rowny ww. wskaznikowi istniejacej zabudowy na dziatce budowlanej;

4) powierzchnig biologicznie czynnag nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej z zachowaniem zieleni wysokiej;

5) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzch-
ni uzytkowej budynku ustugowego;

6) dostep komunikacyjny do wyznaczonego terenu zabudowy ustugowej z ulicy
Chopina, poprzez teren drogi wewngtrznej KDW.

§9.1. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 2, ustala
si¢ przeznaczenie na cele zieleni wypoczynkowej, z dopuszczeniem funkcji ogrodu bo-
tanicznego i zoologicznego oraz wyznacza si¢ trzy obszary ograniczone maksymalnymi

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Na wyznaczonym terenie ZP, ustala sig:

1) zachowanie starodrzewia i istniejacej kompozycji drzewostanu z mozliwo$cia
ksztattowania zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej;

2) formg ochrony zabytku, obejmujaca obiekt zeliwnej altany, na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catko-
witej zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

4) nie ustala si¢ maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktéorym mowa
w §8 pkt 3; maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowy dla terenu ZP
ustalono w ust. 3 pkt 1 lit. d;

5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki bu-
dowlanej, z zachowaniem zieleni wysokiej;

6) mozliwos¢ realizacji obiektow malej architektury, mostkoéw, ktadek, pergoli, bu-
dowli, w tym muszli koncertowej z amfiteatrem, zadaszen, urzadzen budowlanych
zwiagzanych z funkcja terenu;

7) zakaz sytuowania miejsc postojowych.

3. Dla wyznaczonych terenow ograniczonych maksymalnymi nieprzekraczalny-

mi liniami zabudowy, ustala sig:



1) realizacj¢ budynkéw o funkcji uslugowej — kultury, gastronomii, rekreacyjno-
-sportowej, zaplecza techniczno-socjalnego parku oraz publicznych toalet, z zasto-
sowaniem:

a) budynkéw o wysokosci od 4,0 m do maksymalnie 6,0 m, I kondygnacji nad-
ziemnej i dachow stromych, symetrycznych,

b) dostepu komunikacyjnego stuzacego wytacznie obstudze obiektow, w tym za-
opatrzenia, zgodnie z §10 ust. 112,

c¢) wykonania budynkéw w lekkiej konstrukeji, zharmonizowanej forma i detalem
architektonicznym z architektura Domu Strzeleckiego lub ikonograficznie udo-
kumentowanej historycznej zabudowy parku,

d) realizacj¢ nowych budynkoéw o funkcji wyznaczonej w planie, o ktorych mowa
w pkt 1, o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m?, w tym bu-
dynku gastronomii do 50 m>.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja grunty organiczne (torfy) i ptytko za-
legajace wody gruntowe. Przed realizacja budynkow wymagane jest przeprowadzenie
badan geotechnicznych gruntu.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§10.1. Dostep komunikacyjny, o ktorym mowa w §9 ust. 3 pkt 1 lit. b, do parku
miejskiego, zapewnia zjazd z ulicy Matejki w powiazaniu z istniejacymi ciagami komu-
nikacyjnymi na terenie parku oraz zjazd z ulicy Chopina poprzez drogg wewngtrzna
KDW. Dopuszcza si¢ sytuowanie nowych (innych) zjazdow gospodarczych z ulicy Ma-
tejki, ul. Paderewskiego 1 ul. Dzieci Polskich.

2. Dojscia piesze zapewniaja chodniki ulic przylegtych do parku.

§11.1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w powiazaniu z istniejacym
uzbrojeniem w Al. Wojska Polskiego, ul. Chopina, ul. Matejki, ul. Paderewskiego
i ul. Dzieci Polskich:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) zbiorowe odprowadzenie $ciekoéw komunalnych poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji
sanitarnej, wymagajacej rozbudowy;

3) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych poprzez miejska sie¢ kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych, spelniajacych wymaga-
nia przepiséw o srodowisku;

4) zasilanie w energig elektryczna — z istniejacego systemu elektroenergetycznego;

5) zaopatrzenie w energig cieplna, z istniejacych sieci zdalaczynnych lub z indywidu-



alnych systemow grzewczych z zastosowaniem paliw i urzadzen charakteryzuja-
cych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, spelniajacych wymagania prawa miej-
scowego;

6) zasilanie w gaz ziemny — z istniejacego systemu gazociagowego;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejacych systemoéw oraz

innych urzadzen tacznosci publicznej.

2. Gospodarowanie odpadami powstajacymi na obszarze objetym planem, w tym
réwniez mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwe-
stycji — zgodnie z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gmi-

nach.

3. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych in-
frastruktury technicznej, stuzacych obstudze terenu, z zapewnieniem do nich dostgpu
eksploatacyjnego.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§12. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
ca podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§14. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, na obszarze obj¢tym niniejsza uchwalg traca moc usta-
lenia uchwaty:

1) Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrzesnia 1999 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wytaczonych z zabu-
dowy;

2) Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pity z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowe-

go planu zagospodarowania przestrzennego obszaru §rodmiejskiego.

§15. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Stefania Goéralnik-Piechota
BdP-124
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 STYCZNIA 2013 R.

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily na obszarze parku miejskiego,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity na obszarze parku miejskiego, nie narusza ustalen zmiany studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata
Nr XXI11/299/12 Rady Miasta Pity z dnia 28 sierpnia 2012 r.).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity na ob-
szarze parku miejskiego zgodnie z zapisami zmiany studium uwarunkowan 1 kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily znajduje si¢ w zasiggu tere-
now zieleni miejskiej o funkcji rekreacyjnej, z dopuszczalna zabudowa budynka-
mi oraz wymagana niska intensywnos$cia zabudowy stuzaca zachowaniu podsta-
wowej funkcji terendw jako zieleni urzadzone;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w zakresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju

infrastruktury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 STYCZNIA 2013 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily na obszarze parku miejskiego, in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wla-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z ustalonymi w §11 miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily na obszarze parku miejskiego zasadami obstugi in-
frastruktury technicznej nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasa-

dach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 STYCZNIA 2013 R.

w sprawie Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
na obszarze parku miejskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily na obszarze parku miejskiego — nie rozstrzyga

si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ....cecevvvrrccicnnnccnnne
Rady Miasta Pily
z dnia 26 lutego 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

na obszarze parku miejskiego

Rada Miasta Pily podjeta uchwatg Nr IX/109/11 z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pity na obszarze parku miejskiego.
Na obszarze objgtym przystapieniem obowiazuje uchwata Nr XV1/144/99 Rady
Miejskiej w Pile z dnia 28 wrze$nia 1999 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszarow wytaczonych z zabudowy.
Przystapienie do zmiany planu nastapilo na wniosek Prezydenta Miasta Pity,
w celu uzupelnienia istniejacej funkcji terenu o funkcje ushugowe, w tym kultury
1 gastronomii oraz umozliwienie realizacji ogrodu botanicznego i1 zoologicznego.
W projekcie planu wyznaczono tereny niezbg¢dne do realizacji planowanych inwe-
stycji, z zachowaniem cennej przyrodniczo ro$linnosci i obiektéw architektonicz-
nych.
W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym i ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz oce-
nach oddzialywania na srodowisko, poza wnioskami organow 1 instytucji wiasci-
wych do opiniowania i uzgadniania, nie wptyngty inne wnioski do planu.
Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzyskano pozytywne opinie 1 uzgodnienia. Uwage zawarta w opinii Gminnej Ko-
misji Urbanistyczno-Architektonicznej w Pile uwzgledniono w projekcie planu.
Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Pozna-
niu zostaly czesciowo uwzglednione w projekcie planu i w prognozie oddziatywa-
nia na Srodowisko.
W trybie wylozenia do publicznego wgladu wptyngty uwagi do projektu planu,
ktére Prezydent Miasta Pity w cze$ci uwzglednit. Biorac pod uwage powyzsze po-
nowiono uzgodnienie z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
oraz wylozenie projektu planu do publicznego wgladu. W czasie drugiego wyloze-
nia projektu planu nie wptyngly uwagi do przyjetych rozwiazan przestrzennych.
Projekt miejscowego planu nie narusza ustalef studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze prze-
strzennej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i in-
frastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.
z up. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zasgpca Prezydenta



