MIASTA PILY Pifa, dnia 19 listopada 2012 r.

>
GNO-III.7125.170.2012 \D
(/2
l%mi
Maria Miler

Radna Rady Miasta Pily

Nawigzujac do interpelacji/zapytania z dnia 30 paZzdziernika 2012 r. dot.
prowadzonej przez Gming Pifa polityki sprzedazy lokali mieszkalnych informuje, ze zbywanie
lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnosé Gminy Pita prowadzone jest zgodnie
z ustanowionymi w tym zakresie przepisami prawa, tj. ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami) oraz
obowiazujacymi aktualnie przepisami prawa miejscowego, tj.:

- Uchwata Nr XXXI1/380/05 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2005 roku w sprawie sprzedazy
lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Pila oraz udzielania
bonifikat (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 66 z dnia 17 maja 2005 r.);

- Uchwalg Nr XXXVI/467/05 Rady Miasta Pily z dnia 30 sierpnia 2005 roku o zmianie

Uchwaly Nr XXXII/380/05 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2005 roku w sprawie sprzedazy

lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$é Gminy Pita oraz udzielania bonifikat

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 141 z dnia 29 wrzesnia 2005 r.).

Jednym z podstawowych zadan wlasnych Gminy okre$lonych w ustawie o samorzadzie
gminnym oraz w ustawie o ochronie praw lokatorow jest zaspokajanie potrzeb spolecznoscei
lokalnej. W tym celu Gmina wynajmuje lokale komunalne swoim najemcom. Sg to przede
wszystkim osoby o nizszym statusie majatkowym. Osoby o wyzszych dochodach mogg
nabywa¢ mieszkania na zasadach rynkowych. Utrzymanie pewnego niezbgdnego minimum
gminnych lokali pozwala Gminie nie tylko na przydzial nowych lokali, ale umozliwia rowniez
dokonywanie zamian w obrebie istniejacego zasobu mieszkaniowego. Niniejsze umozliwia
ponadto polepszanie warunkow mieszkaniowych w drodze zamiany mieszkan z mniejszych na
wigksze, a osobom samotnym - odwrotnie, pozyskiwanie lokali mniejszych. Do zadan
wlasnych Gminy nalezy réwniez obowiazek dostarczenia lokali osobom, wobec ktorych
orzeczono eksmisje i ktore posiadaja uprawnienia do otrzymania lokali socjalnych.

Prowadzona przez Gming polityka w zakresie zasobéw mieszkaniowych nie ma na celu
wyzbycia sie calej substancji mieszkaniowej poprzez sprzedaz jak najwigkszej liczby mieszkan,
ale ich racjonalne zbywanie. Nalezy uwzglednié¢ zaréwno mozliwosci preferencyjnego wykupu

lokali mieszkalnych przez ich najemcdw, jak rowniez mozliwos¢ utrzymania statusu najmu dla



osob, ktore po ewentualnym wykupieniu nie bylyby w stanie ponosi¢ kosztéw utrzymania
nieruchomosdci wspdlnej. Najemcy lokali nie ponosza bowiem tych kosztdéw, gdyz w ich
imieniu koszty te ponosi Gmina.

Zatem, aby Gmina Pita mogia realizowac ww. zadania, musi dysponowac¢ wiasng
substancja mieszkaniowa. Nie moze wigc sprzeda¢ wszystkich lokali, ktorych jest wlascicielem.
Powolane wyzej uchwaly dostosowane sa do istniejacych potrzeb i jak wykazuje praktyka — nie
stanowia czynnika hamujacego sprzedazy lokali mieszkalnych.

Jednoczeénie informuje, ze przeprowadzona zostala analiza zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych w innych polskich miastach, ktéra wykazata, iz Gmina Pita udziela bonifikat
w wysokosciach poréwnywalnych z wigkszo$cia miast. Stosowanie wyzszych bonifikat
udzielanych przy sprzedazy lokali mieszkalnych w niektorych miastach nie oznacza, ze
w ostatecznym rozliczeniu wysoko$¢ wplaty za wykup mieszkan jest niska. Pragng dodac, ze
najemca lokalu mieszkalnego w Poznaniu, ktory aktualnie (po 31 grudnia 2008 r.) stara si¢
osprzedaz lokalu na jego rzecz, nie uzyskuje zadnych bonifikat, bowiem w Poznaniu
zrezygnowano z ich udzielania.

Podwyzszenie obowiazujacych aktualnie bonifikat naruszyloby zasady réwnego
traktowania mieszkancow naszego miasta (a wrecz do ich zréznicowania), premiowaloby
bowiem tylko tych najemcéw, ktérzy dotychczas nie wykupili zajmowanych lokali
mieszkalnych.

Najemca wyrazajacy che¢ nabycia zajmowanego przez siebie lokalu musi liczy¢ sig
z faktem, iz z chwila nabycia go na wlasno$é przechodza na niego nie tylko korzysci, ale
réwniez cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, ktére dla niektorych okazac
sie mogg zbyt wielkim obciazeniem finansowym.

Jak wykazuje praktyka, Wspélnoty, zwlaszcza te z udzialem ludzi starszych, czy mniej
zamoznych maja powazne problemy z pokrywaniem wysokich zwykle kosztéw utrzymania
swoich czesto zdekapitalizowanych nieruchomosci, nie méwiac juz o odpisach remontowych.

Brak woli wiascicieli, ktorych sytuacja finansowa nie pozwala na uczestnictwo
w kosztach remontéw budynku, moze uniemozliwi¢ przeprowadzenie koniecznych prac
remontowych przez zarzadcg, co wplywa na pogarszanie ich stanu technicznego i dalsza
dewastacje.

Zdarza sie, iz z tego whasnie powodu dochodzi do rozméw na temat ponownego
przejecia przez Gmine wykupionych od niej nieruchomosci. d

Z uwagi na powyzsze, prowadzona przez Gming polityka w zakresie zasobow
mieszkaniowych nie ma na celu wyzbycia si¢ calej substancji mieszkaniowej poprzez sprzedaz
jak najwigkszej liczby mieszkan, ale ich racjonalne zbywanie uwzgledniajace zaréwno

mozliwos$¢ preferencyjnego wykupu lokali przez ich najemcéw, jak réwniez mozliwosé



utrzymania statusu najmu dla osob, ktére po ewentualnym wykupieniu nie beda w stanie
ponosi¢ kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlne;j.
Aktualnie obowiazujace uchwaly podjete przez Rade Miasta Pily odzwierciedlaja

polityke mieszkaniowa Gminy i uwzgledniaja zaréwno interes gminy, jak i dobro spoteczne.
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