PROJEKT
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
— Bydgoskie Przedmiescie I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz.
U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568,
Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223
poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010r. Nr 28 poz. 142 i
146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 2011r. Nr 117 poz. 679, Nr 21 poz. 113, Nr 134
poz. 777, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, Dz. U. z 2012r. poz. 567), art. 20 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r.
poz. 647) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
— Bydgoskie Przedmiescie 11, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar ograniczony pasami drogowymi ulic Podmiej-

skiej 1 Bydgoskie Przedmiescie, oznaczony graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przedmiescie II nie
naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przedmiescie I, zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta — Bydgoskie Przedmiescie II, stanowiace
zalacznik 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspodiczesnej;



2) tereny i obiekty podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic i sposobow
zagospodarowania ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny
gbrnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwa-
niem si¢ mas ziemnych;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Na obszarze objetym planem, wystepuje zespot stanowisk archeologicznych.

§3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) obszarow objgtych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem;
2) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow;
3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;,
oznaczony na rysunku — P/U;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku — Z;

3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku — KD-D.

2. Teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow oraz zabudowy ustu-
gowej P/U, obejmuje:
1) obiekty produkcyjne, produkcyjno-ustugowe, sktady i magazyny;
2) obiekty ustugowe, z wylaczeniem ustug publicznych;
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
4) obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Na wyznaczonym obszarze, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1, ustala si¢ zakaz lo-
kalizacji mieszkan oraz ustug zaliczanych do terenoéw, dla ktérych zgodnie z przepisami

o $srodowisku obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli row-
nych 1 wyzszych niz 50,0 m nad poziomem terenu wymagajacych, przed uzyskaniem
pozwolenia na budow¢ kazdorazowo zgtoszenia do wtasciwego organu lotniczego wy-
nikajacego z przepisow Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody.

5. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych

zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.



§5.1. Dla wyznaczonego terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw
oraz zabudowy ustugowej P/U, ustala sie:

1) realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?
1 zasade ksztaltowania zabudowy, jako obudowg wnetrza placu, ktorego jedna
z pierzei tworzy zwarta zielen szpalerowa i akcent plastyczny na wyznaczonym te-
renie;

2) wysokos¢ budynkéw nieprzekraczajaca 20,0 m, ustalenie powyzsze nie dotyczy
budowli (np. akcent plastyczny) oraz instalacji zwiazanych z budynkiem, ktérych
wysoko$¢ musi by¢ nizsza niz 50,0 m n.p.t., z wylaczeniem inwestycji celu pu-
blicznego, o ktorym mowa §4 ust. 4;

3) budynki z dachami ptaskimi o nachyleniu potaci dachowych wynikajacym z zasto-
sowanego materiatu pokrycia dachowego;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabu-
dowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej) — 10%;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej za-
budowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) dla zabudowy I kondygnacyjnej (nadziemna) — 50%,

b) dla zabudowy II kondygnacyjnej (nadziemne) — 80%,

¢) dla zabudowy III kondygnacyjnej (nadziemne) — 100%,

d) dla zabudowy IV kondygnacyjnej i wyzszej (nadziemne) — 120%;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej, z obowiazkiem zachowania istniejacych skupisk zieleni ksztattujacej
pierzej¢ ulicy Podmiejskiej, wystgpujacych pomigdzy linia rozgraniczenia terenu
a maksymalna nieprzekraczalng linia zabudowy;

7) dopuszczalne usytuowanie budynkow, bezposrednio przy granicy dziatki z dziatka
sasiednia oraz jednej bryly budynku na réznych dzialtkach jezeli inwestycja reali-
zowana jest na wigcej niz jednej dziatce przez jednego inwestora;

8) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2 ha, z czego kazda z dziatek
moze stanowi¢ odrgbna nieruchomo$¢ pod warunkiem zapewnienia bezposrednie-
go dostgpu komunikacyjnego z drég: lokalnej KD-L (ul. Bydgoskie Przedmiescie)
lub KD-D (ul. Podmiejskiej);

9) powierzchni¢ dziatki budowlanej mniejsza niz 2 ha — z przeznaczeniem na stacj¢
paliw lub obiekty infrastruktury technicznej;

10) zabudowg, na obszarze ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi linia-
mi zabudowy, obejmujaca wszystkie elementy zaliczane do kubatury brutto bu-
dynkéw;

11) realizacj¢ miejsc postojowych dla uzytkownikow stalych i przebywajacych cza-
sowo, adekwatnie do rodzaju funkcji:

a) dla produkcji — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzyt-
kowe;,
b) dla ustlug — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytko-

wej obiektéw handlowych;



¢) pozadane zjazdy z droég — ul. Bydgoskie Przedmiescie (KD-L) i ul. Podmiejskie;j
(KD-D) oznaczono na rysunku K1, K2 1 K3.
12) pozadane zjazdy z drog — ul. Bydgoskie Przedmiescie (KD-L) i ul. Podmiejskiej
(KD-D) oznaczono na rysunku K1, K2 i K3.

2. Teren zieleni naturalnej Z stanowi pas zieleni wzdluz istniejacej drogi
krajowej nr 11, z zakazem zabudowy budynkami. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania

zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6.1. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg 1 odbidr sciekdw komunalnych oraz lokalne odpro-
wadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych, z zachowaniem przepiséw o srodo-
wisku;

2) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami oraz postgpowanie zgodne
z przepisami o odpadach;

3) lokalizacje przedsigwzig¢¢ zgodnie z przeznaczeniem terenu, spetniajacych wymo-
gi przepisow o Srodowisku;

4) ustalone standardy zabudowy oraz powierzchni¢ biologicznie czynna, w tym za-
chowanie naturalnych zadrzewien, jako elementdw istniejacego otoczenia przy-
rodniczego wyznaczonego terenu;

5) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania wod podziemnych

zgodnie z Prawem wodnym.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego istnieje obowiazek
prowadzenia, przy realizacji inwestycji, prac archeologicznych, na ktore nalezy uzyskaé
pozwolenie WWKZ na prace archeologiczne, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§7.1. Zewngtrzna obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewnia
droga lokalna KD-L.

2. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ droge dojazdowa — oznaczenie
na rysunku KD-D, stuzaca obstludze wyznaczonego terenu, w szczegolnosci dostaw to-

waréw oraz powiazaniom przez droge lokalng KD-L z podstawowym uktadem komuni-



kacyjnym miasta — dostgp do ul. Bydgoskiej oraz ul. Wawelskie;.

3. Do realizacji drogi dojazdowej (KD-D), o ktorej mowa w ust. 2, maja zastoso-
wanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowa-
nie, ponadto ustala sig:

1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym wyznaczonej drogi do-
jazdowej;

2) zakaz wyznaczania miejsc manewrowania w pasie drogowym drogi dojazdowe;j,
stuzacych obstudze obiektow zlokalizowanych na terenie obiektow produkcyj-

nych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.

§8.1. Obszar objgty planem wymaga uzbrojenia technicznego w powiazaniu
z systemem infrastruktury technicznej dla catego zespolu w rejonie ul. Bydgoskie
Przedmies$cie oraz z systemem zbiorowego zaopatrzenia w wodg i odbioru $ciekéw ko-

munalnych miasta Pity.

2. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg, z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan shuzacych
ochronie przeciwpozarowej;

2) zbiorowe odprowadzenie §ciekow komunalnych — poprzez uktad grawitacyjno-
-pompowy (lokalizacja poza obszarem planu), z odprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni miejskiej;

3) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych:

a) poprzez lokalny system odprowadzania $ciekow do kanalizacji deszczowe;j
w ulicy Podmiejskiej 1 urzadzen podczyszczania Sciekow w rejonie ul. Wawel-
skiej (obszar poza planem) przed ich wprowadzeniem do gruntu, z zastosowa-
niem wymogow okreslonych w przepisach ochrony srodowiska,

b) z pozostatego terenu lokalnie, z wykorzystaniem retencji i infiltracji do gruntu
w obre¢bie dziatki budowlanej, z zachowaniem wymogoéw okreslonych w prze-
pisach ochrony srodowiska;

4) zasilanie w energig elektryczna — w powigzaniu z istniejacym systemem energe-
tycznym,;

5) zasilanie w gaz — poprzez rozbudowg istniejacego systemu gazociagowego $red-
niego cisnienia;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z lokalnych zrddet ciepta, spelniajacych wymagania programu ochrony powie-
trza dla strefy powiat pilski,

b) z istniejacych sieci zdalaczynnych z kotlowni rejonowej KR-Kaczorska;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejacych systemow oraz

innych urzadzen tacznosci publicznej.



3. Na catym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane budowle infra-

struktury technicznej, w tym rowniez nieokreslone w ust. 2.

§9.1. Gospodarowanie odpadami powstajacymi na obszarze objetym planem,
w tym réwniez mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwiazku z realizacja
inwestycji nastapi poprzez komunalny system odbioru odpadéw oraz zgodnie z przepi-

sami o odpadach.

2. Usuwanie odpadéw niebezpiecznych musi spetnia¢é wymogi przepisow o od-
padach.

§10. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
ca podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§12. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, na obszarze obj¢tym niniejsza uchwalg traca moc usta-
lenia uchwaty Nr XLI/500/09 Rady Miasta Pity z dnia 24 listopada 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pity Bydgoskie Przed-
miescie (obszar wielkopowierzchniowych obiektow handlowych — UC).

§13. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY

/-/ Stefania Goéralnik-Piechota
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ZAYACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily — Bydgoskie Przedmiescie 11, nie narusza usta-
len studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647), Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
— Bydgoskie Przedmiescie II, nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kie-
runkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr XXI11/299/12 Rady
Miasta Pily z dnia 28 sierpnia 2012 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — Byd-
goskie Przedmiescie I, w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego m. Pity oznaczony zostal symbolem R4.1, jako teren powojskowy, objgty
Lokalnym programem rewitalizacji obszaréw powojskowych na terenie miasta Pity:
,rejon ul. Bydgoskiej-Wawelskiej (b. poligon wojskowy) — teren o przewazajacej funk-
cji ushugowej, w tym lokalizacja wielkopowierzchniowego obiektu handlowego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; wyznaczony teren poprzez program ustug wi-
nien peli¢ funkcje ponadlokalne w obstudze subregionu pilskiego; na wyznaczonym
terenie nie lokalizuje si¢ zabudowy mieszkaniowe;j”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkoéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej 1 komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily — Bydgoskie Przedmiescie II, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, na obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — Bydgo-
skie Przedmiescie II, dotycza nast¢pujacych inwestycji:

1) realizacji drogi dojazdowej KD-D — L ~ 730,0 m (ul. Podmiejska) wraz z siecia
kanalizacji deszczowej L ~ 580,0 m;

2) realizacji sieci infrastruktury techniczne;j:
a) wodociag L ~ 730,0 m,
b) kanalizacja sanitarna L ~ 570,0 m;

2. Zadania inwestycyjne, okreslone w ust. 1, winny by¢ realizowane w powiaza-
niu z budowa infrastruktury technicznej planowanej w drodze lokalnej — ul. Bydgoskie

Przedmiescie.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

w sprawie Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — Bydgoskie
Przedmiescie I1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przedmiescie II, nie rozstrzyga si¢ o spo-

sobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie

do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Pily

z dnia 30 pazdziernika2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
— Bydgoskie PrzedmiesScie I1

Rada Miasta Pily podjgta uchwatg Nr VI/50/11 z dnia 22 lutego 2011 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily — Bydgoskie Przedmiescie 1I.

Na obszarze objetym przystapieniem obowigzuje uchwata Nr XLI/500/09 Rady Miasta
Pily z dnia24 listopada 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity — Bydgoskie Przedmiescie (obszar wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych — UC).

Przystapienie do zmiany planu nastapito na wniosek Prezydenta, w celu podniesienia
atrakcyjnosci dziatki o nr ewid. 252/1 dla przysztych inwestorow, poprzez wprowadze-
nie nowych ustalen umozliwiajacych prowadzenie na tym obszarze, nie tylko dziatalno-
sci o charakterze ustugowym, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000m?, ale takze dziatalno$ci o charakterze produkcyjnym, sktadow
1 magazynow.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko nie wptynety wnioski do planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie 1 uzgodnienia. Uwagi zawarte w opinii Gminnej Komisji Urba-
nistyczno-Architektonicznej w Pile, dotyczace zasad zabudowy zostaly uwzglednione
w projekcie planu. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowi-
ska w Poznaniu uwzglgdniono w projekcie planu i w prognozie oddziatywania na $rodo-
wisko.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wptyngly uwagi do projektu planu.
Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji 1 infrastruktury
technicznej oraz polityki przestrzenne;j.

PREZYDENT MIASTA PILY
/-/ Piotr Glowski



