modernizacje przebiegu al. Niepodleglosci 1 ul. Bydgoskiej, od obwodnicy $rodmiejskiej
do weztow na drodze S10, w parametrach drogi o dwodch jezdniach i1 czterech pasach ruchu
oraz pozostatych ulic dla osiagnigcia okreslonych parametrow technicznych.

Ostatnim elementem uktadu drég glownych jest potaczenie obwodnicy s$rédmiejskiej
z al. Poznanska poprzez realizacj¢ wiaduktu nad terenami kolejowymi.

Drogi zbiorcze.

System drog zbiorczych oparty jest na istniejacym uktadzie ulicznym w powiazaniu
z powiatowymi drogami ponadlokalnymi. Uktad ten wymaga modernizacji poprzez budowg
nowych odcinkéw drog pozwalajacych na potaczenie catych ciagow funkcjonalnych:

- al. Wyzwolenia, projektowanego nowego przebiegu ulicy od skrzyzowania
z al. Powstancow WIlkp. do ul. Kossaka, korekty ul. Podchorazych oraz nowego
przebiegu ulicy Karpackiej,

- ulicy Wyspianskiego w nowym przebiegu do ul. Zeromskiego i powiazaniem
z ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego, ulicy Ceglanej, Buczka, 1 Maja i nowego
przebiegu ulicy laczacej al. Piastow z ul. 11 Listopada,

- modernizacji ul. Ceglanej, Chopina i skrzyzowania z ul. Dr. Drygasa.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Przebudowa uktadu obstugujacego wynika¢ bedzie z ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Do wszystkich drég publicznych maja zastosowanie przepisy ustawy o drogach publicznych
oraz warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie.

Ponadto dla uktadu podstawowego wprowadza si¢ nastepujace zasady:

- dostgpnos¢ dla wszystkich uzytkownikéw, z prawem wprowadzania ograniczen
ruchu dla niektorych grup uzytkownikéw lub pojazdow,

- ograniczona dostgpnos$¢ dla ulic gldownych i ulic zbiorczych, poprzez:
e ograniczenie liczby zjazdéw indywidualnych do niezbgednego minimum,

e wprowadzenie zjazdow indywidualnych od ulic nizszej klasy, zapewniaja-
cych dojazd do nieruchomosci,

e wprowadzenie pasOw manewrowych dla postojow tam, gdzie pozwala
na to szeroko$¢ pasa drogowego, a rozwiazanie nie powoduje ograniczen
dla ruchu pieszych,

a dla uktadu obstugujacego:

- dopuszczenie prowadzenia linii autobusowych oraz realizacji p¢tli autobusowych
w ulicach lokalnych,

- mozliwo$¢ wprowadzenia ruchu uspokojonego na ulicach dojazdowych poprzez
zastosowanie co najmniej jednej z nizej wymienionych zasad:

e zmniejszenie predkosci jazdy zakazami administracyjnymi lub rozwiaza-
niami technicznymi,



e wyeliminowanie ruchu pojazdow nie zwiazanych z obshuga otoczenia,
e wprowadzenie jednego kierunku jazdy,
e zwigkszenie przestrzeni dla ruchu pieszego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moga zmieniac
okreslonego w studium podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta, ktory obejmuje tylko
drogi publiczne, ustalone na podstawie przepisow o drogach publicznych. W uktadzie
obstugujacym drog dojazdowych moga by¢ wyodrgbnione miejskie drogi wewnetrzne,
o ile nie stanowig one drég gminnych ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

5.1.Wodociagi.

5.1.1. Stan istniejacy.

Migejski system wodociagéw dla Pily, po zmianie sposobu zasilania, sklada si¢
z nastgpujacych elementow:

- uyjecia wod glebinowych czwartorzedowych w  Dobrzycy gmina Szydtowo.
W pierwszym etapie podlaczono 9 studni ,bariery zachodniej” o zatwierdzonych
zasobach w kat. ,B” — Q = 660 m*/h.

W 1I etapie bgda wiaczone studnie z ,bariery wschodniej” 8 szt. o zasobach
Q =600 m*/h,

- rurociagu wody surowej o S$rednicach od Dn 200mm do Dn 700mm i dtugosci
ok. 7,0 km doprowadzajacego wodg do stacji uzdatniania,

- stacji uzdatniania wody przy ul. Waleckiej o docelowej wydajnosci
Q= 1260 m*/h,

- magistrali wodociagowej o Dn 600 + 800 mm taczacej stacj¢ uzdatniania wody
ze zbiornikami wody czystej w Dolaszewie o pojemnosci V = 20 000 m’.

Na magistrali Dn 600 mm zbudowano komory regulacyjne z wyprowadzeniem
sieci na 3 kierunki: Koszyce, ul. Nowowiejskiego, al. Wojska Polskiego,

sieci magistralnej 1 rozdzielczej na terenie miasta doprowadzajacej wodg pitna
do odbiorcow.

5.1.2. Kierunki rozwoju systemu wodociagowego.

Zgodnie z ,,Wieloletnim planem rozwoju i1 modernizacji urzadzen wodociagowych
1 kanalizacyjnych na lata 2005 — 2007 Spotki Miejskie Wodociagi 1 Kanalizacja”
opracowanym w grudniu 2004 r., stanowiacym zalacznik do Uchwaty Nr XXX/356/05 Rady
Miasta Pity z dnia 31 stycznia 2005 roku przewiduje si¢ likwidacje 38 szt. studni
glebinowych. Do biezacej eksploatacji pozostawione beda 3 studnie glebinowe i Stacja
Uzdatniania Wody w rejonie osiedla Gladyszewo.

Otwory studzienne Nr 10, 10bis i 10z przy al. Jana Pawla II oraz otwor Nr 13 przy
ul. Paderewskiego beda pozostawione jako rezerwowe.



Zwigkszenie pewnoS$ci zaopatrzenia odbiorcow w wode w poszczegdlnych rejonach miasta
nalezy uzyskac poprzez:

- wymiang rurociagoéw (zwigkszenie $rednic) w zwiazku ze zmiana sposobu
zasilania miasta,

- rozbudowg sieci wodociagowej na osiedlach Koszyce, Podlasie, Gorne,
- rozbudowg sieci wodociagowej dla osiedla Staszyce, w tym:

e magistrali wodociagowej Dn 400 mm na odcinku od Jana Pawila II
do wiaduktu,

e rurociaggu Dn 200 mm (obok istniejacego Dn 400 mm) na wiadukcie,
- rozbudowg sieci wodociagowej dla osiedla Motylewo, w tym:

e doprowadzenie wody rurociagiem Dn 200 mm od ul. Przemystowej,

e polaczenie sieci Dn 150 mm od ul. Wawelskiej do ul. Przemyslowej,

e pierScieniowe potaczenie rurociagu Dn 200 mm przy al. Poznanskiej

z projektowana siecia na terenie Motylewa.

5.2. Kanalizacja sanitarna.

5.2.1. Stan istniejacy.

Grawitacyjno—pompowy system zbiorowego odprowadzania $ciekéw komunalnych
obejmuje 95% mieszkancow Pity oraz kilka miejscowosci na terenie gminy Szydtowo: Starg
Lubianke, Dolaszewo, Jaraczewo 1 Szydlowo. Sie¢ rozdzielcza obstuguje poszczegodlne rejony
miasta, z podziatlem na szereg zlewni, z gtbwnymi przepompowniami $ciekow:

- przy ul. 11 Listopada — dla Srédmiescia, Gornego, Gladyszewa i gm. Szydtowo,
- przy ul. Polnej — dla osiedla Staszyce 1 Szpitala Specjalistycznego,

- przy ul. Walki Mtodych — dla osiedli Zamos$¢, Jadwizyn, Koszyce,

- przy ul. E. Plater — dla Podlasia,

- przy ul. Ptasiej — dla Motylewa.

Scieki komunalne sa przetlaczane do miejskiej oczyszczalni ,,Gwda” w Leszkowie.

5.2.2. Kierunki rozwoju systemu kanalizacji sanitarne;j.
Rozbudowa sieci kanalizacyjnej wymagana jest dla:

- planowanej zabudowy mieszkaniowe] na osiedlu Koszyce (rejon ul. Mite;j,
Kroélewskiej, Kazimierza Wielkiego),

- istniejacej i planowanej zabudowy osiedla Koszyce w rejonie Zalewu Koszyckie-
g0, z przepompowniami $ciekow przy ul. Okrgznej 1 ul. Skosnej oraz dla planowa-
nej zabudowy w rejonie ul. Zamiejskiej,

- rejonu al. Poznanskiej 1+73, z przepompownia $ciekow dla rejonu ulic:Ko$ciuszki,



Kolejowej, Curie — Sktodowskiej,
- rejonu ul. Wawelskiej — do wybudowanej przepompowni sciekow,
-  istniejacej i planowanej zabudowy osiedla Motylewo,

- osrodka wczasowego nad Jez. Plocie — do istniejacej przepompowni $ciekoOw przy
osrodku ,, GEOWITA”,

- rejonu Kaliny - z przettoczeniem $ciekow do sieci miejskiej,

- nieskanalizowanej czesci ul. W. Mtodych — z przetloczeniem $ciekéw do sieci
miejskie;j,

- planowanej zabudowy na terenach przeznaczonych do zagospodarowania
w rejonie lotniska.

W zwiazku z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych, w ramach
wyznaczania obszaru i granic aglomeracji pilskiej przewiduje si¢ podtaczenie do miejskiej
oczyszczalni ,,Gwda” nast¢pujacych miejscowosci: Skrzatusz, Pluty, Zawada, Pokrzywnica,
Ktoda, Gadek, Nowy Dwor, Lezenica, R6za Wielka, Nowa Lubianka, Kotun, Cyk, Byszki,
os$rodek lesny nad Jez. Ptocie oraz nowe osiedla w Dolaszewie.

5.3. Gazownictwo.

5.3.1. Stan istniejacy.

Miasto zaopatrywane jest w gaz ziemny wysokometanowy GZ-50 grupy ,,E’, z sieci
wysokiego ci$nienia Dn 400mm Krobia — Szczecin, poprzez dwie stacje redukcyjno-
pomiarowe [ stopnia:

- przy ul. Ujskiej o przepustowosci Q =20 000 m*/h,
- przy szosie do Szydtowa o Q = 8 000 m*/h.

Odbiorca przemystowy Philips Lighting Poland wykorzystuje stacj¢ redukcyjno-pomiarowa
I stopnia o przepustowosci Q =5 000 m*/h zlokalizowana w rejonie ul. Siemiradzkiego.

Po redukcji cisnienia gaz doprowadzany jest do odbiorcow gazociagami Sredniopreznymi lub
niskiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe rozmieszczone na terenie miasta.

5.3.2. Kierunki rozwoju systemu gazowniczego.

Wymagane jest obejscie miasta tranzytowym gazociagiem wysokiego cisnienia Dn
400 mm. Realizacja tej inwestycji umozliwi pozyskanie terendw, z istniejacym uzbrojeniem
technicznym, na rozbudoweg dzielnicy Staszyce oraz rejonu Motylewa przy drodze
ekspresowej S-11.



5.4. Elektroenergetyka.

5.4.1. Stan istniejacy.

Zasilanie Pity w energi¢ elektryczna odbywa si¢ z sieci krajowej z kierunku GPZ
,Krzewina” liniami napowietrznymi 110 kV, do GPZ ,,Potudnie” o mocy 32 MVA oraz
powiazaniami lokalnymi z GPZ ,,P6inoc” o mocy 66 MVA i GPZ ,,Centrum” o mocy 25
MVA.

Z GPZ ,,Poludnie” wyprowadzona jest rowniez linia 110 kV o powiazaniu ponadlokalnym
z GPZ — Walcz.

Energia elektryczna, liniami napowietrznymi i kablowymi SN 15 kV, rozprowadzana jest
do rozdzielni sieciowych 1 stacji transformatorowych 15/0,4 kV i dalej sieciami niskiego
napigcia do poszczegdlnych odbiorcow.

W systemie elektroenergetycznym miasta funkcjonuje elektrownia wodna PILA-KOSZYCE
o mocy zainstalowanej 2 x 0,8 MVA. Nie ustala si¢ realizacji innych elektrowni wodnych
na rzekach.

7.4.2. Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego.
Rozw@j systemu zasilania miasta bgdzie obejmowat:

- budowg kolejnych stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznych $redniego i1 niskiego napigcia zgodnie z potrzebami nowych odbiorcow
energii elektrycznej w szczegolnosci na osiedlach Koszyce, Motylewo i Gorne oraz
w rejonie lotniska,

- usuwanie kolizji linii napowietrznych z planowanymi zamierzeniami
inwestycyjnymi poprzez ich skablowanie.

5.5. Cieplownictwo.

5.5.1. Stan istniejacy.

Gospodarka cieplna w miescie funkcjonuje w systemie 3 cieptowni rejonowych (KR-
Koszyce, KR-Zachod, KR- Kaczorska) oraz kotlowni osiedlowej KO-Staszyce.

Kottownie wytwarzaja ciepto na potrzeby wydzielonych rejondw miasta. Aktualnie kazdy
system cieplny zasilany jest z wilasnej kottowni rejonowej. Oprécz ww. cieptowni czynne
s jeszcze kottownie przemystowe i1 zakladowe oraz lokalne indywidualne zrodta ciepta.

5.5.2. Kierunki rozwoju systemu cieplowniczego.

- rozwdj cieplownictwa w Pile bgdzie si¢ dokonywat na bazie istniejacych cieptowni
rejonowych. Eksploatowane obecnie kotlownie zaktadowe i lokalne zrodta ciepta
winny by¢ podlaczane do miejskiej sieci cieplnej lub, w przypadkach braku tej
mozliwosci, przestawiane na paliwo gazowe i olej opatowy,

- w celu lepszego wykorzystania mocy 3 cieptowni rejonowych nalezy potaczy¢ ich
systemy cieplownicze:



e KR — Zachdd z KR — Kaczorska siecia cieplna na odcinku al. Piastow — Hotel
,,aromada”,

e KR — Zachdéd z KR — Kaczorska siecia cieplna od komory przy al. Niepodle-
glosci do komory przy al. Powstancow Wielkopolskich,

- w celu zapewnienia dostaw cieptej wody uzytkowej w okresie letnim nalezy rozbu-
dowa¢ KR — Zachodd,

- w celu obnizania sieciowych strat ciepta nalezy sukcesywnie wymienia¢ stare ruro-
ciagi cieplne na przewody z rur preizolowanych,

- w celu ochrony powietrza atmosferycznego poprzez redukcje emisji zanieczyszczen
nalezy:

e wprowadzi¢ kompleksowa automatyzacje procesow spalania w cieptow-
niach,

e zamontowac instalacje odsiarczania spalin w cieplowniach rejonowych,

e opracowa¢ spojny program energetyczny dla miasta porzadkujacy
wykorzystanie dla celow grzewczych energii cieplnej pozyskiwanej z wegla,
gazu, oleju opatowego lub pradu elektrycznego.

5.6. Kanalizacja deszczowa.

5.6.1. Stan istniejacy.

System kanalizacji deszczowej zbiera wody opadowe oraz roztopowe z terenu miasta
1 odprowadza je, glownie, do rzeki Gwdy.

Istniejace wyloty kanatow deszczowych z podczyszczalniami $ciekoOw obejmuja:
- osiedle Koszyce — przy ul. Nad Lakami (4P),

Srédmiescie — przy ul. M. Konopnickiej oraz pl. S. Staszica,

Jadwizyn — przy ul. J. Bema (7L) oraz przy ul. Dabrowskiego (3L),

Zamos¢ — przy ul. Dabrowskiego,
- rejon obwodnicy drogi krajowej nr 11.
Poza ww. czynne sa oczyszczalnie Sciekow deszczowych:
- dla czg$ci osiedla Goérne — do stawu przy ul. Ceglanej,

— dla Podlasia — do stawu przy ul. Robotnicze;j.

5.6.2. Kierunki rozwoju systemu kanalizacji deszczowe;.

W celu uzyskania poprawy czystosci wody w rzece planuje si¢ budowe¢ oczyszczalni
$ciekoéw deszczowych przed wylotami kanatow:

- 1L —przy KR-Koszyce (Jadwizyn) — dz. 42/3,
- 2L —w rejonie ul. Sniadeckich — dz. 42/3,
- 3L —przy ul. Dabrowskiego — dz. 2/4 (separator),



- 4P —przy ul. Zielona Dolina — dz. 71/6 (separator),

- 5P —przy al. Niepodlegtosci 86 — dz. 168/3,

- 6P —przy ul Nowowiejskiego — al. Niepodleglosci — dz. 166,
- 7L —przy ul. J. Bema — dz. 423, 242/13 1 11/5 (separator),
- 8P —przy ul. Wodnej — dz. 399/5, 394, 396, 130/2,

- 9P — przy rondzie Jana Pawta II — dz. 387/1,

- 10P —przy ul. 11 Listopada — dz. 215/18,

- 11L — przy ul. Browarnej — dz. 19/14,

- 12L — przy ul. Weglowej — dz. 23/9, 23/10,

- 13L - przy ul. Smitowskiej — dz. 335/4,

- 14L — przy ul. Weglowej —dz. 21 3/2,

- 15P —przy ul. Polnej — dz. 179/1,

- 16P — przy al. Poznanskiej — dz. 8336/6.

Planowana jest réwniez rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej na osiedlu Koszyce, Staszyce
1 Motylewo oraz w rejonach ulic: Wawelskiej, Gietdowej, Walki Mtodych, Przemystowe;.
Dla osiedla Gtadyszewo przewidziane jest odprowadzenie $ciekéw opadowych do gruntu
nadz. nr 5/2 przy ul. Kamiennej poprzez rozsaczenie, po uprzednim podczyszczeniu
w osadniku piasku i separatorze substancji ropopochodnych.

5.7. Zasady realizacji systemoOw infrastruktury technicznej na obszarze miasta.

Realizacja systemow infrastruktury technicznej miasta Pity obejmuje ponadlokalne cele
publiczne zwiazane z systemami infrastruktury o znaczeniu regionalnym 1 krajowym oraz cele
lokalne, zwiazane z obstuga terendw zainwestowania miejskiego, w tym zadania wlasne
gminy. Realizacja infrastruktury technicznej nastgpuje na podstawie programow oraz planow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, strategii rozwoju miasta Pily oraz rozstrzygnigé
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami o planowaniu
przestrzennym.
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III. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA.



0. Wstep.

Polityka przestrzenna miasta stanowi proces ciagly i obejmuje ogolne kierunki rozwoju
miasta i zadania w zakresie tworzenia podstaw prawnych dla okreslonych,
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta — zasad jego rozwoju.

Okreslona w niniejszym rozdziale polityka przestrzenna miasta sformulowana zostala
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
uchwala Nr XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 23 kwietnia 1996r. Zmiany
w polityce przestrzennej wynikaja ze zmiany uwarunkowan, przyjetych nowych

kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz postanowien ustawowych.
Ponizszy rozdzial stanowi ujednolicony tekst studium. Wprowadzone zmiany oznaczono
w teksScie, pogrubionym drukiem.

1. Okreslenie celow rozwoju przestrzennego miasta.

Nadrzednym celem strategicznym rozwoju miasta jest jego EKOROZWOLU.

Pojecie ekorozwoju definiuje si¢ jako rozwoj spoleczno-gospodarczy uwzgledniajacy uwa-
runkowania przyrodnicze i zapewniajacy rownowage przyrodnicza, a zatem zroéwnowazony
rozwa0j miasta.

Rozwo6j miasta odbywac si¢ bedzie w sferach:

EKOLOGICZNE]J, ktorej glownym celem bedzie ochrona i ksztaltowanie srodowiska
przyrodniczego.

GOSPODARCZEJ — polegajacej na stworzeniu warunkow rozwoju gospodarczego
oraz zagospodarowaniu podporzadkowanemu ochronnym celom $rodowiska przyrodniczego
1 warunkom bytu ludnosci.

SPOLECZNEJ — dazacej do osiagnigcia wysokiego standardu zaspokojenia potrzeb
mieszkancow.

Rozw6j miasta w wyznaczonych sferach uznaje si¢ za rownorzedny, przyjmujac
rownoczesnie, ze cele publiczne, obejmujace ogdlnospoleczny interes publiczny, stawiane
beda ponad interes prywatny, w przypadku jezeli oba te cele stana si¢ konkurencyjne. Z dwu
konkurencyjnych warto$ci o wyborze priorytetu decydowac bedzie dobro spoteczne.

Wyznaczone sfery rozwoju miasta stanowia glowne cele strategiczne jego rozwoju
przestrzennego, ktorych rozwinigcie, okreSlenie priorytetow podejmowanych zadan
i programow operacyjnych nastgpowac bedzie poprzez uchwalanie Strategii Rozwoju
Miasta Pily na 2005 — 2015, 2016 — 2025 oraz kolejne dziesig¢ciolecia.



2. Cel ekologicznego rozwoju miasta — wyrazony przez nastgpujace cele posrednie:

2.1. Ochrona powierzchni ziemi.

Ochrona powierzchni ziemi obejmuje wytaczenie spod zabudowy obszaréw lesnych, strefy
zalewowej rzeki Gwdy oraz terenow uzytkéw zielonych i gleb o wyzszej przydatnosci
rolniczej w rejonie Motylewa, stanowiacych przestrzen produkcyjna. Ochrona obejmuje si¢
réwniez rzezbeg terenu, ksztaltujaca doling rzeki Gwdy, ze wzgledu na jej wysokie walory
estetyczne i krajobrazowe.

2.2. Ochrona wod.

Ze wzgledu na znaczace zainwestowanie obszaréw zasobowych uje¢ wody pitnej oraz stan
zanieczyszczen rzeki Gwdy wymagane jest prowadzenie dziatan eliminujacych wystepowanie
zagrozen dla wod podziemnych i powierzchniowych.

Pelne techniczne uzbrojenie miasta w sie¢ wodociagowa, kanalizacj¢ sanitarng 1 deszczowa
pozwoli na redukcj¢ niekontrolowanego zanieczyszczenia powierzchni oraz wod.

Wiaze sig to z realizacja:

- ujecia wody w Dobrzycy,

stacji uzdatniania,
- systemu kanalizacji sanitarnej dla catego miasta,

- budowy systemow oczyszczania wod deszczowych.

2.3. Ochrona powietrza.

Z ochrong przestrzeni powietrznej wiaze si¢ redukcja wystepujacych zanieczyszczen oraz
hatasu komunikacyjnego.

Redukcja zanieczyszczen wymaga stworzenia programu ucieplownienia miasta z uwzglednie-
niem:

- redukcji emisji spalin z kottowni rejonowych,

- zaopatrzenia miasta w gaz do celow grzewczych, co pozwoli na eliminowanie
ogrzewania weglowego.

Rozbudowa uktadu komunikacyjnego oraz nasilajace si¢ zanieczyszczenia komunikacyjne
wymagac beda:

- stworzenia systemu zieleni zabezpieczajacej tereny mieszkaniowe przed
zanieczyszczeniem i halasem,

- modernizacji taboru komunikacji zbiorowe;.

2.4. Ochrona zieleni.

Ochrona zieleni obejmuje wylaczenie spod zabudowy terendw zieleni prawnie chronionej
oraz stworzenie systemu zieleni miejskiej o funkcji zieleni krajobrazowej i wypoczynkowe;.



3. Cel rozwoju gospodarczego — obejmujacy nastepujace dziatania gospodarcze:

3.1. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego, ktory uwarunkowany jest wyprzedzajacym:

- sporzadzeniem miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego terenéow
mieszkalnictwa,

- uzbrojeniem technicznym w pelnym standardzie ustalonym dla danego obszaru.

Wyznacza si¢ tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa, dla ktérych prowadzone
beda inwestycje w zakresie infrastruktury techniczne;j:

osiedle ,,Koszyce,

- osiedle ,,Podlasie”,

- osiedle ,,Motylewo”,

- osiedle ,,Gladyszewo”,

- rejon ul. Kusocinskiego — Podchorazych,
- rejon ul. Wybickiego,

- rejon Zalewu Koszyckiego,

- rejon Staszyc.

Dla stymulowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego opracowane zostang programy
uwzgledniajace powiazanie polityki gruntowej z programem rozwoju mieszkalnictwa oraz
modernizacji istniejacych zasobow mieszkaniowych m. in. poprzez scalanie gruntéw oraz
ich ponowny podzial. Pozyskiwanie terenéw obejmie w szczegolnosci grunty na obszarach
wyznaczonej aktywizacji gospodarczej, w tym obszardw, dla ktorych przewidziano w planach
zagospodarowania przestrzennego inne niz dotychczasowe uzytkowanie.

3.2. Rozwdj infrastruktury techniczne;.

Rozwoj infrastruktury technicznej, bedac w swej istocie celem gospodarczym wpltywajacym
na rozw@j innych funkcji gospodarczych, jest rownoczesnie warunkiem, bez ktérego nie moga
by¢ realizowane cele ochrony $rodowiska.

Dopiero realizacja wilasciwych systemoéw technicznych daje mozliwo$¢ ustalania celow
ekologicznych. W hierarchii natomiast cele ekologiczne stawiane sa wyzej.

Rozw¢j infrastruktury technicznej prowadzony bedzie w zakresie:

- zaopatrzenia miasta w wode z ujecia wody w Dobrzycy poprzez stacje
uzdatniania przy ul. Waleckiej,

- technologicznego spigcia istniejacych kotlowni rejonowych, gwarantujacego
niezawodnos$¢ systemu,

- zaopatrzenia miasta w gaz, poprzez drugostronne zasilanie miasta, w tym zmiana
tranzytowego przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia,

- budowy sieci niezbgdnych dla funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej oraz uzbrojenia wyznaczonych terenéw budownictwa mieszkaniowego
1 obszaréw aktywizacji gospodarcze;j.



3.3. Rozw¢j komunikac;ji.
Gtownymi celami strategicznymi rozbudowy uktadu komunikacyjnego w miescie bedzie:

A - Dostosowanie drogi nr 11 (Poznan — Koszalin) do parametréow drogi ekspresowej
1 na tym ukladzie budowanie regionalnego obejscia miast Ujscia i Pily. Efektem bedzie
umocnienie znaczenia gospodarczego regionu pilskiego, dobra dostgpno$¢ komunikacyjna
osrodka miejskiego oraz podniesienie jego rangi jako osrodka weztowego uktadu drog
ekspresowych Warszawa — Szczecin i Poznan — Koszalin.

B — Stworzenie optymalnego podstawowego ukltadu komunikacyjnego miasta speiniajacego
nastgpujace warunki:

- przesunigcie ruchu tranzytowego laczacego Slask z Pomorzem Srodkowym poza
glowny obszar zainwestowania miejskiego,

- przyjecie ruchu docelowego oraz powigzan ponadlokalnych pélnocnej czesci
Wielkopolski i jego wtasciwy rozplot na kierunki zainteresowania,

- obstuga ruchu wewngtrznego, w tym obejscie obszaru srodmiejskiego,

- mozliwos¢ etapowego dochodzenia do wybranego modelu poprzez ustalanie celow
posrednich i ich hierarchii w strategii rozwoju miasta.

CELE POSREDNIE:

Celami posrednimi beda dziatania prowadzace do osiagnigcia postulowanych celow
strategicznych.

Cele posrednie wystapia w plaszczyznie regionalnej i dotyczy¢ beda budowy uktadu
krajowego autostrad i1 drog ekspresowych, drog wojewodzkich i powiatowych oraz
w plaszczyznie lokalnej dotyczacej budowy uktadu miejskiego.
Realizacja uktadu miejskiego wymaga wyodrebnienia nastgpujacych celéw posrednich:
- uspokojenia ruchu na obszarze centrum poprzez budowe poszczegolnych
elementow obwodnicy $rodmiejskiej, ktora przejmuje rowniez ruch
ponadlokalny oraz budowe¢ wspomagajacych ulic zbiorczych i lokalnych,

- budowa nowego uktadu komunikacyjnego spinajacego obwodnice $rodmiejska
z poludniowym obszarem zainwestowania i droga ekspresowg S-11,

- realizacj¢ drugiego wiaduktu przez tereny kolejowe, taczacego obwodnice
sroddmiejska z ukladem drég wojewodzkich i krajowych, gwarantujacego
bezpieczenstwo w zakresie obslugi komunikacyjnej glownych obszaréw
zainwestowanych miasta,

- modernizacja pozostatych ulic gldwnych, ze szczegdélnym uwzglednieniem
al. Niepodlegtosci 1 ul. Bydgoskie;.

Poza podstawowym uktadem miejskim, osiagnigcie wlasciwego poziomu obstugi obszarow
zainwestowania wymaga rownoczesnej realizacji:

- ulic lokalnych i dojazdowych, wyznaczonych w miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego,

- parkingow,

- systemu tras rowerowych.



3.4. Rozw¢j terenow aktywizacji gospodarcze;j.

Powigkszenie potencjatu gospodarczego miasta Pity zwiazane jest z wyznaczeniem obszarow,
na ktorych moga by¢ lokowane nowe funkcje, w tym tereny powojskowe objete
programem rewitalizacji. Przeksztatcenie takich obszar6w wymaga ich pelnego uzbrojenia
technicznego oraz budowy ukladu komunikacyjnego, gdyz tylko takie tereny moga
spowodowac¢ inwestowanie przez nowe podmioty gospodarcze.

Wyznacza si¢ gltowne obszary aktywizacji gospodarczej, z wyodrgbnieniem dziatalnosci
produkcyjnej:

- rejon ul. Wawelskiej — Sktadowe;,

- rejon ul. Przemystowej i Motylewa,

- rejon al. Wojska Polskiego — Dlugosza,
- rejon lotniska.

Obszar §rodmiescia i centrum miasta Pity oraz zabudowane tereny powojskowe wyznacza
si¢ jako obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem
mozliwosci lokalizacji nowych funkcji ustugowych. Przeksztatcenia obszaru $rodmiejskiego
pozwola rozwija¢ miasto jako centrum o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Cele spoteczne w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Jako cel nadrzedny w zagospodarowaniu przestrzennym uznaje si¢ rownorz¢dna dostgpnos¢
do ushlug dla wszystkich mieszkancow miasta. Cel ten bedzie realizowany poprzez
zabezpieczenie lokalizacji ustug na terenach przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe. Wyznacza si¢ nastepujace sfery priorytetéw w zagospodarowaniu
przestrzennym stuzace poprawie warunkow zycia:

- zabezpieczenie bazy lokalowej o$wiaty, w tym terendéw dla lokalizacji szkét dla
wszystkich pozioméw ksztatcenia,

- zabezpieczenie miejsc wypoczynku codziennego obejmujacego tereny zieleni
wypoczynkowej, tereny ustug sportu, kapieliska oraz trasy spacerowe piesze
1 rowerowe,

- zapewnienie miejsc stuzacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz odpornosci
uktadu miejskiego na mogace wystapi¢ niekorzystne zjawiska zewngtrzne.

5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ujete w studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego na  podstawie uchwaly
Nr XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 23 kwietnia 1996 r.

5.1. Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego wynika, z uwarunkowan okreslonych w studium.



NARZEDZIEM POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA bedzie sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére begdac przepisem prawa miejscowego
tworza podstawy dla wdrazania przyjetych celow rozwoju.

Poza planami zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za celowe przeprowadzenie
konkurséw urbanistyczno-architektonicznych dla obszarow rozwojowych 1 obszarow
wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji.

Wyniki konkurséw stanowi¢ beda podstawe do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na wyszczeg6élnione w studium uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta
Pily, wymagane jest sporzadzenie nast¢pujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

5.1.1. Plan obszar6w niezabudowanych.

Plan powyzszy ma na celu ochrong obszaréw przyrodniczych, w tym glownego celu
ekologicznego rozwoju miasta. Zaklada si¢ zachowanie mocy prawnej obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wylaczonych
z zabudowy (uchwata Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrzesnia 1999 r.)
jako podstawowego aktu prawa miejscowego w zakresie ochrony S$rodowiska
przyrodniczego. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moga
wynikaé tylko w oparciu o postanowienia zawarte w zmianie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

5.1.2. Plan uktadu komunikacyjnego.

Ze wzgledu na range uktadu komunikacyjnego, stanowiacego kanwe struktury przestrzennej
miasta, dla miasta Pily uchwalono:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ukladu komunikacyjnego
miasta Pily (uchwala Nr LIII/550/98 Rady Miejskiej w Pile z dnia 4 czerwca
1998 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ukladu ulicznego miasta
Pily (uchwala Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada
1999 r.).

Model podstawowego ukladu komunikacyjnego wymaga modyfikacji, tylko w zakresie
przebiegu drogi ekspresowej oraz powigzan drog wojewodzkich i powiatowych
z ukladem wewnetrznym. Model podstawowego ukladu komunikacyjnego okreslony
zostal w kierunkach rozwoju i stanowi podstawe dla ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

5.1.3. Plan systemu zieleni miejskiej.

Plan powyzszy stuzy zabezpieczeniu okreslonych w polityce przestrzennej miasta celow:
ekologicznego rozwoju oraz poprawy warunkdéw zycia w miescie.

System zieleni miejskiej zawarty zostal w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaréw wylaczonych z zabudowy oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Gwdy. Wszystkie plany sporzadzane dla



wyodre¢bnionych struktur przestrzennych miasta winny uwzglednia¢ system zieleni
okreslony w wymienionych planach oraz gwarantowaé¢ powigzania wystepujacych
ekosystemow zieleni.

5.1.4. Plany terenow rozwojowych.

Zagospodarowanie terendéw rozwojowych wymaga sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw szczeg6élnych — art. 7.1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych.

W zwiazku z powyzszym wymagane jest sporzadzenie planéw dla nastgpujacych obszarow:

- osiedla ,Koszyce” (tereny mieszkaniowe) — obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Pila-Koszyce — uchwala Nr XLV/443/2001
Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 listopada 2001 r.,

- osiedla ,,Motylewo” (tereny mieszkaniowe) — obowigzuja nastepujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego:

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pila-

Motylewo Wschodnie, w rejonie ul. Ptasiej — uchwala Nr LIV/556/02 Rady
Miejskiej w Pile z dnia 27 sierpnia 2002 r.

zmiana  miejscowego  planu  szczegélowego  zagospodarowania
przestrzennego Pila-Motylewo Wschodnie, w rejonie ul. Zurawiej —
uchwala Nr XXXIII/331/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 17 grudnia
1996 r.

zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego m. Pily
oraz Pila-Motylewo Pélnocne 1 w rejonie ul. Przemystowej — ul. Sokolej —
uchwala Nr XXI1/207/2000 Rady Miejskiej w Pile z dnia 25 stycznia 2000r.

zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego m. Pily
oraz Pila - Motylewo Poélnocne 2 w rejonie ul. Przemyslowej —
ul. Jastrzebiej — uchwalta Nr XXI1/208/2000 Rady Miejskiej w Pile z dnia
25 stycznia 2000 r.

- rejon ul. Przemystowej-Motylewa (tereny produkcyjno-ustugowe):

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Pily — Motylewo 1
w rejonie al. Poznanskiej — ul. Orlej — uchwala Nr V/32/98 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 28 grudnia 1998 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Pila — Motylewo 2
w rejonie drogi krajowej nr 11 — uchwala Nr V/31/98 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 28 grudnia 1998 r.



6. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie miasta Pily nie wystepuja obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe
dla obszarow:

- wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
- rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- przestrzeni publicznej.

Na obszarze miasta Pily obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego obejmuje zatem:

1) rejony przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- rejon placu Stanislawa Staszica, objety uchwala Nr XVII/207/04 Rady Miasta
Pily z dnia 27 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Stanislawa Staszica,

- rejon placu Zwycigstwa — ul. Srédmiejskiej (centrum miasta) — podjeta
uchwala Nr X1/142/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 sierpnia 2003r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru Srodmiejskiego,

- dolina rzeki Gwdy, od al. Wyzwolenia do centrum miasta - dla
przewazajacego obszaru obowiazuje uchwala Nr XIII/161/03 Rady Miasta
Pily z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
szczegolowego zagospodarowania przestrzennego Pila — Dolina rzeki Gwdy,

2) obszary, na ktorych moga by¢ rozmieszczone obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*:

- rejon wezla drog ekspresowych S-10 i S-11, (b. poligon wojskowy — R4.1),
- rejon wezla ,,Motylewo” na drodze krajowej S-11 (P2),

- rejon ul. Lacznej — al. Powstancow WIkp. (istniejace Centrum Handlowe -
U3),

- rejon ul. Zakopianskiej (tereny przemyslowe - US),
- obszar Srodmiejski (U1 i U2), z zastrzezeniami wynikajacymi z treSci studium,

- rejon ul. Skladowej-Stowianskiej (U6),



3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i ponownego podzialu
nieruchomosci, w celu prawidlowego zagospodarowania terenu, wyodrebnienia
drog publicznych oraz dzialek budowlanych w parametrach umozliwiajacych ich
zabudowe:

- rejon ul. Zamiejskiej (M2) — podjeta uchwala Nr X1/141/03 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Obszary, dla ktérych Gmina Pila zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

7.1. Podstawowe zalozenia dla zadan wilasnych Gminy w zakresie planowania
przestrzennego.

Na obszarze miasta Pily przyjmuje si¢ jako zasade, ze podstawe do zabudowy
i zagospodarowania terenu stanowi plan miejscowy. Dzialania administracyjne
prowadzone w sytuacji braku planu moga obejmowaé w szczegdlnoSci obszary
zabudowane, na ktorych nie wystepuja przeksztalcenia przestrzenne, cele publiczne
oraz inne zagadnienia problemowe, wymagajace rozstrzygnie¢¢ przestrzennych.

7.2. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze miasta obowigzuje 91 uchwal w sprawie miejscowych planow zagospodaro-
wania przestrzennego. L.aczna powierzchnia objeta ustaleniami planéw wynosi
79,98 km* tj. 77,9 % powierzchni miasta.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego podjeto 17 uchwal, w tym 8 uchwal dla obszaroéw, na ktorych nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia nowych terenow nieobjetych dotychczas planami, dla ktorych
sporzadzane s3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmuje 3,16 km?
tj. 3,1% powierzchni miasta. Uchwalenie tych planow spowoduje pokrycie planami
przestrzennymi 81,0% powierzchni miasta.

7.3. Obszary, dla ktérych sporzadzone zostang miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z dokonana ocena zmian w zagospodarowaniu, postulowang zmiang
przeznaczenia terendéw przez wlascicieli oraz ocena uwarunkowan przestrzennych,
w szczegolnosci wymagan dotyczgcych zagospodarowania terenéow obejmujacych cele
publiczne, w okresie wieloletnim - miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone zostang dla:

- strefy przybrzeznej Zalewu Koszyckiego oraz rejonu wezla ,,Koszyce”,



- terenéw powojskowych w rejonie ul. Sniadeckich (osiedle Jadwizyn),
ul. Wawelskiej, ul. Lutyckiej (Podlasie Lisikierz),

- rejonu ul. Kamiennej (osiedle Gladyszewo),
- rejonu ul. Suchej — Koszyckiej — al. Niepodleglosci,

- rejonu Motylewa, o ile wystapia przypadki braku mozliwosci ustalen
warunkow zabudowy przy braku planu,

- potencjalnymi terenami przystapienia do miejscowych planéw moga by¢
rowniez rejony: ul. Walki Mlodych — Leszkow, lotniska, ul. Hutniczej,
terenow PKP niestanowigcych terenow zamknigtych.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym realizowane moga by¢ rowniez nowe plany, ktorych sporzadzenie
wynika¢ bedzie z oceny oraz stwierdzonego, przez Rade Miasta Pily, braku aktualnos$ci
obowiazujacego planu, jak rowniez tereny obejmujace zmian¢ przeznaczenia terenow
rolnych na cele nierolnicze.
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7.4. Sporzadzanie miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego realizowane
bedzie zgodnie z ustaleniami studium oraz ,,Wieloletnim programem sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Pily”.

Obszary objete przystapieniem do sporzadzenia miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego muszga obejmowac obszar nie mniejszy niz okreslony w studium.

Granice obszaréw przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw musza wynika¢
z analizy, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem:

- ustalen studium,
- ustalen obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego,
- ewidencji gruntow i stanu wladania,

- struktury przestrzennej obszaru.



IV.SYNTEZA



., Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie  gminy, w  tym  uchwalenie studium
uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego, z  wyjqtkiem
morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego
i wylqczonej  strefy  ekonomicznej oraz  terenow
zamknietych, nalezy do zadan wltasnych gminy.

(art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,).

Na obszarze miasta Pily obowiqzuje studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uchwalone na podstawie ustawy z 1994 r. Zgodnie z obowiqzujqcymi
przepisami Rada Miasta Pity przyjeta wyniki z oceny aktualnosci obowiqzujqcego studium
i podjeta uchwate w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Pity
oraz oceny ustalen dotychczasowego studium i uwarunkowan rozwoju, stwierdzono potrzebe
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
z nastepujqcych powodow:
- zmiany uwarunkowan rozwojowych miasta,
- zmiany ponadlokalnych celow publicznych,
- postanowien formalnych ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie obligatoryjnej zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
studium.
Zmiana Sstudium, w czesci, opracowana jest zgodnie z postanowieniami Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r i obejmuje:
1) zmiany w czesci opisowej studium.
- rozdz. I ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
- rozdz. Il ,, Polityka przestrzenna miasta”,
- schematy graficzne, w zakresie objetym zmianami,

2) ujednolicony rysunek studium, z wyroznieniem projektowanych zmian.

Struktura przestrzenna miasta.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta wynikajqce z oceny zasobow
przyrodniczych i ich ochrony stanowiq element staly przy wyborze kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta, natomiast zmiana uwarunkowan rozwojowych
poprzez udostepnienie terenow wojskowych, ktore funkcjonowaty w strukturze przestrzennej,
jako tereny zamkniete, zmienia te strukture w ukladzie gniazdowym w powiqzaniu
ze zmodyfikowanym uktadem komunikacyjnym miasta, stanowiqc rownoczesnie kontynuacje
zapisow dotyczqcych kierunkow rozwoju obszaru miejskiego, uktadu komunikacyjnego
i systemow infrastruktury.

Struktura przestrzenna miasta oparta jest na modelu przyrodniczym z jego glownymi



elementami: doling rzeki Rudy oraz doling rzeki Gwdy.

Obszarami wylqczonymi z zabudowy sq.:

tereny lesne z wylqczeniem terenow zabudowanych Lasow Panstwowych, pasow
infrastruktury technicznej i drog,

tereny doliny rzeki Gwdy, w tym obszar zalewowy rzek Gwdy i Rudy,
tereny tqk w zachodniej czesci miasta tzw. Bagno Dolaszewskie,
tereny strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej w rejonie Gladyszewa,

tereny zieleni miejskiej obejmujqcej parki, zielen pocmentarng, skupiska zieleni
wysokiej i ogrody dziatkowe,

tereny rolne potudniowego obszaru Motylewa.

Po wylqczeniu z przestrzeni miejskiej terenow objetych ochrong srodowiska przyrodniczego
oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej, pozostate tereny stanowiq obszary przeznaczone pod

zabudowe.

Zmiany w dotychczasowej strukturze miasta obejmujq:

ponadlokalne cele publiczne:

e przebieg drogi ekspresowej S-11,

e wyznaczenie terenu lotniska, jako potencjalnej lokalizacji lotniska
cywilnego,

lokalne cele rozwojowe, wynikajqce z:
o modyfikacji uktadu komunikacyjnego miasta,
e podazy terenow powojskowych, w tym potrzeb ich obstugi komunikacyjnej,

e wyznaczenia  terendow, na  ktorych mogq  by¢  realizowane
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

W strukturze miasta wyodrebnia sie:

Srodmiescie — obszar ograniczony al. Wojska Polskiego, al. Jana Pawla II,
ul. Witosa i Walki Milodych, ul. Zygmunta Starego, Okrzei (obwodnica
srodmiejska) Ceglanq i Chopina — przeznaczenie ustugowo-mieszkaniowe, w tym
ogolnomiejski osrodek ustugowy. Uzupeinianie i przeksztalcanie zabudowy nie
moze przekraczac istniejqcych maksymalnych wskaznikow na terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,

tereny  zabudowy  mieszkaniowej  obejmujqce  dotychczasowe  obszary
zainwestowane zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz wyznaczone
w rejonie Koszyc (rejon ul. Kazimierza Wielkiego, Krolewskiej, Mitej), Zalewu
Koszyckiego (rejon ul. Zamiejskiej, Okreznej, Skosnej, Suchej), Gladyszewa (rejon
ul.  Kamiennej), Motylewa (rejon ul. Jastrzebiej), Jadwizyna (rejon
ul. Sniadeckich),

tereny o przewazajqcej funkcji ustugowo-produkcyjnej, obejmujqce dotychczasowe
rejony al. Wojska Polskiego — Diugosza, Warsztatowej, al. Powstancow Wlikp.
— Kossaka, Bydgoskiej — Sktadowej, Przemystowej oraz rejony Motylewa Ptn.,
obszary wokot lotniska oraz b. poligon przy ul. Bydgoskiej i rejon al. Poznanskiej



— drogi ekspresowej S-11.

Uktad komunikacyjny miasta.

W drogowym ukitadzie komunikacyjnym miasta wyodrebnia sie:
- zewnetrzny uklad komunikacyjny,
- podstawowy uktad komunikacyjny,
- obstugujqcy uktad komunikacyjny.

Zewnetrzny uktad komunikacyjny obejmuje:

- uklad drog ekspresowych S10 i S11, zapewniajqcy ponadregionalne powiqzania
miasta Pity z ukladem drog krajowych oraz powiqzania tranzytowe Szczecin
— Warszawa oraz Koszalin — Poznan — Tarnowskie Gory, jako wschodnia
obwodnica miasta,

- mozliwos¢ powiqzania drogi ekspresowej SlI, z wezta Motylewo, z drogami
wojewodzkimi nr 179 i 180, jako zachodnie obejscie miasta o przebiegu
w granicach administracyjnych m. Pily, gm. Ujscie i gm. Trzcianka.

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta,

Jjako element struktury przestrzennej, petni funkcje obstugi wewnetrznej miasta oraz powiqzan
ponadlokalnych.  Podstawowym  zalozeniem  przeksztalcen — podstawowego  ukitadu
komunikacyjnego jest jego zmiana z uktadu dosrodkowego na obwodowy. Funkcje te spetnia
obwodnica srodmiejska drog gtownych, pozwalajqca na wyeliminowanie ruchu z obszaru
srodmiejskiego i jego rozplot na kierunki zainteresowania (ruch docelowy).

Obwodnica srodmiejska przejmuje ruch wewnetrzny oraz ponadlokalny, w tym rowniez
tranzytowy. Gtowne powiqzania ponadlokalne uktadu podstawowego realizowane sq poprzez:

- przebieg drogi krajowej nr 11,

- przebieg drog wojewddzkich nr 179 i 188 (planowana zmiana przebiegu) oraz
drogi wojewodzkiej nr 180,

- przebieg drog powiatowych.

Uktad podstawowy miasta spetnia rowniez waznq role w obstudze rekreacyjnej obszaru
miasta oraz subregionu pilskiego. W uktadzie podstawowym miasta wyodrebnia si¢ ulice
w klasie technicznej ulic gtownych oraz zbiorczych.

Uktad obstugujqcy stanowiq pozostate ulice publiczne wyodrebnione w jednostkach struktury
przestrzennej miasta, poprzez drogi w klasie drog lokalnych i dojazdowych. Ustalenia klasy
drogi lokalnej Ilub dojazdowej nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W uktadzie drog lokalnych wyznacza sie gtowne ulice tego uktadu, jako ulice
wspomagajqce podstawowy uktad komunikacyjny miasta. Ulice wspomagajqce stuzq m. in.

obstudze komunikacji zbiorowej i stanowiq istotne elementy uktadu komunikacyjnego



w strukturze obszaru.
Uklad komunikacyjny miasta wymaga modernizacji oraz rozbudowy. Przebudowa uktadu
komunikacyjnego obejmuje zadania rzqdowe oraz samorzqdow terytorialnych wojewodztwa

wielkopolskiego, powiatu pilskiego oraz zadania wlasne gminy.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Realizacja systemow infrastruktury technicznej miasta Pily obejmuje ponadlokalne cele
publiczne zwiqzane z systemami infrastruktury o znaczeniu regionalnym i krajowym oraz cele
lokalne, zwiqzane z obstugq terenow zainwestowania miejskiego, w tym zadania wlasne
gminy. Realizacja infrastruktury technicznej nastepuje na podstawie programow oraz planow
wynikajqcych z przepisow odrebnych, strategii rozwoju miasta Pily oraz rozstrzygniec
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami o planowaniu
przestrzennym.

Podstawowym  zalozeniem w rozwoju infrastruktury technicznej jest zapewnienie
jednorodnego systemu obstugi dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe,
z wyodrebnieniem  specyfiki  obszarow  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej,

Jjednorodzinnej oraz terenow przemystowych.

Kierunki ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego.
Na obszarze miasta uwzglednia si¢ obszary objete ochronq na podstawie przepisow
szczegolnych, w tym: Obszar Natura 2000, obszary chronionego krajobrazu, lasy ochronne,

rezerwat ,, Kuznik”, pomniki przyrody oraz obszary zasobowe wod podziemnych.
Podstawowe zasady ochrony srodowiska realizuje sie poprzez:

- wylqczenie z zabudowy obszarow przyrodniczych, w szczegolnosci obszarow
zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi, lasow, terenow zieleni naturalnej
i urzqdzonej, wod srodladowych i form krajobrazu, poprzez ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wylqczonych z zabudowy
na obszarze miasta Pity,

- pelne techniczne uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe, w tym
zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz odbior Sciekow komunalnych i opadowych,
z zachowaniem przepisow o Srodowisku,

- komunalny system odbioru odpadow z wywozem na wysypisko odpadow
komunalnych w Ktodzie - gm. Szydtowo,

- wylqczenie z zabudowy stref wzdiuz linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia, dla ktorych mogq by¢ ustalone ograniczenia zgodne z przepisami
o srodowisku,

- wylqczenie z zabudowy mieszkaniowej stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz
drog ekspresowych, w zakresie gwarantujqcym brak uciqzliwosci hatasu
komunikacyjnego,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac¢ na srodowisko,



o ktorych mowa w przepisach o srodowisku — w strefach wewnetrznej struktury
zespotow mieszkaniowych,

- zabezpieczenie swobodnego splywu powietrza wzdtuz doliny rzeki Gwdy, jako
istotnego elementu ksztattowania krajobrazu oraz klimatu miasta.

W strukturze wewnetrznej miasta wyodrebnia sie strefe Zalewu Koszyckiego, ktorego czes¢
zachodniq i potnocng wylqcza sie z zabudowy oraz doline rzeki Rudy i Gwdy. Dolina Gwdy
stanowi gtowny korytarz ekologiczny i wraz z terenami rolnymi doliny Noteci wskazana jest
do objecia formq ochrony krajobrazowej na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

Srodmiejski obszar doliny rzeki Gwdy, wyspa w rozwidleniu rzeki Gwdy i Gordaliny,
starorzecza w rejonie Jadwizyna oraz Koszyc oraz dolina rzeki Rudy stanowiq obszar
predysponowany dla ustanowienia ochrony, jako zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
o znaczeniu krajobrazu naturalnego i kulturowego, z ograniczonym przeksztatceniem na cele
rekreacyjne.

Zasady ochrony Srodowiska uwzglednia sie w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem powiqzan ekologicznych oraz systemow
zieleni miejskiej.

W ochronie dziedzictwa kulturowego uwzglednia sie zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
Jjako obiekty objete zakazem zmiany formy architektonicznej oraz obiekty ujete w ,, Gminnej
ewidencji zabytkow miasta Pily” - poprzez stosowne ustalenia ochrony w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze miasta zachowaly sie nieliczne zaloZenia urbanistyczne, ktore winny podlegac
ochronie, poprzez ustalenia planu. Powyzsze dotyczy:

- czesci zabudowy ul. Kolbego,

- uktadu ul. Roosevelta — Ludowej, z kosciolem pw. sw. Antoniego stanowiqcym
akcent urbanistyczny,

- placu St. Staszica, z charakterystycznq zabudowq z przetomu lat 20/30 XX w.

Ustalenia przestrzenne dotyczqce mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej winny obejmowac
ograniczenia uniemozliwiajqce przeksztatcenia czytelnych uktadow urbanistycznych.

Powyzsze dotyczy w szczegolnosci:
- ul. Orlej — zabudowa b. wsi Motylewo,
- ul. Trzcianeckiej,
- ul. Kolejowej i T. Kosciuszki,
- pl. Jagietly (Jadwizyn).

Na obszarze miasta Pily nie ustala si¢ stref ochrony konserwatorskiej.



Polityka przestrzenna miasta.
Nadrzednym celem strategicznym rozwoju miasta jest jego EKOROZWOJ.

Pojecie ekorozwoju definiuje sie jako rozwoj spoleczno-gospodarczy uwzgledniajqcy
uwarunkowania przyrodnicze i zapewniajqcy rownowage przyrodniczq, a zatem
zrownowazony rozwoj miasta.

Rozwoj miasta odbywac sie bedzie w sferach:

EKOLOGICZNEJ, ktorej gtownym celem bedzie ochrona i ksztattowanie srodowiska
przyrodniczego.

GOSPODARCZEJ — polegajqcej na stworzeniu warunkow rozwoju gospodarczego
oraz zagospodarowaniu podporzqdkowanemu ochronnym celom Srodowiska przyrodniczego
i warunkom bytu ludnosci.

SPOLECZNEJ — daqzaqcej do osiqgniecia wysokiego standardu zaspokojenia potrzeb
mieszkancow.

Rozwoj miasta w wyznaczonych sferach uznaje sie za rownorzedny, przyjmujqc rownoczesnie,
ze cele publiczne, obejmujqce ogolnospoteczny interes publiczny, stawiane bedq ponad interes
prywatny, w przypadku jezeli oba te cele stanq sie konkurencyjne. Z dwu konkurencyjnych
wartosci o wyborze priorytetu decydowac bedzie dobro spoteczne.

Wyznaczone sfery rozwoju miasta stanowiq glowne cele strategiczne jego rozwoju
przestrzennego, ktorych rozwiniecie, okreslenie priorytetow podejmowanych zadan
i programow operacyjnych nastepowac bedzie poprzez uchwalanie Strategii Rozwoju Miasta
Pity na 2005 — 2015, 2016 — 2025 oraz kolejne dziesieciolecia.

NARZEDZIEM POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA bedzie sporzqdzenie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore bedqc przepisem prawa
miejscowego tworzq podstawy dla wdrazania przyjetych celow rozwoju.

Poza planami zagospodarowania przestrzennego uznaje sie za celowe przeprowadzenie
konkursow urbanistyczno-architektonicznych dla obszarow rozwojowych i obszarow
wymagajqcych przeksztatcen i rehabilitacji.

Wyniki  konkursow stanowi¢ bedq podstawe do sporzqdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na wyszczegolnione w studium uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta
Pily, wymagane jest zachowanie mocy prawnej nastepujqcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

- obszarow wylqczonych z zabudowy,

- uktadu komunikacyjnego miasta,

- doliny rzeki Gwdy,

- terenow rozwojowych miasta na osiedlach ,,Koszyce” i ,, Motylewo”.

Na terenie miasta wymagane jest obowiqzkowe sporzqdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujqcych tereny:

- przestrzeni publicznej,



- wymagajqcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

- rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.
Obowiqzek sporzqdzenia planu dotyczy nastepujqcych rejonow:

- placu St. Staszica,

- placu Zwyciestwa — ul. Srédmiejskiej (centrum miasta),

- doliny rzeki Gwdy,

- ul. Zamiejskiej,

oraz obszarow, na ktorych mogq by¢ rozmieszczone obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’:

- rejon wezta , Podlasie” na skrzyzowaniu drog ekspresowych S-10 i S-11
(b. poligon wojskowy) oraz wezta ,, Motylewo” na drodze S-11,

- rejon ul. Lqcznej — al. Powstancow Wikp. (istniejqce Centrum Handlowe),
- obszar srodmiejski, z wylqczeniem lokalizacji hipermarketow,
- rejon ul. Zakopianskiej (tereny przemystowe).

Na obszarze miasta Pily przyjmuje sie jako zasade, Ze podstawe do zabudowy
i zagospodarowania terenu stanowi plan miejscowy. Dziatania administracyjne prowadzone
w sytuacji braku planu mogq obejmowacé w szczegolnosci obszary zabudowane, na ktorych
nie wystepujq przeksztalcenia przestrzenne, cele publiczne oraz inne zagadnienia
problemowe, wymagajqce rozstrzygniec przestrzennych.



ZALACZNIK NR 7

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 SIERPNIA 2012 R.

w sprawie Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.



Synteza ustalen zmiany studium

1.2.1a,, Zmiany obszaré6w wytaczonych z zabudowy”

Z obszaroéw zieleni miejskiej nieprzeznaczonych do zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 1.2.1,
wylacza sig:
1) teren zabytkowego Parku Miejskiego im. Stanistawa Staszica — wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr A-537 z dnia 22 sierpnia 1986 r., oznaczony na rysunku zmiany
studium symbolem — ZP1;

2) teren wyspy w rozwidleniu rzeki Gwdy wraz z terenami w rejonie ul. Dabrowskiego,

oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem — ZP2.
1.2.2a,, Zmiany obszaréw przeznaczonych pod zabudowg”

W obszarach terendw przeznaczonych pod zabudowg¢ wprowadza si¢ tereny zieleni miejskiej
o funkcji rekreacyjnej, z dopuszczalna zabudowa budynkami oraz wymagana niska
intensywnos$cia zabudowy, shuzaca zachowaniu podstawowej funkcji terenéw jako zieleni

urzadzonej, zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ....uvverivivnrrcncnnnne.
Rady Miasta Pily
z dnia 28 sierpnia 2012 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy stanowi pod-
stawowy dokument ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy
oraz podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W
celu zapewnienia zgodnos$ci ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego wymaga-
na jest zmiana studium.

Planowane zamierzenia inwestycyjne dotycza zagospodarowania terenow przyrodniczych
miasta, na obszarze parku miejskiego i na obszarze wyspy. Dokonana analiza przestrzenna
wskazata mozliwos$¢ uzupehienia istniejacych funkcji zieleni miejskiej o funkcje ustugowe,
pod warunkiem zachowania cennego systemu przyrodniczego miasta oraz obiektéw chro-
nionych. Celem zmiany studium i planéw jest zwigkszenie atrakcyjnosci terenow rekreacyj-
nych miasta oraz umozliwienie realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych.

W trybie sporzadzenia projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym 1 ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko, nie wptynglty wnioski do zmiany studium.

Do sporzadzanego projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi zawarte w opinii Regio-
nalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, odnoszace si¢ do przedmiotowej
zmiany studium zostaly uwzglednione w projekcie zmiany studium i w prognozie oddziaty-
wania na srodowisko. W projekcie zmiany studium uwzgledniono rowniez uwagi zawarte w
opinii Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

W trybie wytozenia do publicznego wgladu nie wplynety uwagi do projektu zmiany stu-
dium. Uchwalenie zmiany studium warunkuje mozliwo$¢ uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, na obszarze parku miejskiego i na obszarze

wYyspy.

up. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta
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