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AIASTA PIE L z{%ﬂw Pita, dnia 2011.12.06
A-IV.6730.0084.2011 Deei nimjjséza s%ff,lffp ostateczna

z dniem 2& ( 2017
DECYZJA nr 91 Pita, dnia 2.+ 1.2.. ZLL.
o warunkach zabudowy
na zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego e

Na podstawie: Z up. PREZYDENTA MIASTA
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego - .
(ednolity tekst Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z 2000 r. — z pé#niejszymi zmianami), &Qg:?
- art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust 1 1 2, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 oraz art. 56
w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28 paZdziernika 201 1roku (wpt. do Urzedu 03 listopada
2011 roku Firmy INWEST PARK Sp. z o.0. ul. Dabrowskiego 8, 64-920 Pila
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
zmianie sposobu uzytkowania czesci budynku biurowo - uslugowego wraz z jego
przebudows i innymi robotami budowlanymi zlokalizowanego na dzialkach nr
21/19 1 21/20 przy ulicy Dabrowskiego 8 w Pile
ORZEKAM
wyrazi¢ zgode na zmiane¢ sposobu uzytkowania czeSci budynku biurowo-
ushugowego wraz z jego przebudowa i innymi robotami budowlanymi
zlokalizowanego na dzialkach nr 21/19 i 21/20 przy ulicy Dabrowskiego 8 w Pile
I

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY DLA W/W INWESTYCJI
OKRESLAJAC:
I. RODZAJ INWESTYCIJI:

Zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku biurowo-uslugowego wraz z jego
przebudow3 i innymi robotami budowlanymi zlokalizowanego na dzialkach nr
21/19 i 21/20 przy ulicy Dabrowskiego 8 w Pile,

w zakres ktorej wchodzi:

L. zmiana sposobu uzytkowania dotyczy zmiany struktury biurowo - ustugowej oraz
realizacji funkcji towarzyszgcych w tym obiekcie takich jak m. innymi wielofunkcyjna
sala widowiskowa, sale narad, realizacja infrastruktury multimedialnej,

2. w ramach innych robét budowlanych dopuszcza si¢ wykonanie zadaszenia tarasu i
czesci patia oraz wykonanie dwdch platform dla 0s6b niepelnosprawnych,

3. doprowadzenie wewnetrznej infrastruktury technicznej do wymagar przepisow
odrebnych.



II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odregbnych, a w szezegélnosci w zakresie:

1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linie rozgraniczajace teren inwestycji, nieprzekraczalne linie zabudowy dla
projektowanego zadaszenia tarasu, rejon projektowanego zadaszenia czesci patia, rejon
projektowanych dwéch platform dla o0séb niepetnosprawnych oraz rejon budynku
przeznaczony do zmiany sposobu uzytkowania oznaczono w zatgczniku mapowym nr 1
do decyzji,

b) warunki zabudowy:

Zmiang sposobu uzytkowania czgsci budynku biurowo - uslugowego wraz z jego
przebudowg i innymi robotami budowlanymi zlokalizowanego na dziatkach nr 21/19 i
21/20 przy ulicy Dgbrowskiego 8 w Pile prowadzié¢ zgodnie z zalgczonymi wynikami
analizy stanowigcymi zalgcznik nr 2 do niniejszej decyzji oraz przepisami odrgbnymi.

2) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej:

W zakresie §rodowiska i zdrowia:

Kwalifikacja danego przedsiewzigcia do kategorii przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, badZz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko odbywa si¢ na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz.U. Nr 213, poz. 1397), w zwiazku z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 03
pazdziernika 2008 o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.
U z 2008 roku, Nr 199, poz. 1227 ze zmianami). W/w przedsigwzigcie inwestycyjne nie
znajduje sic w w/w rozporzadzeniu. Nie jest tez bezposrednio zwigzane z ochrong
obszaru Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000 oraz nie wynika z tej
ochrony, nie znajduje si¢ tez w obszarze NATURA 2000 ,,Puszcza Nad Gwda” PLB
300012. W zwigzku z tym dla jego podjecia nie jest wymagana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Teren inwestycji podlega ochronie, o ktorej mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 z 2003r., poz. 1568 z
p6zniejszymi zmianami) - planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ W granicach
zespolu nr 19 stanowisk archeologicznych - strefa ochrony konserwatorskiej
pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pily,
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Jjednakze jego realizacja nie ingeruje w grunt i nie jest wymagane uzgodnienie z
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw pod katem stanowisk archeologicznych.
3) obslugi w zakresie:
a) uzbrojenie techniczne terenu na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych, z
mozliwoscig wykorzystania uzbrojenia istniejacego na terenie;
b) dostgp komunikacyjny — z drogi publicznej - gminnej - ulicy Dagbrowskiego
(dz.nr 88/61)
c) miejsca parkingowe — w granicach wlasnej dzialki.
4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

- zgodnie z art. 5 Prawa Budowlanego (j.t. Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623
poZniejszymi zmianami),
- art. 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.z 2002r. Nr 75, poz. 690).
5) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Dziatka, na ktérej planuje si¢ w/w zamierzenie inwestycyjne nie znajduje si¢ w
granicach obszaru gérniczego.
I LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJL
Wg oznaczen na zalgczniku mapowym nr 1 do niniejszej decyzji.

Zalgeznik mapowy do niniejszej decyzji sporzadzono w dwdch egzemplarzach.
Jeden egzemplarz zalacznika otrzymuje wnioskodawca, natomiast drugi egzemplarz
dostepny jest do wgladu w aktach sprawy w Wydziale Architektury Urzedu Miasta Pily,
Pl. St. Staszica 10.

UZASADNIENIE

W dniu 03 listopada 2011 roku wptynat do Prezydenta Miasta Pily wniosek
Firmy INWEST PARK Sp. z o0.0. ul. Dabrowskiego 8, 64-920 Pita o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej zmianie sposobu uzytkowania czgsci
budynku biurowo - uslugowego wraz z jego przebudowa i innymi robotami
budowlanymi zlokalizowanego na dziatkach nr 21/19 i 21/20 przy ulicy Dgbrowskiego
8 w Pile. Na podstawie art. 61 § 4 kpa wszczgto postgpowanie administracyjnego i
zawiadomiono strony o planowanej inwestycji.

Dla wnioskowanego terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zgodnie z art. 4 ust.2 w/cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskowana inwestycja wymaga ustalen warunkéw zabudowy w
drodze decyzji.



W oparciu o art. 53 ust. 3 pkt.1 i 2 w/cyt. ustawy wykonano analize warunkéw i

“zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrgbnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego
spelnienia nastgpujacych warunk6w:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana  sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
2)teren ma dostgp do drogi publiczne;j ,

3)istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie att.67 ustawy, o ktérej mowa w
art. 88 ust.1,

5)decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Na potrzeby okreSlenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaZznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wykonana zostala analiza, o ktérej mowa w § 3 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.Nr 164 z
2003 roku, poz. 1588). Wykonana analiza udokumentowata mozliwo$¢ kontynuowania
funkcji dla wnioskowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu projekt decyzji sporzadzit uprawniony urbanista, czionek Zachodniej
Okregowej Izby Urbanistéw nr Z-196 mgr inz. arch. Henryk Gawronski.

Dziatki nr 21/19 i 21/20 przylegaja bezposrednio do drogi gminnej - ulicy
Dabrowskiego (dz.nr 88/61). W zwigzku z tym projekt decyzji wymaga uzgodnienia
wynikajgcego z art. 53 ust. 4 pkt 9 w/cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego.



Zgodnie z art. 3 pkt l1a ustawy z dnia 14 marca 1985 roku o Panstwowe;j
Inspekeji Sanitarnej (Dz.U. z 2006roku nr 122, poz. 851, z pézniejszymi zamianami)
projekt decyzji wymaga uzgodnienia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym. Prdjekt decyzji wystano do wymaganych jednostek celem
uzgodnienia. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien ponownie zawiadomiono strony, ze
zostaly zebrane wszystkie dowody i materiaty pozwalajgce na wydanie decyzji.
Zawiadomione strony, w wymaganym terminie nie wniosty uwag, ani zastrzezen.

Reasumujgc powyzsze ocenia si¢, ze pkt 1 art. 61 ust. 1 w/cyt. ustawy jest

spelniony. Pozostate punkty art. 61 ust. 1 s3 réwniez spelnione. Wobec czego wydanie
decyzji jest mozliwe. Postanowiono wigc jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
uprawnieni oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa dysponowania
gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie przyshiguje roszczenie o zwrot
nakiadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

Na podstawie art 63 ust. 3 w zwigzku z art. 36 ust. 4, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku zbycia nieruchomosci przez wlasciciela
lub uzytkownika wieczystego przed uptywem 5 lat od dnia uprawomocnienia sig
niniejszej decyzji, moze by¢ pobrana jednorazowa oplata z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci nie wyzsza niz 30% tego wzrostu.

Od niniejszej de;sy;r %ﬁh‘ome odwotanie do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego za mo;fn posirs Mé\y terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Zalgeznik nr 2 do decyzji nr ..
znak: A-IV.6730.0084.2011
zdnia QB.14.291]..

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o

ktorych mowa w art.61 ust.1 pkt. 1 w Ppowigzaniu z rozporzgdzeniem MI z dnia 26 sierpnia

2003 roku w sprawie sposobu ustalenia wymagati dotyczacych nowej zabudowy (Dz. U.
Nr 164 z 2003 roku, poz. 1588)

dla inwestycji polegajgcej na:
zmianie sposobu uiytkowania czeSci budynku biurowo - uslugowego wraz z jego
przebudows i innymi robotami budowlanymi zlokalizowanego na dzialkach nr 21/19 i
21/20 przy ulicy Dgbrowskiego 8 w Pile,
w zakres ktorej wchodzi:
L. zmiana sposobu uiytkowania dotyczy zmiany struktury biurowo - ustugowej oraz
realizacji funkcji towarzyszgcych w tym obickcie takich Jjak m. innymi wielofunkcyjna
sala widowiskowa, sale narad, realizacja infrastruktury multimedialnej,
2. w ramach innych robdt budowlanych dopuszcza sig zadaszenie tarasu i czesci patia
oraz wykonanie dwdch platform dla 0séb niepelnosprawn ych,
3. doprowadzenie wewnetrznej infrastruktury technicznej do wymagar przepisow
odregbnych.
Inwestor: INWEST PARK Sp. z o.0. ul. Dgbrowskiego 8, 64-920 Pila
1. Rodzaj i funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach analizowanego
obszaru:
- teren o funkcji biurowo - ustugowej,
2. Linie zabudowy :
~ Obszar zmiany sposobu uzytkowania w czesci istniejgcego obiektu - zgodnie 7
oznaczeniami na zalgczniku mapowym nr 1,
- nieprzekraczalne linie zabudowy zadaszenia tarasu - zgodnie 7 oznaczeniami na
zatgczniku mapowym nr 1,
~ obszar zadaszenia czegsci patia - zgodnie 7 oznaczeniami na zalgezniku mapowym
nrl,
~ rejon projektowanych dwoéch platform dla oséb niepetnosprawnych zgodnie
oznaczeniami na zalgczniku mapowym nr 1.



3. Wskaznik powierzchni nowej zabudowy:
- nie okresla sie.
4. Szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
—  nie okresla sig.
S. Wysokosé gémej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki albo okapu
gléwnych potaci dachowych:

-  nie okresla sig.
6. Geometria dachu, wysokosé gléwne;j kalenicy oraz jej kierunek
w stosunku do frontu dziatki:
~  nie okresla sig.
7. Przepisy art.61 ust.2 upizp:
- hnie zastosowano
8. Przepisy art.61 ust.3 upizp:
- nie dotyczy,
9. Przepisy art.61 ust.4 upizp:
- nie dotyczy,
10. Przepisy art.61 ust.5 upizp:
- nie dotyczy,
11. Infrastruktura techniczna:
@) ee: na warunkach dostawcy,
b) woda: na warunkach dostawcy,
¢) scieki bytowe: na warunkach odbiorcy,
d) wody opadowe i roztopowe: powierzchniowo na dzialce,
e) odpady bytowe: nie dotyczy.
/) odpady inne: nie dotyczy,

Sporzadzil:

arch. Hepfyk Gsrofski
i

Zachad?xe: ()kmgpxa-‘ Lol Troamstowy, -

we Wroclawi,




