Pita 16.07.2012r

wszyscy wykonawcy

Dotyczy: "Opracowania kompleksowej wielobranzowej dokumentacji projektowej budowlanej,
wykonawczej i kosztorysowej dla zadania: Miejska sala koncertowo-audiowizualna w
budynku w Pile przy ul. Dgbrowskiego 8 — rozbudowa i przebudowa istniejacej sali kinowej
na sale koncertowo-audiowizualng wraz z uzupetnieniem programu o funkcje garderoby,
pomieszczen techniczno-socjalnych i gastronomii."

Po zapoznaniu sie z dokumentacjg przetargowg, w szczegélnosci przedstawionym harmonogramem i
zakresem prac projektowych prosze o rozpatrzenie wydtuzenia czasu przeznaczonego na wykonanie
przedmiotowego zadania projektowego.

Obecne terminy nie dajg mozliwos¢ wykonania zadania z nalezytg starannoscig ktéra, w przyszitosci utatwi
przebieg prac na budowie i doprowadzi do udanej realizacji. Watpliwe jest rowniez uzyskanie w tak krotkim
terminie wszystkich dokumentéw, uzgodnien, warunkéw technicznych, wymaganych prawem do uzyskania
pozwolenia na budowe.

Uzyskanie warunkow technicznych od gestoréw zajmuje od dwéch tygodni do miesigca. Mapa do celéw
projektowych to zblizony okres. Ewentualne odstepstwa od przepisow, zalezenie od instytucji do ktorej
wystepujemy o odstepstwo, to czas od dwéch tygodni (sanepid) do dwdch miesiecy (straz pozarna) Brak
warunkow technicznych wstrzymuje zaprojektowanie i uzgodnienie sieci w ZUDP. Uzgodnienie, ktére jest
nieodzownym dokumentem projektu budowlanego trwa min. 2 tygodnie. Terminy okreSlone w siwz nie
uwzgledniajg tych procedur.

Wynikiem tak poprowadzonego postepowania bedzie nieskoordynowany projekt robiony w pospiechu, kary
umowne i obustronne niezadowolenie z koncowego efektu.

Ponizej tabela z propozycjg nowych termmoéw. Wazne jest aby okres na akcepiacje projektu przez
Zamawiajgcego zostat z gory okreslony, bez tej akceptacji nie mozna rozpoczg¢ projektu budowalnego.
Réwnolegle do trwania procedur urzedowych wydawania pozwolenia na budowe mozna zajmowac sie
projektem wykonawczym.

Etap prac projektowych Proponowany termin wykonania przy obecnej wiedzy
na temat zadania projektowego

Przedtozenie dwoch koncepciji do zaopiniowania 2 tygodnie od podpisania umowy

Wybor, zatwierdzenie jednego z  wariantéw | Tydzien od daty ziozenia koncepcii
koncepciji, uwagi do wprowadzenia w projekcie
budowlanym

Ztozenie projektu budowlanego do pozwolenia na 6 tygodni od daty wybrania jednego z dwoch

budowe wariantow przedstawionych w koncepcji
Oddanie projektu wykonawczego, specyfikacji i 12 tygodni od daty wybrania jednego z dwéch
kosztorysow wariantow przedstawionych w koncepcji

Prosze o odpowiedz na ponizsze pytania
1. Czy posiadajg Panstwo aktualne warunki techniczne? Jesli tak to prosze o udostepnienie materiatéw.

Odp. Nie. Winien uzyskaé je Wykonawca



2. Czy posiadajg Panstwo inwentaryzacje budynku i ekspertyze techniczng konstrukcji? Jesli tak to prosze
o udostepnienie materiatow.

Odp. Tak, ale wykonana przez Projektanta Pilskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci. Ta dokumentacja

zostanie udostepniona po podpisaniu umowy z wybranym wykonawca. Wykonawca winien jednak

przewidzie¢ wtasne dziatania weryfikacyjne w tym zakresie.

3. Czy posiadajg Panstwo mape zasadniczg, jesli tak prosze o udostepnienie.
Odp. Zamawiajacy posiada mape zasadnicza. Mape udostepnia sie jako zalacznik do SIWZ.

4. Czy teren objety jest planem zagospodaroy”ania przestrzennego lub czy dysponujg Pahstwo warunkami
zabudowy? Jesli tak to prosze o udostepnienie materiatow.

Odp. Teren inwestycji nie jest objety planem zagospodarowania przestrzennego. Zamawiajacy

dysponuje decyzja o warunkach zabudowy na zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego.

Decyzja udostepniona jako zatgcznik do SIWZ.

W przypadku rozbudowy konieczne bedzie uzyskanie dodatkowej decyzji na to zadanie.

5. Projekt akustyczny wielofunkcyjnej sali powinien zawiera¢ opracowanie dotyczgce ochrony przed
hatasem wraz z wytycznymi dla branzy sanitarnej i eiektrycznej (zabezpieczenie i potozenie urzadzenh
emitujgcych hatas przejscia przez przegrody akustyczne) W siwz nie umieszczono takiej pozycji. Czy w
ofercie mamy uwzgledni¢ projekt ochrony przed hatasem?

Odp. Tak

6. Jaka jest catkowita powierzchnia przebudowywanej czesci budynku (podana powierzchnia 393 m2
dotyczy tylko sali kinowej)?
Odp. Powierzchnia inwestycji wynosi okoto 1300m? , w tym sala z widownig 403,67m?

7. Czy dysponujg Panstwo dokumentacjg inwetaryzacyjng badz archiwalng przebudowywanego bydynku?
jesli tak to w jakiej formie - papierowej czy elektronicznej?

Odp. Zamawiajacy dysponuje inwentaryzacja czesci parteru budynku.( inwentaryzacje stanowi

wylacznie rzut parteru w formie papierowej)

8. Czy w zakresie projektu jest takze sporzgdzenie dokumentacji inwentaryzacyjne;j?
Odp. W zakresie projektu jest sporzadzenie inwentaryzacji uzupetniajacej niezbednej w ocenie
projektanta do prawidiowego wykonania zaméwienia.

Po zapoznaniu sie z SIWZ pozwalamy sobie uprzejmie poinformowag, ze jestesmy zainteresowani
wykonaniem dokumentacji dla Panstwa. Posiadamy stosowne doswiadczenie i kompetencije, Jednoczesnie
chcielibysmy poruszy¢ kilka spraw dotyczacych tresci Waszej specyfikaciji.
9. str. 5 SWZ - spis dokumentac;ji
— poz. 25. - ,projekt zagospodarowania placu budowy" jest standardowo vvykon>\vany przez
vvykonawce
robét - stosownie do jego potrzeb.

— poz. 30 — Swiadectwo energetyczne". Dokumentu tego nie powinien wykonywac¢ autor
charakterystyki energetycznej, ktorej jest wykonywana przez projektanta. Wykonanie $wiadectwa
powinno by¢ zlecone innemu podmiotowi.

Prosimy o wykresienie tvch pozvcii.

Odp. Zamawiajacy wykresla w SIWZ str.5 - spis dokumentacji:
poz.25- projekt zagospodarowania placu budowy,

poz. 30 - Swiadectwo energetyczne.



10 . Str. 6 SIWZ, - Termin realizacji zamoéwienia.
Z tresci opisu przedmiotu zamowienia wynika szeroki zakres obowigzkéw Wykonawcy.
Prawidtowe wykonanie ich wymaga czasu. Uzyskanie aktualnej mapy do celdw projektowych-
inwentaryzacje, pomiary i studia akustyczne, wariantowa koncepcja (ktéra bedzie przedmiotem opinii
Zamawiajgcego), kilkadziesigt tomow projektu wykonawczego, opracowania kosztowe i specyfikacje,
skoordynowanie wielu specjatistyczriych branz, uzgodnienia ZUD sg to prace czasochtonne i wzajemnie na
siebie wphywajgce. Zaicres czynnosci jest niezalezny od wielko$ci obszaru, ktérego dokumentacja ma
dotyczy¢, a poruszanie sie w ramach istniejgcego budynku dodatkowo utrudnia sprawe.
W SIWZ termin wykonania zamowienia okreslono na dzien 28.09.12. Jezeli umowa z Wykonawcag
bedzie podpisana ok. 15 sierpnia, to zgodnie wykonanie zaméwienia bedzie on miat ok, 6 - 7 tygodni. Jest
to termin niemozliwy do dotrzymania.
Z racji naszego doswiadczenia mozemy przedstawi¢ wymagane terminy realizacji zaméwienia w
nastepujgcy sposob:

— inwentaryzacje, mapa, badania geologiczne, ocena stanu technicznego obiektu ~ 4 do 6 tygodni od

daty
podpisania umowy

— koncepcja wariantowa (K) - 6 do 8 tygodni od daty podpisania umowy

— wybér wariantu K przez Zamawiajgcego - 1 tydzien od daty przekazania K

— projekt budowdJany (PB)- 8 tygodni od daty wyboru wariantu K

— zatwierdzenie PB przez Zamawiajgcego - 1 tydzieh od daty przekazania PB

— projekt wykonawczy (PW) - 8 tygodni od daty zatwierdzenia PB

— przedmiary. kosztorysy , specyfikacje - 3 tygodnie od daty zakoriczenia PW
Powyzsze wyliczenie oznacza, ze na prawidtowe wykonanie zamdwienia potrzebne jest ok. 27 -
29 tygodni. Przy zatozeniu, Ze umowa bytaby podpisana w potowie sierpnia 2012, to dokumentacja
mogtaby by¢ zakonczona w potowie lutego 2013,
Prosimy o informacje, czv podanie w ofercie realnego terminu wykonania zamoéwienia, dtuzszego niz
wskazany w SIWZ spowoduje odrzucenie oferty.
Odp. Zamawiajgcy zmienia termin wykonania zaméwienia na 03.12.2012r. Podanie terminu dluzszego
niz wymagany w SIWZ spowoduje odrzucenie oferty.

11. Prosimy o podanie szacunkowej wielkosci powierzchni uzytkowej (netto), ktéra poza salg powinna byé
przedmiotem projektu.
Odp. Powierzchnia wchodzaca w sktad zaméwienia tacznie z salg wynosi okoto 1300m?

12. Czy przewiduje sie uniezaleznienie terminu od procedury administracyjnej np uzyskania warunkow
zabudowy ( procedura min. trwa 3 miesigce) - teoretycznie dopiero po uzyskaniu warunkéw zabudowy
mozna przystepowacé do projektowania

Odp. Mozliwe zmiany terminu przewiduje SIWZ.

13. Czy przewidujg Panstwo sterowanie oswietleniem DMX ile punktéw
Odp. Od decyzji podczas procesu projektowania.

14. Czy przewidujg Panstwo system sztankietek i nadbudowe w celu uzyskania nadscenia
Odp. Od decyzji podczas procesu projektowania.

15. Czy istnieje mozliwos¢ wydzielenia pozarowego przebudowywanej czesci od reszty budynku. Inacze;j
konieczne bedzie analiza i dostosowanie pozarowe catego budynku
Odp. Do analizy podczas projektowania

16. Czy posiadacie Panstwo wytyczne do oswietlenia etradowego ile przewidywac reflektoréow typu spot,
gldw inne urzgdznia zwigzane z wystepami teatralnymi, koncertowymi
Odp. Do decyzji podczas procesu projektowania.



17. Co rozumiecie Panstwo przez wytyczne do zasilania urzgdzen technologicznych (sformutowanie w
projekcie technologicznym bez powtérzenia w projektach budowlanych). Urzgdzenia trzeba opisaé poprzez
parametry, a zasilanie i sterowanie do nich zaprojektowac¢ inaczej po wykonaniu sali przystepujecie do
ponownego remontu

Odp. Projekt technologiczny jest czescia zamoéwienia. Nalezy uwzglednié w catosci zaméwienia.

18. Podana powierzchnia jest nieadekwatna do zamierzeh raczej przy tym programie musimy mowic o
powierzchni okoto 1000 m2

Odp. Zamawiajacy potwierdza, ze powierzchnia zamoéwienia to ok. 1300 m2 w SIWZ mowa o
powierzchni sali.

19. Projekt zagospodarowania placu budowy sporzgdza zawsze wykonawca przed wejsciem na plac budowy
Odp. Zamawiajacy wykresla w SIWZ str. 5 — spis dokumentacji: poz. 25 — projekt zagospodarowania
placu budowy.

20. Czy w budynku znajduje sie sygnat internetowy skad bedzie doprowadzany sygnat do projektowanej
sieci
Odp. Nie.

21. Czy teren jest uzbrojony w instalacje p-poz hydranty zewnetrzne. Czy uzyskamy wydajnosc 20l/s
Odp. Do analizy przez projektanta

22. Czy budynek jest Panstwa wtasnoscig w catosci Jezeli nie wymagana jest zgoda od innych
wspotwiascicieli

Odp. Tak. Gmina Pita jest wiascicielem

23. Charakterystyka energetyczna sporzgdzana jest po wybudowaniu budynku przez niezaleznego
projektanta. Projektanci sporzadzaja jedynie wytyczne/ zatozenia do charakterystyki budynku.

Odp. Zamawiajacy wykresla w SIWZ str. 5 — spis dokumentacji poz. 30 — swiadectwo energetyczne

24. Jaki jest system ogrzewania budynku -indywidualna kottownia miejskie itp-czy bedzie potrzeba projektu
podwezta cieplnego

Odp. Ogrzewanie z Miejskiej Sieci Cieplnej. Przewidzie¢ dodatkowe niezalezne olicznikowanie.

25. Czy zasilanie budynku w energie elektryczng jest wystarczajgce dla zamierzonego zadania ( o$wietlenia
technologiczne klimatyzacja wentylacja potrzebuje sporo energii)

Odp. Do sprawdzenia przez projektanta

26. Czy przewidujecie Panstwo widownie statg z przewyzszeniami, czy ptaskg jaka jest mozliwosc
zaprojektowania widowni. Prosze o zatgczenie przekroju, lub zdjec
Odp. Do decyzji podczas procesu projektowania

27. Czy sg jakies wytyczne do akustyki tzn inne parametry sg potrzebne dla sztuk teatralnych inne dla sal
koncertowych, zupetnie dla kina. Co jest funkcjg wiodgca
Odp. Funkcja dla sali zgodnie z wytycznymi w SIWZ.



