PREZYDENT MIASTA Pita, dnia 2 maja 2012r.
PILY

FnP.II1.3120.362.2012.5

XXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX

ul. XXXXXXXX
64-920 Pila

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta Pity dziatajac na podstawie art. 14j § 1 i § 3 w zwigzku z art. 14c ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997r. — Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2005r. Nr 8 poz. 60 ze zm.)

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 31.01.2012r. (wptyw do organu podatkowego w dniu 01.02.2012r.) w sprawie

udzielenia pisemnej interpretacji co do zakresu i sposobu zastosowania prawa podatkowego
postanawia

iz stanowisko podatnika, w odniesieniu do stanu faktycznego, opisanego we wniosku
XXX XX XXXXXXXXXX w zakresie tezy:

1. budowle $ciSle zwiazane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych i prowadzona przez
Spotdzielni¢ dzialalnodcig statutowa tj. place zabaw, oswietlenie terenu, drogi i chodniki stuzace do
dojscia i dojazdu do budynkow mieszkalnych i garaZy,‘ parkingi stuzace mieszkancom oraz
ogblnodostepne, kanalizacje sanitarne i deszczowe wraz z przylaczami, wodociagi z przylaczami,
sieci cieplne, przylacza C.O. i hydrofornie nie powinny byé opodatkowane podatkiem od
nieruchomosci - jest prawidlowe,

2. budowle zwiazane z lokalami ustugowo-handlowymi, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢

gospodarcza, uzytkowane na podstawie zawartych z wnioskodawca umoéw najmu - jest
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nieprawidtowe,
3. budowle zwiazane z lokalami mieszkalnymi, w ktorych za zgodg spdtdzielni wykonywana jest
dziatalno$¢ gospodarcza nie powinny by¢ opodatkowane podatkiem od nieruchomosci - jest

prawidtowe.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia  31.01.2012r. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXX w Pile zwrdcila sie o udzielenie pisemnej interpretacji co do zakresu i sposobu
zastosowania prawa podatkowego.

Podatnik opisujac stan faktyczny sprawy stwierdzil, ze posiada w swych zasobach budowle,
ktére nie sa zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, takie m.in. jak place zabaw,
o$wietlenie terenu, drogi i chodniki stuzace do dojscia i dojazdu do budynkéw mieszkalnych i
garazy, parkingi stuzace mieszkancom oraz ogélnodostepne, kanalizacje sanitarne i deszczowe wraz
z przytaczami, wodociagi z przylaczami, sieci cieplne, przylacza C.O. i hydrofornie. Spéldzielnia
stoi na stanowisku, ze od w.wym budowli podatek od nieruchomosci nie powinien by¢
odprowadzany, poniewaz shuza one statutowej dzialalnosci Spotdzielni.

Ponadto podatnik posiada lokale ustugowo-handlowe, w ktérych prowadzona jest
dzialalno$¢ gospodarcza, znajdujace si¢ w budynkach wielomieszkalnych. Lokale te sa ﬁZytkowane
na podstawic uméw najmu lub uméw o ustanowieniu spdtdzielczych wiasnosciowych praw.
Ponadto spéldzielnia posiada lokale mieszkalne na ktérych cze$ci prowadzona jest dzialalnosé
gospodarcza. Wnioskodawca stoi na stanowisku, ze od znajdujacych si¢ w tych budynkach sieci,

przytaczy, weziéw cieplnych i innych urzadzen podatek si¢ nie nalezy.

Prezydent Miasta Pity po rozpatrzeniu przedmiotowego wniosku, w §wietle obowigzujacego
stanu prawnego wyjasnia co nastgpuje:

art. la ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.
z 2010r. Nr 95 poz. 613 ze zm.) stanowi, Ze opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja
budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.

Natomiast stosownie do art. 1a ust. 1 pkt 3 wymienionej wyzej ustawy, budowle zwigzane z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, to budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub
innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, chyba ze przedmiot opodatkowania nie

jest i nie moze byé wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledéw technicznych.
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Dla ustalenia istnienia obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci w zakresie
budowli konieczne jest ustalenie, czy budowle znajduja si¢ w posiadaniu przedsigbiorcy lub
podmiotu prowadzacego dziatalno$é gospodarcza. Kluczowa wigc kwestig jest ustalenie statusu
prawnego spétdzielni mieszkaniowych. W my$l art. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.) celem spotdzielni
mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich
rodzin, poprzez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych oraz domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Réwnoczesnie jednak ustawodawca w art.
1 ust. 6 przywolanej ustawy zezwala spétdzielniom na prowadzenie réwniez innej dziatalnosci
gospodarczej na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach i w statucie, jezeli dzialalnos¢ ta
jest zwigzana bezposrednio z realizacja powyzszych celéw. Ustawa o spéldzielniach
mieszkaniowych nie wyklucza zatem zaliczenia spéldzielni do grupy podmiotoéw, ktére prowadzg
dzialalno$¢ gospodarcza. W art. 1 ust. 2 ustawy stwierdza bowiem, ze przedmiotem dziatalnosci
spoldzielni moze by¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spéldzielczych
wiasnosciowych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielczych
wiasnos$ciowych praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu, a takze do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzeéz czlonkdéw
wlasnoséci tych doméw;

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

O ile wiec mozna si¢ zgodzi¢ z twierdzeniem, Ze dziatalno$¢ spétdzielni na rzecz czlonkow
okre§lona w pkt 1-4 nie stanowi dziatalnos$ci gospodarczej, to juz budowanie lub nabywanie
budynkéw w celu wynajmowania lokali wyczerpuje znamiona prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, ktérej cechg wyrézniajaca jest ukierunkowanie na osiagnigcie zysku. Natomiast z
tresci art. 6 ust. 6 tejze ustawy wynika, iz spoldzielnia moze prowadzié¢ réwniez inng dzialalnos¢
gospodarcza na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalno$¢ ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacja wyzej wymienionych celow.

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy jeszcze wyjasni¢, jaka dziatalno$¢ spoldzielni nalezy

traktowa¢ jako dzialalno$¢ gospodarcza. Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 2 lipca 2004r. o swobodzie
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dziatalnos$ci gospodarczej (Dz. U. z 2010r. Nr 220, poz. 1447 ze zm.), dzialalnoscia gospodarcza
jest zarobkowa dziatalno$¢ wytworcza, budowlana, handlowa, uslugowa oraz poszukiwanie,
rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze z16z, a takze dziatalno$¢ zawodowa, wykonywana w
sposéb zorganizowany i ciagly. Warto tutaj przytoczy¢ postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia
20.10.1999r. sygn. akt III CKN 372/98, dotyczace dzialalnosci gospodarczej spoidzielni
mieszkaniowej: "Majac na uwadze wymienione cechy, nalezy uznaé, ze dziatalno$¢ spétdzielni
mieszkaniowej skierowana "do wewnatrz", w ramach stosunkéw cztonkowskich, nie ma charakteru
gospodarczego, natomiast moze by¢ tg dzialalno$cia wobec innych przedsigbiorcow, zwlaszcza w
toku budowy lub administrowania cudzymi zasobami albo swobodnego gospodarowania wlasnymi
lokalami". Poglad ten potwierdza takze Ministerstwo Finanséw w pi$mie z dnia 02.03.2008r. nr
P1./832/16/KPV/08/3085. Stwierdzono, ze jezeli dzialalno$¢ spétdzielni mieszkaniowej speinia
przestanki art. 2 ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, to budowle spéldzielni w takim
przypadku podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci wedlug zasad okreslonych w art.
4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Natomiast budowle zwigzane z prowadzeniem
dzialalno$ci w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw spdldzielni, jako nie

zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie podlegaja podatkowi od nieruchomosci.

W $wietle powyzszej analizy przepisdw prawnych normujacych przedmiotowe zagadnienie
nalezy stwierdzié, iz budowle wymienione przez wnioskodawcg tj. place zabaw, o§wietlenie terenu,
drogi i chodniki stuzace do dojécia i dojazdu do budynkéw mieszkalnych i garazy, parkingi stuzace
mieszkancom oraz ogodlnodostgpne, kanalizacje sanitarne i deszczowe wraz z przylaczami,
wodociagi z przylaczami, sieci cieplne, przytacza C.O. i hydroforni, jako stuzace statutowe;j
dzialalno$ci spdldzielni i zwiazane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych jej czlonkéw, nie

powinny podlegaé opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Jak juz przytoczono wyzej, podatkiem od nieruchomosci podlegaja budowle lub ich czgscei
zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej tj. takie, ktore sa w posiadaniu przedsiebiotcy
lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$é gospodarcza, chyba ze przedmiot opodatkowania
nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow

technicznych.

Skoro ustawa o podatkach i optatach lokalnych w tresci art. 2 ust. 1 pkt 3 przewiduje

mozliwo$é opodatkowania czesci budowli zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,



na potrzeby opodatkowania budowli spotdzielni mieszkaniowych nalezy rozdzieli¢ budowle
zwigzane i niezwiazane z prowadzona przez spotdzielnie dzialalnoscig gospodarcza. Niewatpliwie
znamiona prowadzenia dzialalnosci gospodarczej przez spétdzielnie nosi wynajmowanie innym

podmiotom lokali ustugowo-handlowych.

W zwigzku z powyzszym budowle bedace w posiadaniu spétdzielni beda podlegaty
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoéci jedynie wowczas gdy beda zwiazane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej a za taka nalezy uznaé dziatalno$¢ polegajaca na wynajmowaniu czy
wydzierzawianiu w celach zarobkowych. Zatem wymienione przez wnioskodawce sieci, przytacza,
wezly cieplne i inne urzadzenia w odniesieniu do lokalu ustugowo-handlowego w ktérym
prowadzona jest dzialalno$§¢ gospodarcza beda podlegaty opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 3 w.p.o.l, bowiem sa zwiazane z prowadzeniem przez

spoldzielni¢ dziatalnosci gospodarczej.

W odniesieniu natomiast do lokali ktére sa uzytkowane na podstawie zawartych ze
spotdzielnia uméw o ustanowieniu spétdzielczego wlasnosciowego prawa oraz lokali mieszkalnych
w ktérych za zgoda spdtdzielni wykonywana jest dziatalno$¢ gospodarcza, nie nosi to znamion
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez spoldzielni¢. Budowle zwigzane z takim lokalami nie

beda zatem podlegaty opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Pouczenie

Na niniejszg interpretacje Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi z powodu jej
niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu
po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktéry wydat interpretacj¢ w terminie 14 dni od dnia, w
ktorym skarzacy dowiedzial si¢ lub mégt si¢ dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usunigcia naruszenia
prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. - Prawo o postgpowaniu przed sadami
administracyjnymi - Dz.U. Nr 153, poz. 1270 ze zm.). Skarge do WSA wnosi si¢ w terminie
trzydziestu dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunig¢cia naruszenia prawa,
a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$édziesigciu dni od dnia
whiesienia wezwania o usunigcie naruszenia prawa.

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnos$¢ sa

przedmiotem skargi.



