Projekt
Uchwala Nr ......cccvvveveeee. /12
Rady Miasta Pily

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Pila na lata 2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Dz. U. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Dz.
U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Dz. U. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Dz. U. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009
r. Dz. U Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Dz. U. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Dz. U. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr
134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 1 ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 t.

Dz. U. Nr 86, poz. 602, Dz. U. Nr 94, poz. 657, Dz. U. Nr 167, poz. 1193, Dz. U.

Nr 249, poz. 1833,z 2007 r. Dz. U. Nr 128, poz. 902, Dz. U. Nr 173, poz. 1218,

z 2010 r. Dz. U. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Dz. U. Nr 224, poz. 1342), Rada Miasta Pity

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Pita na lata 2012-2016 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly NI ..cucveenuennennnincsnesensnnne

Rady Miasta Pily

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Pila na lata 2012-2016

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego( Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z poézn. zm. ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) Rada Miasta
Pily zobowigzana jest do wuchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. W zwigzku z uplywem okresu obowigzywania
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pita na lata
2007-2011” przyjetego uchwata Rady Miasta Pily nr XVII/195/07 z dnia 18 grudnia
2007 roku wystgpita koniecznos¢ opracowania programu na kolejny okres. W mysl
wyzej przywotanych przepiséw program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat

i dlatego obejmuje lata 2012-2016.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i konieczne

zarazem.
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WSTEP

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego( Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z pozn. zm. ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) Rada Miasta Pily zobowiazana jest
do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W
zwiazku z uplywem okresu obowigzywania ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Pita na lata 2007-2011” przyjetego uchwala Rady Miasta
Pity nr XVII/195/07 z dnia 18 grudnia 2007 roku wystapita konieczno$¢ opracowania
programu na kolejny okres. Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i dlatego

obejmuje lata 2012-2016.

Celem programu jest okre$lenie kierunkéw dziatania Miasta Pily w zakresie

gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a w szczegolnosci:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspdlnoty samorzadowej o niskich

dochodach,

2) poprawy jakosci zycia mieszkancOw zamieszkujacych w lokalach nalezacych

do zasobu miasta,

3) poprawy stanu technicznego lokali 1 budynkéw wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu miasta.

Program zawiera:

1) Analiz¢ stanu i1 prognozg¢ dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegbdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale

mieszkalne;

2) Opis stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy wraz z analiza potrzeb oraz
plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z

podzialem na kolejne lata;
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3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi,

ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1

Analiza stanu i prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Zgodnie z art. 7 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U.z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do
zadan wlasnych gminy. Do zadan tych ustawodawca zaliczyl m.in. sprawy gminnego
budownictwa mieszkaniowego. Jednocze$nie ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na gminy obowiazek
zaspokajania  potrzeb  mieszkaniowych  gospodarstwom  domowym o niskich

dochodach,zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych.

W mys$l art. 2 ust 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U.
z 2005r., Nr 31, poz. 266 z p6ézn. zm. ) mieszkaniowy zasob gminy to lokale stanowiace

wlasnos¢ gminy albo gminnych o0s6b prawnych lub spoétek handlowych utworzonych
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zudzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale

pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Zasob mieszkaniowy Gminy Pita tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowiacych w calosci wilasnos¢ Gminy Pita oraz lokale bedace wlasnoscia Gminy
w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz spétdzielni mieszkaniowych. Liczbg tych lokali

przedstawiaja odpowiednio tabela nr 1 i tabela nr 2

Tabela 1 Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych w catosci wtasno§¢ Gminy Pita

Ilo$¢ budynkoéw 215
Ilo$¢ lokali mieszkalnych 1143
Powierzchnia w m? 59 520

Tabela 2 Lokale mieszkalne stanowiace wtasno$¢ Gminy Pita w innych budynkach

wyszczegblnienie Budynki wspolnot Budynki spotdzielcze
mieszkaniowych

Ilos¢ 269 3

wspolnot/spotdzielni

Ilos¢ lokali 2321 59

mieszkalnych

Powierzchnia w m? 112611 2743

32,44%

67,56%

B mieszkania w B mieszkania gminy
budynkach sta- w pozostatych
now igcych wfa- budynkach

snos¢ gminy
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Ogotem zasob mieszkaniowy Gminy Pita to 3.523 lokale mieszkalne o powierzchni
175 748 m2. Dynamik¢ zmian w tym zakresie w poréwnaniu z 2007 rokiem gdy uchwalony

zostal poprzedni wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pita
na lata 2007-2011 przedstawia tabela 3.

Tabela 3 Dynamika zmian wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Pita w latach 2007-
2011

wyszczegdlnienie Stan w Stan w 2011 r  |rdznica Dynamika w %
2007 roku

Ilo$¢ lokali 3904 3523 -381 90,24%

mieszkalnych

Powierzchnia w m? 193 360 174 874 -18 486 90,44%

Miasto Pita wedlug danych GUS na dzien 31 XII 2010 r. zamieszkiwalo 74 476
mieszkancow, przy liczbie mieszkan ogoélem 25922. W tym samym czasie w 3 564
mieszkaniach komunalnych zamieszkiwato 10993 osoby. Udzial procentowy zasobow

mieszkaniowych Gminy Pila w zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
przedstawia tabela nr 4

Tabela nr 4

wyszczegollnienie Miasta Pita Zasob mieszkaniowy | Udzial procentowy
Liczba mieszkan 25922 3564 13,75%
Liczba mieszkancow 74 476 10 993 14,76%

14,76%

85,24%
B mieszkancy B pozostali
mieszkan ko- mieszkancy Pity
munalnych
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Obrazowo mozna powiedzie¢, ze co siddmy mieszkaniec Pity korzysta z komunalnych
zasoboOw mieszkaniowych. Najwigcej mieszkan w Pile znajduje si¢ w dyspozycji o0séb
fizycznych oraz spotdzielni mieszkaniowych. Najpeiniejsze dane GUS w tym zakresie
pochodza z 2007 roku i przedstawia je tabela nr 5.

Tabela nr 5 Mieszkania w Miescie Pile wedlug form wtasnosci — 31 XII 2007 r.

Forma wtlasnos$ci Liczba mieszkan Udziat procentowy
Zasoby komunalne 3916 15,28%
Zasoby spotdzielni mieszkaniowych 9164 35,76%
Zasoby zaktadéw pracy 1214 4,74%
Zasoby 0s6b fizycznych 10 684 41,69%
Zasoby TBS 369 1,44%
pozostate 280 1,09%
Razem 25627 100,00%

1,09% 1,44%

15,28%

41,69%

35,76%
4,74%
M zasoby ko- W Zasoby spot- Zasoby zakladéw
munalne dzielni miesz pracy
kaniowych
M Zasobyoséb M Zasoby TBS M pozostate

fizycznych

Widoczna jest tendencja zmniejszania udzialu gminy w zaspakajaniu potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow, z 15,21% na koniec 2007 r. do 13,75% ogdtu mieszkan. Na
koniec 2010 r. Jest to naturalna ogo6lnopolska tendencja zwiazana ze sprzedaza mieszkan.
Warto przy tym odnotowac, ze w tym samym czasie zasoby TBS z 369 mieszkan wzrosty do
829 mieszkan i stanowia dzisiaj ponad 3% ogétu mieszkan w Pile.
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Biorac pod uwagg zainteresowanie wykupem mieszkah mozna przewidywaé
przedstawione w tabeli nr 6 nastgpujace szacunkowe zmiany w zasobie mieszkaniowym

Gminy Pita:

Tabela nr 6 Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Pita w latach 2012-2016

wyszczegdlnienie 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Tlos¢ lokali mieszkalnych 3523 3443 3363 3283 3203 3123
Powierzchnia w m2 174874 | 170903 | 166932 | 162961 | 158990 | 155019
Wtym

Lokale mieszkalne ~ lilogé 1143 1143 1143 1143 1143 1143
W budynkach Gminy |jpow.w m“| 59 520 59520 59 520 59 520 59 520 59 520
Pozostate lokale  |ilos¢ 2380 2300 2220 2 140 2060 1 980
Mieszkalne Gminy |pow.w m“ | 115354 | 111383 | 107412 | 103441 | 99470 95 499

W ramach posiadanego przez Gming Pita zasobu mieszkaniowego konieczne jest
zwigkszenie udzialu mieszkan socjalnych. Aktualnie zarejestrowanych jest 440 wyrokow
sadowych przyznajacych uprawnienie do lokali socjalnych oczekujacych na realizacje
(wtym 117 dotyczy lokali spoza zasobu gminy). Skutkuje to obowiazkiem wyplaty
odszkodowan dla wtascicieli lokali Powigkszenie zasobu lokali socjalnych bedzie realizowane
w szczegOlnosci poprzez przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie
na lokale socjalne wtym podziat lokali na mniejsze. Stan i prognoz¢ w tym zakresie

przedstawia tabela nr 7.

Tabela 7 Stan zasobu mieszkaniowego gminy i prognozy dotyczace jego wielkosci z

podziatem na lokale pelnostandardowe, o obnizonym standardzie i lokale socjalne

wyszczegdlnienie Stan
wyjsciowy | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
2011
[lo$¢ lokali mieszkalnych 3523 3443 | 3363 | 3283 | 3203 | 3123
Powierzchnia w m? 174 874 170903 166 932 | 158 990 | 158 990 | 155019
W tym
Lokale pelnostandardowe 761 741 721 701 681 661
Lokale o obnizonym standardzie 2612 2532 2452 2372 2292 2212
Lokale socjalne 150 170 190 210 230 250
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lokale petnostandardowe, o obnizonym standardzie i lokale socjalne w 2011 r.
4,26%

21,60%

M | okale petnostandardowe

B | okale o obnizony m
standardzie

Lokale socjalne

74,14%

Rozdzial 11

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy wraz z analiza potrzeb oraz plan

remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

Oceniajac aktualny stan techniczny mieszkaniowych zasobow Gminy Pita nalezy
zauwazyC, ze duza czg$¢ tych zasobow (z wylaczeniem zasobdw znajdujacych sig¢ w
wspolnotach mieszkaniowych) znajduje si¢ w budynkach starych, cz¢sto przedwojennych. Sa
one w nie najlepszym stanie technicznym, wymagaja ciagtych remontow biezacych oraz
remontdw kapitalnych. Ponadto sa one gorzej wyposazone w instalacje i urzadzenia
sanitarne. Wiek budynkow przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8 Wiek budynkéw w zasobach mieszkaniowych Gminy Pita
(budynki stanowiace w 100% witasnos¢ Gminy)

Udziat
procentowy
Lp. Lata budowy LICZBA w catosci
1 Wybudowane przed 1945 210 97,67%
2 Wybudowane w latach 1945-1960 3 1,40%
3 Wybudowane w latach 1961-1970 2 0,93%
4 Wybudowane po 1970 0,00%
Razem 215 100,00%

0,93% 1,40%

B Wy budowane przed 1945
B Wy budowane w latach
1945-1960

Wy budowane w latach
1961-1970

97.,67%
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Dla racjonalnego zarzadzania substancja mieszkaniowa o takiej strukturze wiekowej
szczegOlnie istotne jest systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow. Jest to
przestanka do podejmowania decyzji o remontach, rozbiorkach badz sprzedazy budynkdow.
Podzial budynkow stanowiacych 100% wtasno$¢ Gminy Pita wedlug stanu technicznego
przedstawia tabela nr 9

Tabela nr 9 Stan techniczny budynkoéw stanowiacych w 100% witasno$¢ Gminy

Stan liczba liczba powierzchnia |udziat %
Techniczny Opis Budynkow |Mieszkan |Mieszkan I. budynkow
bardzo dobry Budyr.1k| w bardz’o do.brym stanle?
G I technicznym, Ktére nie w ymagajg
rupa remontow . 0 0 0 0,00%
Budynki w okresie objetym programem nie
dobry . AR
G I w ymagajg ponoszenia duzych
rupa naktadéw finansow ych. 46 252 10840 21,40%
Budynki oceniane jako dostateczne pod
sredni wzglgdem spglnlenla wqugow
G I technicznych i ekspolatacyjnych. Ze
rupa w zgledu na stopien zuzycia w ymagaja,
w iekszych nakladéw finansow ych.
126 674 30922 58,60%
Budynki w ztym stanie technicznym
2t w ymagajg duzych naktadow
G y v finansow ych w celu przyw récenia
rupa popraw nego stanu technicznego o
i funkcionalnedo. 43 217 18058 20,00%
Razem 215 1143 59820 100,00%
21,40% 20,00%

58,60%

H Budynkiw dobrym B Budynki oceniane " Budynkiw zlym
stanie technicznym  jako dostateczne stanie technicznym
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Jak wynika z zestawienia okoto 78% budynkdw jest stanie $Srednim lub ztym. Wymaga
to zwigkszonych nakltadéw na remonty biezace oraz kapitalne. Konieczne sa przy tym
decyzje, w ktore budynki nie optaca sig juz inwestowac i definitywnie nalezy przeznaczy¢ je
do rozbidrki. Wyposazenie lokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy Gminy Pila,
znajdujacych si¢ w budynkach komunalnych i budynkach wspolnot, przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10 Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje 1 urzadzenia

Udziat procentowy
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA w catosci
T logrzewanie 3523 100,00%
a) centralne ogrzewanie 1173 33,30%
b) ogrzewanie etazowe ( elektr. ) 807 22,90%
C) ogrzewanie piecowe 1543 43,80%
2 instalacja elektryczna 3523 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 3523 100,00%
4 |instalacja gazowa 3206 91,00%
centralnie dostarczana ciepta woda
5 |uzytkowa 243 6,90%
6 |lokale z tazienkg i wc 2508 71,20%
7 |lokale z wc 1015 28,80%
8 |lokale bez urzadzen 0 0,00%
Razem 3523 100%

Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje si¢: maksymalizacje efektow
remontowych 1 modernizacyjnych oraz doprowadzenie do jednolitych standardéw
technicznych budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

Priorytetem przy realizacji remontow budynkéw bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu 1 bezpieczenstwu ludnosci oraz konstrukcji
technicznej budynku a jako efekt koncowy termo modernizacja obiektow.

Szczegdblowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych — wlasnos$c
1 wspotwlasnosé gminy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow
odrebnie w kazdym roku kalendarzowym tak aby $rodki finansowe niezbedne dla realizacji
konkretnych dziatan, zabezpieczone zostaly w budzecie gminy na kolejny rok.

Wykonanie remontow w roku 2011 wynikajacych ze stanu technicznego z podzialem
na budynki stanowiace wspotwtasnos¢ i wlasno§¢ Gminy Pita — przedstawia tabela nr 11

10
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Tabela nr 11 Rzeczowe wykonanie remontéw w 2011 r.

Budynki stanowiace Budynki stanowiace
Wyszczegdnienie Wspotwlasno$¢ Gminy Wiasno$¢ Gminy

Tlos¢ Wartos¢ Tlos¢ Wartos¢

Budunkow  Robot Budunkow  |Robot
roboty murarsko-tynkarskie 3 37 667 7 4 101 310 #
roboty dekarsko-blacharskie 1 7900 z 10 189 600 zt
stolarka budowlana 38 81445 7 12 21480 #
roboty szklarskie
roboty malarskie 14 307 680 zt 11 230 300
roboty instalacji gazowe;j
roboty instalacjico icw 2 39300 z 1 39 500 #
roboty instalacji wod - kan 2 21300 z
roboty instalacji elektrycznej 8 51900 #
roboty zdunskie 8 15 600 zt 10 20500 z
roboty kominiarskie
roboty rozne 7 187 028 z
dokumentacja 3 7 090 zt
Termomodernizacja:
- kompleksowa ( calego budynku )
-czgsciowa ( czgsci budynku )

razem 489 592 zt razem 870 008 z

Wykonane remonty we wspolnotach nie dotycza czgsci wspolnych, na ktorych remont Gmina
Pita przekazuje $rodki na wydzielony przez wspolnoty fundusz remontowy (w 2011 roku
2.438 tys. zk.

Ze wzgledu na stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Pila potrzeby
finansowe na rok 2012 zostaty okreslone na nast¢pujacym poziomie:

- Remonty lokali w budynkach stanowiacych

wspotwlasnos¢ Gminy Pita 500 000 zt

- Rerponty budynkow stanowiacych wiasnosé 1000 000 24
Gminy Pita

Nie oddaje to w pelni potrzeb remontowych. Gdyby przyja¢, ze wydatki na utrzymanie
lokali gminy w budynkach stanowiacych 100% wiasno$¢ gminy powinny si¢ ksztalttowaé na
poziomie zblizonym do poziomu wydatkow na utrzymanie lokali gminy w budynkach
stanowiacych wspotwlasno$¢ gminy, to na remonty budynkow stanowiacych wiasnos¢ Gminy
Pita powinna by¢ w 2012 roku wydatkowana kwota okoto 1,5 mIn zl Rzeczywiste wydatki sa
jednak uzaleznione od mozliwosci finansowych. W dhuzszej perspektywie konieczne bgdzie
wygospodarowanie dodatkowych $rodkdow w uwagi na stan techniczny budynkow
zaliczonych do IV grupy. W latach 2013-2016 powinny by¢ przeznaczane na remonty $rodki
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odpowiednio zwigkszane co najmniej o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogdétem w poprzednim roku kalendarzowym.

Priorytety to:
1) naprawa lub wymiana pokrycia dachowego, remonty kominow,
2) wymiana stolarki okienne;j,
3) usuwanie awarii,
4) usuwanie zagrozen.

Ponadto w miarg potrzeb 1 mozliwosci finansowych realizowane beda:
1) remonty stropow i balkondw,
2) wymiany instalacji wewnetrznych: elektrycznych, wodnych, kanalizacyjnych oraz
c.0.1c.w.u.,
3) przestawianie piecOw,
4) 1izolacje pionowe fundamentow.

W kolejnych latach obowiazywania programu nalezy uwzgledni¢ w budzecie gminy
srodki na modernizacje budynkow majace na celu poprawe stanu technicznego budynku oraz
podwyzszanie standardu np.:

1) termomodernizacje budynkow,
2) doprowadzanie ciepta oraz cieptej wody,
3) modernizacje istniejacych instalacji w budynku.

Przy planowaniu remontow do realizacji w danym roku, konieczne bgdzie réwniez
zabezpieczenie srodkow finansowych na przeprowadzanie remontéw pustostanéw. Dotyczy to
lokali odzyskanych, najczesciej w wyniku eksmisji lub $mierci najemcy i1 braku o0sob
uprawnionych do lokalu. Z reguty sa to lokale w bardzo ztym stanie technicznym. Aby
przydzieli¢ lokal nastgpnemu najemcy, konieczne jest przywrdcenie lokalu do
odpowiedniego stanu technicznego. Najczgsciej z uwagi na duza dewastacj¢ zakres takiego
remontu jest duzy i obejmuje wymiang¢ urzadzen sanitarnych, gruntowna naprawe $cian,
podtoég i wymiang stolarki okiennej i drzwiowej oraz instalacji elektryczne;.

Rozdzial 111

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pila

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw odbywa si¢ w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz uchwaty Nr
XXXI1/380/05 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy Pita oraz udzielania
bonifikat.. Uchwata przewiduje bonifikat¢ od ceny sprzedazy do 90% oraz okresla lokale,
ktore nie podlegaja sprzedazy. Sprzedaz mieszkan w latach 2007 — 2010 przedstawia
w tabela nr 12.
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Tabela nr12 Sprzedaz mieszkan w latach 2007 — 2010

2007 2008 2009 2010

Liczba
sprzedanych 74 104 73 61
mieszkan

Powierzchnia 3.735,46 m* 5.239,27 m* 3.233,48 m’* 3.306,62 m*
sprzedanych
mieszkan

Wplywy z tytulu| 1.216.085,72 2.390.064,55 1.895.393,26| 1.704.413,25
sprzedazy
mieszkan

W latach 2007-2010 wpltywy z tytulu sprzedazy mieszkan wyniosty tacznie
7.205.937,08 zt podczas gdy dotacja z budzetu miasta wyniosta 7.270.000,00 zt. Do roku
2009 datacja byla przeznaczona na remonty. W roku 2010 i 2011 dotacja w lacznej wysokosci
5.000.000 zt przeznaczona zostata na doptat¢ do kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych.
Zaplanowana na 2011 rok dotacja wyniosta 3.000.000,00 zt przy przewidywanych
wptywach z tytutu sprzedazy mieszkan okoto 1.150.00,00 zt.

Zaktada sig, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pita odbywa¢ si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach w oparciu o
obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Szacuje si¢, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym wieloletnim
programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Pita, nast¢gpowaé bedzie
sprzedaz okoto 80 lokali mieszkalnych.

Zasadnym jest posiadanie przez Miasto niezbywalnego zasobu mieszkaniowego
w celu zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych, zwlaszcza czgs$ci spoteczenstwa o niskich
dochodach. W zwiazku z tym planuje si¢ utrzymanie wyodrgbnionego z mieszkaniowego
zasobu Gminy Pila zasobu, z ktorego mieszkania nie beda przeznaczone do sprzedazy.
W sktad tego zasobu wejda wyznaczone budynki stanowiace w 100% wtasno$¢ Gminy Pita

Dzialania Gminy Pita majace na celu poprawe i racjonalizacj¢ gospodarowania
zasobem mieszkaniowym nalezy ukierunkowa¢ na sprzedaz mieszkan komunalnych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Realizowany bedzie proces wycofywania udzialu Gminy z budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych, w szczegdlnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostana pojedyncze
lokale mieszkalne bedace jej wlasnoscia. Aktualny stan jest nastepujacy;

1) w21 wspolnotach — po jednym lokalu niewykupionym,

2) w 33 wspolnotach — po dwa lokale niewykupione,

3) w 24 wspolnotach — po trzy lokale niewykupione.

Zaklada si¢ sprzedaz lokali w budynkach jedno i dwulokalowych.. Aktualnie w zasobach
mieszkaniowych Gminy Pita znajduja si¢ 22 budynki jednolokalowe 1 34 budynki
dwulokalowe.

Gmina Pita dla osiagnigcia tego celu bedzie korzysta¢ migdzy innymi z uprawnien
wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
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Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. z prawa ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu i z
prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze
zapewni najemcy inny lokal zamienny. Odzyskiwane w tym trybie wolne lokale moga by¢
sprzedawane w drodze przetargu lub moga by¢ przeznaczone do zamiany.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Wiasciwa gospodarka mieszkaniowa wymaga ustalenia czynszu na poziomie
zblizonym do czynszu ekonomicznego. Dlatego tez wysoko$¢ czynszu powinna uwzgledniac:

1) koszty utrzymania,

2) naklady na niezbedne remonty biezace i kapitalne, zarowno obecnie, jak 1 w
przysztosci,

3) zwrot kapitatu.

Ze wzgledu na rolg i zadania gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lokalnej
spotecznosci zasdéb mieszkaniowy gminy uznaje si¢ za sektor non-profit, dlatego tez
kalkulacja czynszu ekonomicznego nie uwzglednia zwrotu na kapitale. Zgodnie z ustawa o
ochronie praw lokatorow stawka czynszu moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3 %
warto$ci odtworzeniowej tylko w uzasadnionych przypadkach. Warto§¢ odtworzeniowa to
przecietny koszt budowy 1 m*> powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego dla danego
powiatu oglaszanego co 6 miesigcy w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa. . Aktualnie
wskaznik ten wynosi 3.513 zt 1 obowiazuje od 01.10.2011 do 31.03.2012r. . Dopuszczalna
stawka czynszu w wysokosci 3 % wartosci odtworzeniowej moze wynosi¢ 8,78 zi/m’.
Obowiazujace od 1.01. 2009r. stawki czynszu w Gminie Pita przedstawia tabela nr 13

Tabela nr 13 Stawki czynszu w Gminie Pita

wyszczegllnienie Kategoria lokalu Stawka za m*/m-c Wskaznik wartosci
odtworzeniowej (%)

Lokale o 1 1,66 0,57%
obniZonym 2 2,27 0,78%
standardzie

3 2,76 0,94%

4 3,22 1,10%

5 3,68 1,26%
Lokale 6 3,88 1,33%
petnostandardowe
Srednia stawka (bez lokali socjalnych) 3,21 1,10%
Lokale socjalne 0,83 0,28%
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Stawki czynszu za lokale mieszkalne w Gminie Pita sa znacznie nizsze od stawek
dopuszczalnych Poréwnujac poziom czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy z poziomem
kosztow ponoszonych na utrzymanie i niezbgdne remonty nalezy stwierdzi¢, iz wskazana
jest ich zmiana oraz systematyczne coroczne podwyzki co najmniej o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ushlug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku
kalendarzowym

Utrzymanie dotychczasowych stawek czynszu spowoduje brak wystarczajacych srodkéw na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego 1 jego dalsza degradacj¢. Wzrost czynszoOw na
proponowanym poziomie pozwolilby na zaprzestanie dotowania gospodarstw domowych,
ktore takiego wsparcia nie wymagaja. Podwyzka czynszéw bedzie neutralna dla rodzin
najbiedniejszych, ktore spelniaja kryteria 1 moga korzysta¢é z systemu dodatkéw
mieszkaniowych.

W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi , nalezytego
utrzymania technicznego budynkoéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego
calego zasobu mieszkaniowego gminy a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych
najemcow lokali komunalnych przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace zasady polityki
czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Pita wynikajace z niniejszego programu.

1. Czynsz obejmuje :podatek od nieruchomosci, koszty administrowania ,konserwacji
1utrzymania technicznego budynku w tym remonty, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania w tym optaty za utrzymanie czystosci,
energi¢ elektryczna oraz optaty publiczno-prawne.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja
mieszkania a niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej 1
elektrycznej, gazu i wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrgbnej umowy.

3. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Pila ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne,
2) czynsz za lokale socjalne.

4. Miesigczne stawki czynszu najmu Im* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
1socjalnego — wustala Prezydent Miasta Pily, z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

5. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o karte kwalifikacyjna
zawierajaca punktacj¢ czynszowa ustalona dla danej kategorii lokali — wyliczona zgodnie
z zarzadzeniem Prezydentem Miasta Pity.
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6. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Pifa.

7. Stawki czynszu, o ktorych mowa w pkt. 4, beda podwyzszane si¢ raz w roku, poczawszy
od 2013r. co najmniej o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ushug
konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na jego wysokos¢.

9. Czynsz najmu i inne optaty w tym optaty niezalezne za lokale wymienione w pkt. 3
ptacone sa z gory do 10 tego dnia kazdego miesiaca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek.

10. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystgpowac najemcy
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pita, w przypadku gdy
stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ begdzie co najmniej 3,5%
wartosci odtworzeniowej budynku.

11. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory speini kryteria dochodowe
uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale podjgte] w
oparciu o art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial V

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzadzanie lokalami i nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na
celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
3) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow

Prawa energetycznego,

4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
6) uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢

Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] zarzadza (administruje ) w imieniu Gminy Pita
nieruchomos$ciami stanowigcymi w 100% wlasno$¢ gminy.
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Nieruchomosci stanowiace wspdtwlasnos¢ Gminy Pita sg zarzadzane przez zarzadcoéw
wybranych przez wspolnoty mieszkaniowe. 269 wspolnot jest zarzadzanych przez 9
zarzadcow

Tabela 14 Zarzadcy wedlug ilo$ci wspolnot

Zarzadca [lo$¢ wspdlnot Udziat %

Pilskie TBS Sp. z o.0. ul. 181 67,29%

Sikorskiego 82a

ZZN WAM al. Powstancow 33 12,27%

Wielkopolskich 63

ZGM Sp. z o0.0. pl. Staszica 8 23 8,55%

Dominium Lex Sp. z 0.0. ul. 1-ego 6 2,23%

maja 8/46

ZGL Sp. z 0.0. ul. Buczka 17/15 6 2,23%

KMC Sp. z 0.0. pl. Staszica 1 5 1,86%

PUS Spadochroniarz ul. Kamienna 5 1,86%

40

MZGM 5 1,86%

»Agent-Zarzadca” Kocigcki Marek 4 1,49%

Brak zarzadcy 1 0,37%
Razem 269 100,00%

M pilskie TBS Sp. z B 7ZZN WAM al. Po- ZGM Sp.zo.0.pl. ™ Dominium Lex Sp. z
0.0. ul. Sikorskiego wstancow Wielko- Staszica 8 0.0. ul. 1-ego majg
82a polskich 63 8/46

B 7GL Sp. zo.0. ul. KMC Sp. zo.o. pl. B PUS Spadochroniarz ™ MZGM
Buczka 17/15 Staszica 1 ul. Kamienna 40

B Agent-Zarzadca” ¥ brak zarzadcy

Kociecki Marek
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Zgodnie z pelmomocnictwem udzielonym przez Prezydenta Miasta Pily, Dyrektor
MZGM w Pile oraz upowaznieni pracownicy MZGM reprezentuja Gming Pila
we wspolnotach mieszkaniowych. Zebranie cztonkdéw poszczegodlnych wspdlnot, na ktorym
dokonuje si¢ rozliczenia roku poprzedniego i przyjmuje zatozenia finansowe i1rzeczowe na
rok nastgpny zwolywane jest przynajmniej raz w roku. W razie potrzeby (wzrost kosztow
wynikajacy z konieczno$ci wykonania nieprzewidzianych prac, adaptacja cze¢sci wspolnej na
lokale mieszkalne i1 uzytkowe itp.) w ciagu roku zwotywane sa dodatkowe zebrania w celu
podjecia stosownych uchwat.

W celu racjonalizacji zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Pila
1 ograniczenia obecnego kosztochlonnego rozproszenia wskazane jest wycofywanie udziatu
Gminy z budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w szczegdlnosci gdy w budynkach pozostaja
pojedyncze lokale mieszkalne bedace wiasnoscia Gminy Pila oraz sukcesywna sprzedaz
matych budynkéw jedno 1 dwurodzinnych.

Rozdzial VI

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 — 2016
to wpltywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy.

Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

wpltywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

srodki z budzetu Gminy,

dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programéw,

inne $rodki nie ujgte w programie a dozwolone innymi przepisami prawa.

)
)
)
)

DS w N

Czynsze stanowia gtowna czes$¢ Srodkow pozyskiwanych na potrzeby gospodarki
mieszkaniowej. Jednak sytuacja gospodarcza w kraju, sytuacja rodzin zamieszkujacych
mieszkaniowy zasoéb gminy powoduje, ze z roku na rok powstaje zadtuzenie w ptatnosciach
czynszowych. Rodzi to kolejne konsekwencje w postaci braku §rodkdw nie tylko na biezace
utrzymanie zasobu ale takze na remonty. Planujac zrdédla finansowania gospodarki
mieszkaniowej w latach 2012- 2016 nalezy uwzgledni¢ ze duza czg$¢ tych zasobow jest w nie
najlepszym stanie technicznym, wymaga ciagtych remontoéw biezacych oraz remontow
kapitalnych. Zatem trzeba podja¢ decyzj¢ o adekwatnej podwyzce stawek czynszowych lub o
dofinansowaniu gospodarki mieszkaniowej z innych zrodet.

Srodki finansowe pochodzace z Unii Europejskiej moga by¢ waznym zrodtem
finansowania gospodarki. Nalezy przygotowac¢ si¢ do mozliwosci aplikowania §rodkéw z
nowego budzetu Unii Europejskiej od roku 2014.
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Tabela 15 Przychody z najmu lokali mieszkalnych w 2011 r. (wedtug umow)

Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m? 174 874
. . .. )
f;)g;/lse(r)i;;rrllicil())kall mieszkalnych w m 169 427
Stawka czynszu zt/m?*/m-c (Srednia) 3,21
Przychéd roczny w zt 6526 328
Powierzchnia lokali socjalnych w m? 5447
Stawka czynszu z/m*/m-c 0,83
Przychod roczny w zt 54 252,12
RAZEM PRZYCHOD 6 580 580

Jednoczesnie koszty ponoszone rocznie na utrzymanie zasobu mieszkaniowego sa wWyzsze o

ponad 2 mln, co pokazuje tabela nr 16

Tabela nr 16 Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy Pita w 2011 .

wyszczegollnienie Mieszkania w budynkach Mieszkania w budynkach
stanowiacych 100% stanowiacych
wlasnos¢ Gminy wspotwlasno$¢ Gminy
Laczna powierzchnia 59 520 116 228
mieszkan (m?)
Koszt utrzymania 1m?/m-c 3,90 z1 4,36 71
Koszt utrzymania zasobow 2 785 536 zt 6 081 049 zt
Razem 8 866 585 zt

W rzeczywistos$ci ta roznica jest jeszcze wigksza z uwagi na zalegtosci lokatorow w optatach

za czynsz 1 media, co przedstawia tabela nr 17

Tabela nr 17 Analiza przychodow MZGM z czynszu 2010 -2011

wyszczegblnienie Przypis Przychod Przypis Przychod

w2010r. w2010 w I pétroczu | w I potroczu
2011 r. 2011 r.

Czynsz za lokale 11 906 208,37 | 10 961 994,09 | 6 063 697,01 | 5987 109,00

mieszkalne i1 socjalne oraz

media w lokalach

mieszkalnych i socjalnych

Czynsz za lokale 4193 520,76 | 4103 877,41 | 2093 029,89 | 1997 137,31

uzytkowe 1 garaze oraz

media w lokalach

uzytkowych

Razem 16 099 729,13 | 15 065 871,50 | 8 156 726,90 | 7 984 246,31
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Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
Gmina Pila jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Dazac do realizacji celow okreslonych w niniejszym programie zmierzajacych do
statego podnoszenia liczby i1 standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego, zaklada sig staty
1 systematyczny wzrost wydatkow na ten cel. Przewiduje sig, iz wydatki na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy bgda wzrastaty zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu
w mieszkaniowym zasobie gminy — ktéra winna ksztattowac si¢ na poziomie umozliwiajacym
finansowanie zadan zwiazanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy w stanie nie
pogorszonym — a takze beda pochodzily ze $rodkéw gminy przewidzianych w budzecie
miasta na ten cel.

Realizujac obowiazek utrzymania nieruchomosci wspolnych, zaklada si¢ nieznaczny
wzrost kosztow zarzadu, zaktadajac jednoczes$nie podwyzszanie srodkoOw przeznaczanych na
remonty — celem zahamowania dekapitalizacji zasobow.

Wysokos¢ srodkéw finansowych niezbednych do zabezpieczenia wydatkéw na
inwestycje 1 remonty mieszkaniowego zasobu gminy z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw a takze koszty
zarzadu nieruchomos$cia wspdlna przedstawiaja tabele nr 181 19

Tabela nr 18 Stawka zl/m?*/m-c
Stawka zl/m?*/rok

1) Utrzymanie lokali gminy
w nieruchomosciach
stanowiacych wspoétwtasnos¢

gminy Pita 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Koszty zarzadu 1.44 1.47 1.50 1.53 1.56 1.59
nieruchomos$cig wspdélng z 17,28 17,63 17,98 18,34 18,70 19,08

wynagrodzeniem zarzadcy

Koszty MZGM 0.78 0.80 0.81 0.83 0.84 0.86
9,36 9,565 9,74 9,93 10,13 10,33
Funduszremontowy 1.79 1.83 1.86 1.90 1.94 1.98
21,48 21,91 22,35 22,79 23,25 23,72
Remonty lokali gminy 0,35 0,36 0,36 0,37 0.38 0.39
4,20 4,28 4,37 4,46 4,55 4,64
4,36 445 454 4,63 4,72 4.81
Razem 52,32 53,37 54,43 55,52 56,63 57,77
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Tabela nr 19 Stawka zl/m?*m-c
Stawka zl/m?/rok

1) Utrzymanie lokali gminy

w budynkach stanowigcych

100% gminy 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Koszty biezacej eksploatac;ji 1,97 2,01 2,05 2,09 2,13 2,18
23,64 2411 24,60 25,09 25,59 26,10

koszty konserwacji 0,51 0,52 0,53 0.54 0.55 0.56
6,12 6,24 6,37 6,49 6,62 6,76

Remonty 142 1,92 1.96 2,00 2,04 2,08
17,04 17,38 17,73 18,08 18,44 18,81
3.90 445 4,54 4,63 4,72 4,82

Razem 46,80 47,74 48,69 49,66 50,66 51,67

Przyjmuje sig, iz wydatki na utrzymanie lokali gminy w budynkach stanowiacych
100% wlasno$¢ gminy powinny si¢ ksztaltowa¢ na poziomie zblizonym do poziomu
wydatkéw na utrzymanie lokali gminy w budynkach stanowiacych wspdiwtasnos¢ gminy.
Rzeczywiste wydatki beda uzaleznione od czynnikow zewngtrznych m.in. takich jak sytuacja
gospodarcza gminy 1 dostgp do Srodkow zewngtrznych. Ponadto konieczne moze by¢
wygospodarowanie dodatkowych §rodkow w uwagi na stan techniczny budynkow
zaliczonych do IV grupy.
Tabele 18 1 19 przedstawiaja pozadany poziom wydatkow pozwalajacy na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym . Stanu tego nie mozna niestety osiagnaé bez
podwyzki stawek czynszowych. Okreslone powyzej zapotrzebowanie na $rodki remontowe
przedstawia tabela nr 20.

Tabela nr 20 zapotrzebowanie na srodki finansowe na remonty.

lata 2011Y 2012 2013 2014 2015 2016
kwota |3 978 236 zt| 4 288 863 71| 4 267 385 zt |4 244 515 zt |4 219 024 71| 4 190 815 zt

1) rzeczywista kwota wydatkow na remonty i fundusz remontowy w 2011
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Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pila

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, w okresie obowiazywania niniejszego programu, planuje sig:

1) weryfikacj¢ umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe,

2) zmniejszenie liczby dhuznikéw i listy oséb oczekujacych na lokale socjalne,

w nastgpstwie nadania wigkszej dynamiki procedurom eksmisyjnym.

2. Dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych od réznych podmiotow dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wilascicieli mieszkan na rynku wtornym i od spdtdzielni
mieszkaniowych.

3. Zaklada si¢ stworzenie jednolitej bazy danych dotyczacej lokali wraz z systemem
umozliwiajacym jej biezaca aktualizacje.

4. Zaktada si¢ prowadzenie dziatan zwiazanych z korekta udzialéw w czeéciach wspdlnych
nieruchomo$ci 1 gruntu stanowiacych wilasno§¢ wspolnot mieszkaniowych, a
posadowionych na dziatkach nie spetniajacych wymogoéw dziatki budowlanej zgodnie z
art.209a ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

5. Konieczne jest tez kontynuowanie dzialan regulujacych  problemy zwiazane z
utrzymaniem nieruchomosci przylegtych do wspodlnot mieszkaniowych, w ktorych dziatki
zostaly wyodrgbnione 1 sprzedane po obrysie budynku. W celu niezbednego i
prawidlowego funkcjonowania wspdlnot nieruchomosci przylegle beda sprzedawane lub
oddawane w uzytkowanie wieczyste na ich rzecz.

6. Z dniem 1 stycznia 2012 Miejski Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe] zostat
przeksztalcony z zaktadu budzetowego w jednostke budzetowa. Przeksztalcenie pozwoli
na ograniczenie wydatkow w zakresie podatku dochodowego od 0s6b prawnych, a takze
umozliwi biezacy nadzor i kontrolg nad prawidtowym realizowaniem planu finansowego i
ograniczy mozliwo$¢ powstania zobowigzan wymagalnych.

7. W celu redukcji zadluzenia, najemcom lokali komunalnych bedacym w trudnej sytuacji
materialnej 1 zyciowej, stworzono mozliwo$¢ odpracowania zaleglo$ci czynszowych
poprzez wykonywanie drobnych prac porzadkowych i ustugowych na rzecz Miejskiego
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;.

8. W wyniku intensywnych dziatan windykacyjnych, w tym kontaktu bezposredniego
z dluznikami, zdecydowanie poprawita si¢ windykacja nalezno$ci. Zaktada si¢
przedstawianie zadluizonym lokatorom propozycji zamiany mieszkan na mieszkania
dostosowane do ich mozliwosci finansowych.

9. Zaklada si¢ kontynuowanie dziatan w zakresie negocjowania wysokosci odszkodowan
naleznych wlascicielom mieszkan z tytulu niedostarczenia przez gming lokali socjalnych
na realizacj¢ wyrokow sadowych orzekajacych eksmisj¢. Dzialania te, z jednej strony,
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przyczynia si¢ do zmniejszania kwot wyplacanych odszkodowan, z drugiej za$, uchronia
gming przed obowiazkiem poniesienia kosztow potencjalnych proceséw sadowych.

10. Poczawszy od roku 2012 planuje si¢ wystgpowanie do Banku Gospodarstwa Krajowego z
wnioskami o udzielenie finansowego wsparcia z budzetu Panstwa — z Funduszu Doptat -
na pokrycie czg$ci kosztow przedsigwzig¢ polegajacych na budowie budynkow
komunalnych, przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw
gminy.
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