PROJEKT
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. Gluchowskiej i al. Powstancow WIkp.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U.
z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181
poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r.
Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 241, Dz. U.
z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. u. z 2011r. Nr 117 poz. 679,
Nr 21 poz. 113, Nr 134 poz. 777), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U.
z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119
poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z 2011r. Nr 32 poz. 159,
Nr 153 poz. 901), Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Gluchowskiej 1 al. Powstancow Wlkp., zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objgtego planem sa linie rozgraniczajace ulic Kossaka,
F. Philipsa i al. Powstancow WIlkp. oraz pasy drogowe ul. Gtuchowskiej 1 czgsci al. Po-

wstancéw WIkp., oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. Gluchowskiej 1 al. Powstancéw Wlkp. z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Gluchowskiej 1 al. Powstancow
Wikp., inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-



gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Gluchowskiej i al. Po-
wstancow Wlkp., stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie wymagajace ustalenia granic i sposobow za-
gospodarowania, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwa-
niem si¢ mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspoélczesnej i zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

2. Na obszarze objgtym planem wystepuja:
1) obiekt zabytkowy;
2) obszar ochrony wod podziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania oraz ponownego podziatu nieruchomo-
$ci;
2) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow;
3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakazoéw zabudowy.

§3.1. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystgpujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagany kierunek przewazajacej kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych;

6) wyroznienie naroza budynku;

7) zasada obstugi komunikacyjnej terenow;

8) obiekt objgty ochrona konserwatorska;

9) ksztaltowanie zieleni szpalerowej — wysokiej;

10) obiekty do rozbiorki.

2. Przez maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust.1
pkt 4, nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajaca sytuowanie wszystkich elementow zalicza-

nych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, nie obej-



muje termoizolacji budynkdow.

3. Obowiazujaca linia zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, wyznaczona
dla nowej zabudowy dotyczy elewacji budynku o szeroko$ci co najmniej 50% dlugosci
linii oznaczonej graficznie na rysunku.

§4. Na obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, for-
ma ochrony zabytkow obejmuje si¢ budynek usytuowany przy ul. Gluchowskiej nr 1+9
(teren MW).

§5.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenOw:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndw, oznaczenie na rysunku — P;
2) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
oznaczenie na rysunku — U/P;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
4) tereny zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na ry-
sunku — U/MN;
5) teren zabudowy ustug handlu, oznaczenie na rysunku — UH;
6) tereny zabudowy ustug handlu paliwami, oznaczenie na rysunku — UHp;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
8) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
9) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
10) tereny elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
11) tereny komunikacji, obejmujace:
a) tereny drog publicznych:

— glownych, oznaczenie na rysunku — KD-G,

zbiorczej (poszerzenie pasa drogowego), oznaczenie na rysunku — KD-Z,
— lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L,
— dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;

b) tereny drog wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania, oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, dla wyznaczonych w planie terenow, o kto-
rych mowa w ust. 1 pkt 4, pkt 7 1 pkt 8, ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku, w zwiazku z tym wymienione tereny zalicza si¢ do nast¢pujacych rodza-
jow:

1) mieszkaniowo-ustugowych — tereny zabudowy ushugowej i mieszkaniowej jedno-
rodzinnej (U/MN);

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-



norodzinnej (MN);
3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego — teren za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

4. W przypadku lokalizacji, na obszarze objetym planem, obiektéw o wysokosci
rownej 1 wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, wymagane jest kazdorazowo przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ uzyskanie zgdd wynikajacych z przepiséw Prawa

lotniczego.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6.1. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw (P), o ktérym
mowa w §5 ust.1 pkt 1, ustala sig:

1) lokalizowanie zabudowy o funkcji wyznaczonej w planie oraz obiektow admini-
stracyjno-socjalnych; mozliwo$¢ zmiany wyznaczonej funkcji na ushugi konsump-
cyjne, z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy obiektow handlo-
wych powyzej 2000 m? i ustug handlu paliwami;

2) wysokos$¢ nowej zabudowy — do 15,0 m od poziomu terenu, do IIT kondygnacji
nadziemnych, z zastosowaniem wysokosci kondygnacji wynikajacej z wymagan
technicznych zwiazanych z funkcja obiektu;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni wyznaczonego terenu
oraz zagospodarowanie co najmniej 20% tej powierzchni jako terenu biologicznie
czynnego, w tym nasadzen zieleni wysokiej;

4) w przypadkach technologicznie uzasadnionych dopuszcza si¢ lokalizowanie bu-
dowli, zwiazanych z wyznaczona funkcja terenu — instalacji i urzadzen wyzszych
niz 15,0 m i nizszych niz 50,0 m;

5) mozliwos¢ taczenia dziatek budowlanych oraz wydzielania nowych o powierzchni
nie mniejszej niz 2000 m?, pod warunkiem dostgpnosci komunikacyjnej, wg zasad
okreslonych w planie;

6) realizacj¢ miejsc postojowych w iloéci niezbgdnej, w zaleznosci od funkcji terenu,
nie mniej niz 15 miejsc postojowych/1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw;
7) obstuge komunikacyjna od strony ul. F. Philipsa, ul. Naftowej oraz al. Powstan-
cow WIkp. 1 ul. Gluchowskiej poprzez wyznaczone drogi wewngtrzne (KDWI,

KDW3).

2. Dla terené6w zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow (U/P1, U/P2), o ktérych mowa w §5 ust. 1 pkt 2, ustala sig:
1) wysokos¢ nowych budynkéw — do 12,0 m, do II kondygnacji nadziemnych, z za-

stosowaniem wysokos$ci kondygnacji wynikajacej z wymagan technicznych zwia-



zanych z funkcja obiektu;

2) w przypadkach technologicznie uzasadnionych dopuszcza si¢ lokalizowanie bu-
dowli, zwiazanych z wyznaczona funkcja terenu — instalacji i urzadzen do wyso-
kosci 50,0 m nad poziomem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy, ksztaltujace pierzeje ulic;

4) mozliwos$¢ laczenia dzialek budowlanych oraz wydzielania nowych, pod warun-
kiem zapewnienia dostgpu komunikacyjnego, zgodnie z warunkami ustalonymi
w planie;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni wyznaczonego terenu
oraz zagospodarowanie co najmniej 20% tej powierzchni jako terenu biologicznie
czynnego, w tym nasadzen zieleni wysokiej;

6) w przypadku realizacji obiektow shuzacych obstudze ludnos$ci, obowiazek realiza-
cji ogdlnodostepnych miejsc postojowych w ilosci niezbg¢dnej, nie mniej niz 15
miejsc postojowych/1000m? powierzchni uzytkowej budynkow;

7) dla terenu U/P1 obstuge komunikacyjna — od strony al. Powstancow Wlkp. po-
przez teren drogi wewngtrznej 1 parkingow — KDW 1, dla terenu U/P2 — od strony

ul. Kossaka, ul. Naftowej i projektowanej ul. F. Philipsa.

§7.1. Tereny zabudowy ustugowej (U), o ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 3 obej-

muja:

1) tereny Ul, U2 — przeznaczone do zabudowy, ksztattujace pierzej¢ ul. Gluchow-
skiej, z zastosowaniem:
a) realizacji, w granicach oznaczonych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, jednego budynku:
— 0 wysokosci — do 12,0 m, do II kondygnacji nadziemnych, z zastosowaniem
wysokosci kondygnacji wynikajacej z wymagan technicznych zwiazanych
z funkcja obiektu,
— o powierzchni zabudowy do 90% powierzchni terenu ograniczonego wyzna-
czonymi graficznie maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) funkcji podstawowej — ustugi handlu, z wylaczeniem ustug handlu paliwami,
¢) funkcji uzupetiajacej — biura oraz inne ustugi bytowe,
d) minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej — 20%, w tym obowiazko-
wych nasadzen zieleni wysokiej wzdhuz granicy pin.-wsch.,
e) obstugi komunikacyjnej od strony ul. Gluchowskiej, poprzez teren drogi we-
wngetrznej — KDW3;
2) tereny U3, U4, U5, U6 — istniejacej zabudowy ustugowej, z zastosowaniem:
a) wysokosci nowej zabudowy — nieprzekraczajacej wysokosci istniejacej zabudo-
wy na kazdym wyznaczonym terenie i nie wyzszej niz 12,0 m,
b) powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 80% powierzchni terenu ograniczo-

nego liniami zabudowy,



¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego co najmniej 20% powierzchni wy-

zZnaczonego terenu.

2. Dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN1 i U/MN2), o ktérych mowa w §5 ust. 1 pkt 4,
ustala sie:

1) funkcje¢ ustugowa terenow z mozliwoscia wprowadzenia funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) zabudowe ustugowa z mozliwoscia rozbioérki, rozbudowy i nadbudowy budynkoéw
do wysokosci 8,0 m;

3) mozliwos$¢ rozbudowy istniejacych budynkéw ustugowych do tacznej powierzch-
ni zabudowy nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, pod warun-
kiem nie przekraczania norm hatasu ustalonych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w sasiedz-
twie;

4) sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodnie z obowiazujaca linia
zabudowy, rownolegle do ulicy Chodkiewicza;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziat-
ki.

3. Dla terenéw zabudowy ustugowej (U1, U2, U3, U4, US, U6) oraz zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN1, U/MN2) ustala si¢ obo-
wiazek realizacji miejsc postojowych, w ilo$ci co najmniej 1 miejsce postojowe/miesz-
kanie oraz wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla zatrudnionych w ustugach; w przy-
padku realizacji obiektow shuzacych obstudze ludnosci, obowiazek zlokalizowania
ogolnodostepnych miejsc postojowych w ilosci niezbednej, nie mniej niz 15 miejsc po-
stojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw na wyznaczonych terenach.
Dla terenow U4 i US ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania miejsc postojowych na sasied-

nich terenach komunikacji.

§8.1. Dla terenu istniejacej zabudowy ustug handlu (UH), o ktérym mowa
w §5 ust. 1 pkt 5, ustala sig:
1) w przypadku rozbiorki istniejacej zabudowy, na wyznaczonym terenie, sytuowa-
nie maksymalnie dwoch budynkow:
a) o wysokosci do II kondygnacji nadziemnych,
b) z zachowaniem okreslonej na rysunku nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) w przypadku rozbudowy istniejacego budynku lub lokalizacji nowej zabudowy,
taczna maksymalng powierzchni¢ zabudowy wyznaczonego terenu — 40 %;
3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 20%;

4) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilo$ci miejsc postojowych, w ilosci nie mniej-



szej niz 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku ustu-
gowego;

5) obstuge komunikacyjna terenu od strony al. Powstancéw Wlkp. za posrednictwem
istniejacych zjazdéw przy uwzglednieniu istniejacej organizacji ruchu; zakaz bu-

dowy nowych bezposrednich zjazdéw z al. Powstancow Wlkp.

2. Tereny zabudowy ustug handlu paliwami (UHp), o ktérych mowa w §5 ust. 1
pkt 6, obejmuja:
1) tereny istniejacych stacji paliw UHp1 i UHp2, dla ktorych ustala sig:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 50% wyznaczonego te-
renu,
b) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 20% wyznaczonego
terenu,
¢) w przypadku rozbudowy lub rozbiorki istniejacych obiektéw obowiazuja ustale-

niawgpkt2a, b, d,

d) obowiazek zapewnienia niezbegdnej ilo$ci miejsc postojowych, dla uzytkowni-
koéw statych i przebywajacych okresowo,
e) obstuge komunikacyjna:

— od strony al. Powstancow WIkp. za posrednictwem istniejacych zjazdow
uwzgledniajac istniejaca organizacj¢ ruchu; zakaz budowy nowych, bezpo-
srednich zjazdow z al. Powstancow Wikp.,

— dodatkowo dla terenu UHp1 — od strony ul. Gluchowskie;.

2) teren projektowane;j stacji paliw UHp3, dla ktorego ustala sig:

a) zabudowe¢ budynkami o wysokosci I kondygnacji nadziemnej oraz budowli
zgodnych z przeznaczeniem,

b) jednorodna forme architektoniczna obiektow wyrazona poprzez detal, materiat
$cian ostonowych i forme dachu,

c¢) obstuge komunikacyjna z ulicy lokalnej (ul. Naftowej) — KD-L,

d) zakaz dzialalnosci handlowej niezlokalizowanej w budynku,

e) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla uzytkowni-

koéw statych i przebywajacych okresowo.

§9. Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

o ktorym mowa w §5 ust. 1 pkt 8, zabudowanego jednym budynkiem mieszkalnym, ob-
jetym ochrona konserwatorska, ustala sig:

1) zachowanie istniejacych gabarytow budynku i formy architektonicznej dachu;

2) zachowanie sposobu wykonczenia elewacji budynku, detalu architektonicznego

oraz wykroju otwordw okiennych i1 podziatu stolarki okiennej;
3) powierzchni¢ zabudowy zgodna ze stanem istniejacym;
4) dostep komunikacyjny z drogi wewngtrznej — KDW2.



§10.1.Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktérych mowa
w §5 ust. 1 pkt 7, obejmuja:
1) teren MN1, projektowanej zabudowy, dla ktorego ustala sig:

a) realizacje jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego z garazem lub bez
o wysokosci Il kondygnacji nadziemnych, z dachem stromym o nachyleniu po-
taci dachowych 40°, w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacji, z dachem
stromym o nachyleniu potaci co najmniej 35°, w tym poddasze nieuzytkowe
i wysokosci budynku nieprzekraczajacej 8,5 m od poziomu terenu wzdtuz obo-
wiazujacych linii zabudowy,

b) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 80% powierzchni terenu ograniczo-
nego liniami zabudowy,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni
dzialki;

2) tereny MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 zabudowane, dla ktorych ustala sig:

a) w przypadku rozbidrki, rozbudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy sytu-
owanie na kazdej dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wolno
stojacego, dla dziatek istniejacej zabudowy blizniaczej — blizniaczego, i maksy-
malnie dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych, z zastosowaniem:

— wysokosci budynkow mieszkalnych — II kondygnacje nadziemne, z dachem
stromym o nachyleniu potaci co najmniej 35°, w tym poddasze uzytkowe
lub I kondygnacji, z dachem stromym o nachyleniu potaci co najmniej 35°

— w tym poddasze nieuzytkowe i wysokosci budynku nieprzekraczajacej
8,5 m od poziomu terenu wzdhuz obowiazujacych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji poddasza budynkéw istniejacych na miesz-
kanie bez zmiany nachylenia i wysokos$ci dachu,

¢) taczna powierzchnig zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

d) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2, MN3,
MN4, MNS5, MN6) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych, w ilosci co naj-

mniej 2 miejsc postojowych lub garazowych na kazdej dziatce budowlane;.

§11.1.Dla terenéw zieleni (Z), o ktérych mowa w §5 ust. 1 pkt 9, ustala sig:
1) zachowanie istniejacego zadrzewienia, wskazane ksztaltowanie szpalerowej ziele-
ni wysokiej i zieleni urzadzone;j;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) mozliwos$¢ sytuowania urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z obowiazkiem

zapewnienia dostepu ciagdéw pieszych i oswietlenia;



4) mozliwos$¢ taczenia z sasiednimi nieruchomos$ciami przeznaczonymi pod zabudo-

we.

2. Dla terendw elektroenergetyki (E), o ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 10, istnie-
jacych stacji transformatorowych ustala si¢ mozliwo$¢ realizowania budynkéw i bu-
dowli zwiazanych z wyznaczona funkcja terenu z zastosowaniem nie powigkszania ist-
niejacej powierzchni zabudowanej o wigcej niz 10% oraz minimalnej powierzchni tere-

nu biologicznie czynnego — 10% wyznaczonego terenu.

Rozdziat 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§12. Ochrong $rodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) petlne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wodg i zbio-
rowy odbior §ciekoéw komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych pocho-
dzacych z drog i1 parkingdéw o trwalej nawierzchni;

2) ustalenia dotyczace zasad zabudowy, w tym wskaznikow terenéw biologicznie
czynnych;

3) selektywny system zbierania odpadow oraz postgpowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi;

4) ochrong wyznaczonych terenéw mieszkaniowych (MN, MW) i mieszkaniowo-u-
stugowych (U/MW) przed emisjami hatasu oraz substancjami do powietrza z sa-
siednich terenow ushlugowych (U) i produkcyjnych (P), poprzez zastosowanie od-

powiednich srodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§13.1.Uktad komunikacyjny, na obszarze obj¢tym planem, obejmuje:
1) drogi publiczne, o ktérych mowa w § 5 pkt 11, lit. a;
2) drogi wewngtrzne, o ktérych mowa w § 5 pkt 11, lit. b.

2. Powiazania zewngtrzne obszaru objetego planem, zapewnia obwodowy uktad
ulic gtéwnych 1 zbiorczych: al. Powstancow Wlkp., ul. Gluichowska, ul. Kossaka
1ul. F. Philipsa.

§14.1. Dla wszystkich drég publicznych, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 11
lit. a, maja zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publicz-

ne i ich usytuowanie.



2. Realizacja miejsc postojowych, na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytu-

owanie.

3. Dla przebiegu czesci al. Powstancow Wlkp. (drogi wojewddzkiej nr 188),
ustala sie:
1) rozgraniczenie 1 parametry pasa drogowego zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.

4. Docelowo dla przebiegu ul. Gtuchowskiej ustala sig:
1) zmienna szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;
2) dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu;
3) obowiazek wyznaczenia w pasie drogowym $ciezki rowerowej, zapewniajacej cia-
gltos$¢ ruchu rowerowego wzdtuz obwodnicy §rédmiejskiej;
4) zjazdy na prawe skrety stanowiace powiazanie ulicy z drogami wewngtrznymi
KDW?2 1 KDW3 oraz umozliwiajace obstugg terenu stacji paliw UHp1;

5) mozliwos$¢ sytuowania miejsc postojowych w pasie drogowym.

5. Dla przebiegu ul. Naftowej ustala sig:
1) zmienna szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;
2) powiazanie z podstawowym ukladem komunikacyjnym miasta poprzez skrzyzo-
wanie z ulicami F. Philipsa 1 Kossaka;
3) lokalizacje obustronnych zjazdow, stuzacych obstudze wyznaczonych terenow;

4) mozliwos$¢ sytuowania miejsc postojowych w pasie drogowym.

6. Dla przebiegu ul. Chodkiewicza ustala sig:

1) zmienna szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) powiazanie z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta, poprzez dwa
skrzyzowania z ulica Kossaka, z zasada prawych skretow dla skrzyzowania usytu-
owanego blizej ronda 1 ulicy Gluchowskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

3) dostep z ulicy do drog wewngtrznych KDW4 1 KDWS;

4) obstuge terenow potozonych wzdhuz pasa drogowego;

5) mozliwos$¢ sytuowania miejsc postojowych w pasie drogowym.

§15.1. Wyznaczone drogi wewngtrzne (KDW), o ktorych mowa w §5 ust. 1
pkt 11 lit. b, obejmuja:
1) droge wewngtrzna KDW 1, stuzaca obstudze terenow U3, U/P1 1 P, z mozliwos$cia
lokalizacji miejsc postojowych;
2) droge wewnetrzna KDW?2, stuzaca obstudze terenu MW;
3) droge wewnetrzng KDW3, stuzaca obstudze terenow U1, U2 1 P;



4) droge wewnetrzng KDW4, zapewniajaca dostep do terenu MN1 1 czgSciowo MN2,
poprzez zjazd z drogi dojazdowej KD-D;

5) droge wewnetrzng KDWS5, stuzaca obstudze terenu U4, z lokalizacja miejsc posto-
jowych.

2. Dla drog wewnetrznych ustala si¢ nakaz stosowania paséw ruchu nie mniej-

szych niz okre§lone w przepisach odrgbnych dla publicznych drog dojazdowych.

§16.1. DIla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady obshlugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociagowej;

2) zbiorowe odprowadzenie $cieckow komunalnych — poprzez istniejace sieci kanali-
zacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych powierzchni o trwalej nawierzchni do miejskiego systemu
kanalizacyjnego,

b) z pozostatych terendw — poprzez zastosowanie retencji 1 infiltracji do gruntu
z zapewnieniem ochrony interesu osob trzecich 1 uwzglednieniem wymagan
ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna — z istniejacego systemu elektroenergetycznego,
na warunkach dostawcy;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny — z istniejacego systemu gazociaggowego, na warun-
kach dostawcy;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systemow grzewczych, z zasto-
sowaniem paliw charakteryzujacych si¢ niska emisyjnoscia do srodowiska, spet-
niajacych wymagania programu ochrony powietrza dla strefy powiat pilski lub
z sieci zdalaczynnych, z kottowni rejonowej KR-Koszyce;

7) obstuge telekomunikacyjna - poprzez istniejace systemy tacznosci oraz inne urza-

dzenia facznosci publicznej.

2. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia technicznego

nie wymienionego w uchwale, stuzacego obstudze wyznaczonego terenu.

3. Gospodarowanie odpadami w tym niebezpiecznymi, powstajacymi na obsza-
rze objetym planem, w tym rowniez przemieszczenie mas ziemnych powstatych w pro-
cesie inwestycyjnym, nastapi poprzez komunalny system odbioru odpadéw i postepo-
wanie zgodne z planem gospodarki odpadami dla Gminy Pita, z zastosowaniem przepi-

sow odrebnych w tym zakresie.



Rozdzial 5

Przepisy koncowe

§17. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stano-
wiaca podstawe do okreslenia optlaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym.

§18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§19. Uchwatla obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Gluchowskiej i al. Powstancow WIkp. z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 . Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,
Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130
poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z2011r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901),

Rada Miasta Pily

stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Gluchowskiej i al. Powstancow Wlkp. z ustaleniami zmiany studium uwa-
runkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata
Nr XLIV/546/06 Rady Miasta Pity z dnia 24 stycznia 2006 t.).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ul. Gluchowskiej i al. Powstancow Wlkp. obejmuje zainwestowane tereny przemysto-
wo-ustugowe 1 mieszkaniowe, potozone w pdéinocno-wschodniej czg$ci miasta. W struk-
turze przestrzennej studium wyodrebniony teren objety jest zasiggiem obszarow prze-
znaczonych pod zabudowe. Rejon al. Powstancéw Wlkp., ul. Gluchowskiej i ul. Kossa-
ka oznaczono w studium jako teren zainwestowany o przewazajacej funkcji ushugowej
1 produkcyjnej. Rozwiazania przestrzenne przyjete w planie sa zgodne z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie zmian w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkow

rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Gluchowskiej i al. Powstancow
WIkp., inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wla-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,
Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130
poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z 2011r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901),
Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z ustalonymi w §16 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Gluchowskiej i al. Powstancow Wlkp. zasada-
mi budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury technicznej nie roz-
strzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

w sprawie Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ul. Gluchowskiej i al. Powstancow Wlkp.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 . Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,
Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130
poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z 2011r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901),
Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Gluchowskiej 1 al. Powstancow Wlkp.
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ....evevvveericcccnnnccnnnne
Rady Miasta Pily
z dnia 25 pazdziernika 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. Gluchowskiej i al. Powstancow WIkp.

Rada Miasta Pily podj¢ta uchwate Nr XXXV1/431/09 z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Gluchowskiej i al. Powstancow Wilkp.

Na obszarze objetym przystapieniem obowiazuje uchwala Nr XXVII/265/96 Rady
Miejskiej w Pile z dnia 25 czerwca 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Gluchowskiej — Al. Powstancow
Wikp., zmienionego uchwata Nr XVI/172/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listopada
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie al. Powstancow WIlkp. i ul. Fritsa Philipsa, w celu zachowania zgodnosci
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu ulicznego
miasta Pity. Podziat terenu, objgtego uchwata z 1996 r. , na dwa obszary funkcjonalne
wymagat dokonania nowych ustalen, w szczego6lnosci rozgraniczenia ul. Fritsa Philipsa,
zasad obstugi terenow 1 warunkéw zabudowy nowej pierzei ulicy.

Przystapienie do zmiany planu nastapito na wniosek Prezydenta, po dokonanej analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, przy uwzglednieniu pozytywnego rozstrzy-
gni¢cia wniosku inwestora. W rozwiazaniach przestrzennych planu wprowadzono nowe
rozgraniczenie ul. Fritsa Philipsa oraz korekte pasow drogowych ul. Gluchowskiej,
ul. Naftowej i ul. Chodkiewicza. Dla zainwestowanych i projektowanych terenéw ustu-
gowych, produkcyjnych i mieszkaniowych, ustalono warunki zabudowy 1 zagospodaro-
wania zgodnie z zasadami ksztalttowania tadu przestrzennego miasta.

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i usta-
wy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie oraz ocenach oddziatywa-
nia na srodowisko wplynety dwa wnioski. Jeden, ztozony przez ITE Spétka z o.o.,
w sprawie dopuszczenia lokalizowania bezprzewodowej infrastruktury technicznej (sta-
cji bazowej telefonii komérkowej) na terenie objetym projektem planu. Wniosek ten zo-
stat uwzgledniony w Rozstrzygnigciu Prezydenta Miasta Pily. Drugi, ztozony przez Za-
rzad Osiedla Podlasie w Pile, dotyczyt wlaczenia zabudowy mieszkaniowej poprzez
ul. Chodkiewicza do ronda na ul. Kossaka oraz wprowadzenia ul. Zwirki i Wigury, jako
drogi wewnetrznej stuzacej podmiotom gospodarczym. Wniosek zostal w Rozstrzygnig-
ciu Prezydenta Miasta Pity uwzgledniony — w cze$ci dotyczacej ul. Zwirki i Wigury.
Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie 1 uzgodnienia. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrekto-
ra Ochrony Srodowiska w Poznaniu uwzgledniono w projekcie planu i w prognozie od-

dziatywania na §rodowisko.



W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wptynety uwagi do projektu planu.
Projekt miejscowego planu jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze prze-
strzennej miasta Pity, zasad ochrony $rodowiska, kierunkdw rozwoju komunikacji i in-
frastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastgpca Prezydenta
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