UCHWALA NR

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
miasta Pity w rejonie ulic Wateckiej i Okreznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990r. o samaydzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U0@2Z. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 p0z.1271, Nr 214 poz. 1808, U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr pd@. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 200@r.17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U.
z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 172.(@®218, Dz. U. z 2008r. Nr 180 poz. 1111,
Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420,187 poz. 1241, Dz. U. z 2010r. Nr 28 poz. 142
1 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675), art. 20@lusstawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 pdZ., zmiana: Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 994130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U.
Zz 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106. @5, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149
poz. 996, Nr 155 poz. 1043),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanRity w rejo-
nie ulic Wateckiej i Okgznej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru aftego planemsslinie rozgraniczajce ul. Okezna i al. Niepodle-
gtosci oraz ul. Wateck, okrelone w miejscowych planach zagospodarowania pzEste-
go, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwanyjdgseinkiem, stanowtcy zahcznik nr 1
do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodsoi miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmeg Pity
w rejonie ulic Wateckiej i Okgznej z ustaleniami studium uwarunkawakierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily, staigcevadcznik nr 2 do uchwaty.

82.1. Na obszarze offym planem nie wysgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowaraepisach o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;



2) tereny podlegafe ochronie ustalone na podstawie przepisOwhbogich, w tym tereny
gornicze, narzone na niebezpiecastwo powodzi oraz zagrone osuwaniem simas
ziemnych.

2. Na obszarze oldym planem wysipuja:
1) zabytkowe budynki oraz park;
2) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;
3) obszar ochrony wod podziemnych.

3. Na obszarze oltiym planem nie ustalacsi

1) szczegétowych zasad i warunkéw scalania oraz\woago podziatu nieruchonsai;

2) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenéw @graniczenia waytkowaniu;

3) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowamiadzania i uytkowania tere-
now.

83.1. Na obszarze offiym planem ustala shastpujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejaszenie na rysunku — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnejugmwej, oznaczenie na rysunku —
MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunld
4) tereny zieleni, wyczone z zabudowy budynkami, chyka,z tréci uchwaty wynika ina-
czej, obejmujce:
a) integralne cgsci terend6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepaczenie na ry-
sunku — Z1,
b) integralm czgs¢ terenu zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunk®, —
c) teren zieleni naturalnej i wdzonej o funkcji rekreacyjnej, oznaczenie na rysunk
ZU,
d) teren zabytkowego parku, oznaczenie na rysunku;— ZP
5) teren wod powierzchniowycdmodladowych (rz. Miyndwka), oznaczenie na rysunku —
WS;
6) tereny komunikacji, obejmage:
a) czs$¢ drogi lokalnej (ul. Watecka), oznaczenie na rysurk<D-L,
b) drogi wewrtrzne shiace obstudze terendw, dla ktérych zapewnagstp do drogi
publicznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, legnyéh warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrow



3. Zgodnie z przepisami aghmymi dla wyznaczonych terenéw, o ktérych mowa w lis
pkt 1 i 2 oraz pkt 4 lit. a i ¢, ustalone zostalypdszczalne poziomy hatasusnodowisku,

w zwiazku z tym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN@reny zieleni, stanowce inte-
gralne czsci nieruchoméci (Z1) zalicza si do terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinneyj;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usiugj (MN/U) zalicza si do tere-
néw mieszkaniowo-ustugowych;

3) teren zieleni naturalnej i wwdzonej o funkcji rekreacyjnej (ZU) zalicza; slo terendw re-
kreacyjno-wypoczynkowych;

4) o ile teren zabudowy ustugowej, o ktéorym mowa w @@ 2, zostanie przeznaczony
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekvaacji — zaliczony zostanie do te-
rendw obgtych ochronr akustycza.

4. Na obszarze offym planem nie lokalizuje sibudowli o wysokéci 50,0 m od pozio-
mu terenu i wyszych, wymagagych zgod wynikajcych z przepisow Prawa lotniczego,
z wyfaczeniem inwestycji celu publicznego z zakregizhdgci publicznej.

84.1. Na obszarze oldym planem obowizuja nas¢pujace oznaczenia graficzne, okie

ne na rysunku:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodaro-
wania, zgodne z ewidenogruntéw;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodaro-
wania, niewysipujace w ewidencji gruntow;

3) obowgzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) lokalizacja przy granicy — lniaczych budynkéw gospodarczych;

6) dopuszczalna forma rozbudowy budynku.

2. Pomédzy linia rozgraniczajca drog; a obowazujaca linia zabudowy mog znajdowé
si¢ tylko jednokondygnacyjne zadaszone lub obudowamntepwegciowe do budynku, ryza-
lity, wykusze, balkony na poziomie drugiej kondygmaraz elementy niezaliczane do kuba-
tury brutto budynku.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy datyeszystkich budynkéw realizo-
wanych na dzialce i ich elementow zaliczanych dogtury brutto budynku.

4. O ile na wyznaczonych terenach nie zostatastkna maksymalna nieprzekraczalna li-
nia zabudowy od dziatkiasiedniej, obowizuja odlegtéci wynikajace z warunkdéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie.



Rozdziat 2
Zasady ochronysrodowiska, krajobrazu kulturowego
I ksztattowania fadu przestrzennego

85. Ochrorg srodowiska zapewnia@&poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w w@draz zbiorowy odbidéciekdw komunalnych;

2) zbiorowe odprowadzenie wod opadowych i roztopdwycpowierzchni zanieczyszczo-
nych o trwatej nawierzchni;

3) wyznaczenie terenOw zieleni oraz zachowanie riésniepcej;

4) ustalenia dotyere zasad zabudowy, w tym wsgkikow powierzchni terenéw biologicz-
nie czynnych;

5) ochror wyznaczonych teren6w przed hatasem, zgodnie pj@a®i odebnymi;

6) ochror zabytkdw oraz stanowisk archeologicznych.

86.1. Na obszarze oddym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uclwdbrma
ochrony zabytkOw obejmujecsi
1) nasgpujace budynki:
a) nr 156 przy al. Niepodledioi,
b) nr 1 przy ul. Okgznej;
2) park przydomowy przy dawnej gospodzie ,Pod ZiglanWiencem”, na obszarze ozna-
czonym na rysunku — ZP.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulego, na obszarze abym planem,

wymagane jest:

1) zgodnie z przepisami agmymi prowadzenie badaarcheologicznych przy realizacji in-
westycji zwhzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskanie pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkid§onserwatora Zabytkow, przed
pozwoleniem na budoy zgodnie z przepisami agmymi.

87. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinoektorej mowa w 83 ust. 1
pkt 1, ustala sinastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) teren MN1 — 4 dziatki budowlane, z wygtnieniem:

a) dziatki zabudowanej oznaczonej symbolem — mAstasowaniem:

— zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi agraczalnymi liniami za-
budowy, jednego wolno stgjego budynku mieszkalnego z funkgospodarczo-
-garaowa,

— wysokdaci budynku do Il kondygnacji nadziemnych, z zakazerdbudowy,

— geometrii dachu wielospadowego o nachyleniu poleitattupcych gtowry for-
me dachu, nie mniejszym nB%’,



b)

a)

b)

poziomu posadowienia parteru nieprzekragzzsgo 0,60 m od poziomu terenu
przy wegciu do budynku,

powierzchni zabudowy nieprzekracaagj 60% powierzchni terenu ograniczonego
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mmejsnz 50% powierzchni
dziafki,

dopuszczalnej zabudowy, na obszarze dziatki, ofweldrchitektury ogrodowej,
w tym jednej altany ozairrowej konstrukcji oston i powierzchni zabudowy prize-
kraczajcej 25,0 M,

dziatek oznaczonych symbolem — m2, z zastosowadla kadej dziatki:

usytuowania jednego budynku mieszkalnego woln@astgio w obowgzujacej li-

nii zabudowy,

ustaléd odnoszacych s¢ do formy budynku mieszkalnego — jak dla dziatki m1
I wysokasci nieprzekraczage] wysokdci budynku na dziatce m1,
niepodpiwniczania budynkoéw ze wzdl na wysoki poziom wéd gruntowych,
zakazu lokalizowania altan pogdry linia rozgraniczajca drog; KDW a obowa-
zujaca linia zabudowy, z dopuszczalnch realizaciy na terenie ograniczonym li-
niami zabudowy,

dopuszczalnej realizacji jednego budynku gospo@@@zprzy granicy dziatkias
siedniej (zbudowa bihiacza), o powierzchni nieprzekracaagj 25,0 M, wysoko-
sci elewacji 2,50 m od poziomu terenu, formy daclwuspbadowego o nachyleniu
nie mniejszym m 20° i wysokdaci kalenicy od poziomu terenu jednakowych
na obydwu gsiednich dziatkach,

powierzchni zabudowy nieprzekraczagj 40% powierzchni terenu ograniczonego
liniami zabudowy,

powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mmejsnz 50% powierzchni
dziatki,

dziatki obejmujcej teren przeznaczony na cele zabudowy mieszkapigadnoro-

dzinnej (m3) i teren wykzony z zabudowy — ogrdod przydomowy (Z1). Dla teren

oznaczonego symbolem — m3 obgxauija ustalenia jak dla dziatek m2, z wgkeniem

wymaga dotyczcych terenu biologicznie czynnego. Dla catej nibarmdci ustala

si¢ dowolm powierzchng terenu biologicznie czynnego;

2) teren MN2 — istnigcej zabudowy z dopuszczalnym podzialem na dwietldziadowla-
ne, z zastosowaniem dlazkej dziatki:

zabudowy jednym wolno st@iym budynkiem mieszkalnym z funlgcgospodarczo-

-garaowa,

wysokdaci do Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszsgtkowe o dowolnej

geometrii dachu i nachyleniu potaci dachowych,



3)

4)

c) powierzchni zabudowy nieprzekracxaj 50% powierzchni terenu ograniczonego
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie rjaziej niz 30% powierzchni dziatki;

teren MN3 — przeznaczony do zabudowy na trzechtkdeh budowlanych, z zastosowa-

niem dla kadej dziafki:

a) zabudowy jednym wolno stmym budynkiem mieszkalnym z funkcgospodarczo-

-garaowa,

b) szerokéci elewacji frontowej, zlokalizowanej w obaoaziujacej linii zabudowy

nie mniejszej m 9,0 m,

c) wysokaci budynku, ksztattucej pierzeg ul. Okrznej — 8,0-8,50 m, do Il kondygna-
cji nadziemnych, w tym poddaszeytkowe o nachyleniu potaci dachowej°33(

I kalenicowego usytuowania w stosunku do linii n@@gczascej ulice,

d) dopuszczalne zastosowanie dostawnej bryggocgaraowo-gospodarczych o wyso-
kosci | kondygnacji nadziemnej, jak rownigastosowanie mszej wysokéci budynku

w czesci ogrodowej, ni ustalona dla pierzei ul. Okimej,

e) powierzchni zabudowy nieprzekraciag) 80% powierzchni ograniczonej liniami za-
budowy,

f) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie nsrej niz 30% powierzchni dziafki,

g) dopuszczalnej realizacji, na wszystkich dziatkdmidynku wg projektu budowlanego

do wielokrotnego zastosowania, spekpago warunki okrdone w pkt 3 lit. a, b, ei f

oraz kalenicowe usytuowanie w stosunku do liniigraniczagcej ulicg, z dowolry

geometry dachu;
teren MN4 — zabudowany budynkiem gbm ochron zabytkéw, o ktérym mowa w 86
ust. 1 pkt 1 b, z dopuszczeniem podziatu na trzgtkiZoudowlane, z zastosowaniem:
a) dla dziatki zabudowanej:

— zakazu zmiany gabarytow budynku i formy dachu,

— nakazu zachowania detalu architektonicznego eléweag wykroju okien i histo-
rycznego podziatu stolarki okiennej,

b) dla dziatek przeznaczonych dla nowej zabudowaljzacji na kadej dziatce:

— budynku mieszkalnego wolno siopgo o wysokgxi Il kondygnacji nadziemnych
i wysokasci nieprzekraczagej budynku nr 1 przy ul. Okinej,

— kalenicowego usytuowania budynku w stosunku da liozgraniczajcej ulicg
oraz nachylenia potaci dachowych namuijacego do budynku nr 5 przy ul. Q¥
nej, z dopuszczeniem, w formie dachu, elewacji@oere] w osi symetrii budyn-
ku (nawhzanie do historycznej formy budynkéw nr 6 i 11),

— dopuszczalnej realizacji jednego budynku gospo@@@zprzy granicy dziatkias
siedniej (zabudowa Hiniacza), o powierzchni nieprzekracgagj 30,0 M, wyso-



kosci nieprzekraczare] 3,50 m od poziomu terenu oraz dowolnej geomeéi
chu,

— powierzchni zabudowy nieprzekracaag] 30% powierzchni dziafki,
— powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mmejsnz 50% powierzchni

dziaiki;

5) teren MN5 — 1 dziatka budowlana, z zastosowaniem:

6)

2)

3)
4)
5)

a)

b)
c)
d)

realizacji jednego wolno st@ego budynku mieszkalnego o wységiodo Il kondy-
gnacji nadziemnych nieprzekraczajch wysokéci budynku nr 1 przy ul. Okgnej
oraz jednego budynku gospodarczego o wysakoieprzekraczagej 3,50 m od po-
ziomu terenu i powierzchni zabudowy nieprzekragasj 25,0 m,

dowolnej geometrii dachéw — jednakowej dla budynkieszkalnego i gospodarczego,
powierzchni zabudowy nieprzekracaagj 30% powierzchni dziatki,

powierzchni terenu biologicznie czynnego nie rjaziej niz 50% powierzchni dziatki;

teren MN6 — dziatka budowlana obejmxg teren przeznaczony na cele zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i teren wigzony z zabudowy — ogréd przydomowy (Z1), z za-
stosowaniem:

a)

b)
c)

d)

realizacji jednego wolno st@ego budynku mieszkalnego o wységiodo Il kondy-
gnacji, nieprzekraczagej wysokdci budynku nr 156 przy al. Niepodlegt,

geometrii dachu stromego o nachyleniu pofaci dagich nie mniejszym i35,
realizacji jednego budynku gospodarczego o wysoknieprzekraczarej 3,50 m
od poziomu terenu, z dowalrgeometr dachu i powierzchni zabudowy nieprzekra-
czapcej 30,0 M,

dowolnej powierzchni terenu biologicznie czynnego

88.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugoweN(M), o ktérej mowa w 83
ust. 1 pkt 2 ustalasi

1) zachowanie istniegej formy zabudowy, z zakazem rozbudowy we wsclejdinpotu-

dniowej linii zabudowy oraz nakazem:

a) zachowania gabarytow i formy dachu budynkuetalgjo ochron konserwatorsk

o ktérym mowa w 86 ust. 1 pkt 1 lit. a,

b) zachowania detalu architektonicznego elewacp @rgkroju okien i podziatow stolar-

ki okiennej;

dopuszczaklp rozbudowe istniepcej czsci dobudowanej, nieobliej ochrom zabytkow,
pod warunkiem nieprzekraczania ista@gj wysokdci;

powierzchng zabudowy nieprzekraczah 25% powierzchni dziafki;

powierzchng terenu biologicznie czynnego nie mniegjsez 20% powierzchni dziafki;
zakaz lokalizowania, powrdzy linia zabudowy istnieicego budynku a ligirozgranicze-
nia drég — wolno stagych reklam.



2. Ustalenia ust. 1 pkt 1 nie maastosowania w przypadku rozbiorki istagggo budyn-
ku i realizacji nowej zabudowy, dla ktorej obawije zastosowanie gabarytéw jak w budyn-
ku istniepcym, w szczegolniei wysokaci oraz nowej formy nawgeujacej do zabudowy hi-
storycznej, zgodnie z przepisami gainymi.

89. Dla terenéw zabudowy ustugowej (U), o ktérej mow&3 ust. 1 pkt 3, ustalacsna-

stepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) teren Ul — zabudowany, o funkcji ustug kulturgastosowaniem:

a) zakazu nadbudowy istraeggo budynku,

b) dopuszczalnej rozbudowy nieprzekragzaj 10% powierzchni istnigge] w dniu pod-
jecia uchwaty, w tym docieptedotyczacych wszystkictician zewwtrznych,

c) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie rjaziej niz 10% powierzchni dziatki,

d) miejsc postojowych w ikzi 1 miejsce/100 fmpowierzchni iytkowej bydynku;

2) teren U2 — zabudowany, o funkcji ustug handlalopuszczala zmiara funkcji na cele
ustug rekreacyjnych lub przeznaczenia terenu na zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, z zastosowaniem:

a) zabudowy jednym budynkiem wolno smym, o funkcji zgodnej z przeznaczeniem,
o wysokdaci do Il kondygnacji nadziemnych, z dowelforma dachu,

b) zagospodarowania integralneg&a nieruchoméci (teren Z2), w tym realizacji tylko
budowli zwhzanych z funkg zabudowy ustugowej, a w przypadku zabudowy miesz-
kaniowej — zgodnie z ustaleniami 810 ust. 1 pkt 1,

c) powierzchni zabudowy nieprzekracxaj 30% powierzchni terenu ograniczonego
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie rjaziej niz 30% powierzchni wyzna-
czonego terenu,

e) miejsc postojowych w ikzi 1 miejsce/100 fmpowierzchni iytkowej budynku;

3) teren U3 — zabudowany jednym budynkiem, zzlmmscia adaptacji na cele ustugowe,
Z zastosowaniem:

a) zakazu nadbudowy istraeggo budynku,

b) dopuszczalnej rozbudowy tylko poprzez ksztalttaaaatewacji frontowej od ul. Wa-
teckiej w formie i wysokéci czgsci przystawnej budynku nr 156 przy al. Niepodlegto-
Sci,

c) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie rjaziej niz 10% powierzchni dziatki,

d) integralnej czsci nieruchoméci MN6 lub wyodebnionej zgodnie z przeznaczeniem —
ustugowej dziatki budowlanej, zapewniegj réwniez dostp komunikacyjny do tere-
nu MN6 (wspolny zjazd),

e) realizacji 3 miejsc postojowych.



8101. Tereny zieleni, o ktérych mowa w 83 ust. 1 pkstanowa system zieleni ksztaftu-
jacej obszar przyrodniczy wzdtuzeki Mtynéwki. Dla wyznaczonych terenow okl si na-
stepujace warunki zagospodarowania:

1) tereny Z1 — stanowge integralne c&ci nieruchoméci zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, z zakazem realizacji budowli oraz powedni o trwatej nawierzchni, z do-
puszczeniem realizacji obiektéw architektury ogmdpi stuzacych rekreacji codziennej
oraz infrastruktury technicznej zawanej z éwietleniem terenu;

2) teren Z2 — stanowgy integraln cze$¢ nieruchomeéci zabudowy ustugowej, z dopuszcze-
niem realizacji:

a) urzdzer wodnych (zachowanie istnigego stawu),

b) podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) powierzchni o trwatej nawierzchni nieprzekragzaj 20% powierzchni wyznaczone-

go terenu;
3) teren ZU — petacy funkcg rekreacyjm, z nakazem zachowania zieleni naturalnej oraz
dopuszczeniem realizaciji:
a) urzdzer wodnych (zachowanie istnigego stawu),
b) podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
c) obiektow zadasze(wiaty) bez petnychécian ostonowych, shacych rekreacyjnej
funkcji terenu, o powierzchni nieprzekracgagj 100,0

d) jednego budynku gospodarczo-sanitarnego o poghiarzabudowy nieprzekraczaj
cej 25,0 M, z dachem wielospadowym z wysetyimi z lica budynkéw — okapami,
w formie nawazujacej do obiektow kubaturowych lokalizowanych w patika ogro-
dach,

e) powierzchni o trwatej nawierzchni nieprzekragzaj 10% wyznaczonego terenu;

4) teren ZP — dawny park przydomowy zielengsczowo urzdzonej, obgty ochrory zgod-
nie z przepisami o zabytkach, z zastosowaniem:

a) zakazu zabudowy budynkami oraz budowlami,

b) dopuszczalnej realizacji infrastruktury techniezowiazanej z éwietleniem terenu,

c) catej powierzchni jako terenu biologicznie czygoe

2. Na wszystkich terenach, o ktérych mowa w ustw§magany jest dogb do woéd
i urzadzen wodnych rzeki Mtynéwki (WS), o ktérej mowa w 83tus pkt 5, zgodnie z przepi-
sami odebnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji
i infrastruktury technicznej

8111. Obstug zewretrzng terenu ohjtego planem zapewnia droga krajowa nr 11 poprzez
istniejace skrzyowanie z ul. Wateck



1)

2)

2. Dla wyznaczonych terenéw komunikacji, o ktoryosbwa w 83 ust. 1 pkt 6 ustalasi
drog; lokalm (ul. Watecka), z realizagzgodr z warunkami technicznymi, jakim powin-
ny odpowiada drogi publiczne i ich usytuowanie, z dopuszczeniem
a) przykrycia (skanalizowania) otwartego rowu zapeygnego swobodny sptyw wod
do istnieacego systemu hydrograficznego,
b) dwoch zjazdéw w péinocnej pierzei ulicy:
— nateren drogi KDW, zapewnigej dosgp do terenu MN1,
— nateren U3, zapewniggy dostp do terenéw U3 i MNG,
c) zachowania istniggych zjazdow w potudniowej pierzei ulicy oraz zjazda teren
MN/U;
drogi wewrtrzne — pieszo-jezdne, shce obstudze terendw, dla ktérych zapewndy-
step do drég publicznych.

3. Obstug komunikacyja terenéw zabudowy mieszkaniowej MN3-5 zapewnidagtca

droga publiczna — ul. Ok#zna (obszar poza planem).

4. Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowengeodzinnej, o ktérych mowa

w 83 ust. 1 pkt 1 i 2 naty zapewnt miejsca postojowe w ikzi: 2 miejsca/l mieszkanie,
a dla funkcji ustugowej — 3 miejsca/lokatytkowy.

8121. Dla wyznaczonego terenu obawilja nastpujace zasady modernizacji, rozbudo-

wy i budowy infrastruktury technicznej, w paaaniach z istnigcymi sieciami:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

zbiorowe zaopatrzenie w wed z miejskiej sieci wodoggowej;

zbiorowe odprowadzenieiekdw komunalnych — poprzez istrieg sieci kanalizacji sa-

nitarnej;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej navaenz na terenie zabudowy ustugo-
wej oraz drdg i parkingbw — poprzez sieci kanalizéeszczowej,

b) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn@oprzez zastosowanie retencji
i infiltracji do gruntu, z zapewnieniem ochronyentsu osob trzecich i uwzgie-
niem wymaga ochronysrodowiska, okréonych w przepisach oelonych;

zasilanie w energielektryczn — z istniejcego systemu energetycznego;

zaopatrzenie w energciepln — z lokalnych systemoéw grzewczych, z zastosowariam

liw i urzadzen charakteryzujcych se¢ niska emisyjnacia do srodowiska, spetniagych

wymagania programu ochrony powietrza dla strefyipopilski, w szczegoélriei gazu;
zasilenie w gaz — z istnigjych sieci gazowych.



2. Istniepce uzbrojenie terenu zapewnia Anos¢ obstugi catlego obszaru ebggo pla-
nem i w zwazku z tym nie rozstrzygacsb sposobie realizacji zafla zakresu infrastruktury
technicznej, ktore natg do zada wiasnych gminy.

8131. Gospodarowanie odpadami powstgmi na obszarze odiiym planem nasgpi po-
przez komunalny system odbioru odpaddw, zgodniwzdP gospodarki odpadami dla Gmi-
ny Pita oraz przepisami oghbnymi w tym zakresie.

2. Masy ziemne powstgje w procesie inwestycyjnym zagospodarowania tetmiokd
miaty charakter ograniczony i niepowodey znacznych ich ilgci, w zwiazku z tym powinny
by¢ wykorzystane do uksztattowania powierzchni nartierebgtym inwestyc.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

814.Dla wszystkich terenéw offiych planem ustalasstawk: 30%, stanowica podsta-
we do okrélenia optaty z tytutu wzrostu walci nieruchoméci, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu ogpgdarowaniu przestrzennym.

815.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

816.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar@8200 planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym na obszarzegbpp planem trag moc ustalenia nagiujacych uchwat:

1) Nr LIllI/641/06 Rady Miasta Pity z dnia 24 jmiziernika 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego m. Pity @nieejul. Okeznej (Dz. Urz. Woi.
WIlkp. Nr 192 poz. 4502);

2) Nr XVI/173/07 Rady Miasta Pity z dnia 27 listo@ad007 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Pityorwieeul. Suchej (Dz. Urz. Wo.

WIlkp. Nr 212 poz. 5083).

817.Uchwata obowjzuje po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dziéanirzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Stwierdzenie zgodnéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggniasta
Pity w rejonie ulic Wateckiej i Okr ¢znej z ustaleniami studium uwarunkowai i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maé€8r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmidba: U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1287,220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24
poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 199. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996,
Nr 155 poz. 1043),

Rada Miasta Pity

stwierdza zgodni@ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenméagia Pity w rejo-
nie ulic Wateckiej i Okgznej z ustaleniami zmiany studium uwarunkaw&ierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwatAlNv/546/06 Rady Miasta Pity z dnia
24 stycznia 2006r.).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przesgge miasta Pity w rejonie ulic Wa-
leckiej i Okrznej pot@ony jest w zasigu obszaréw przeznaczonych pod zabugo@bej-
muje rejon przeznaczony na cele ustugazanych z rekreagj w strefie przybrzenej Zalewu
Koszyckiego oraz uzupetnigiej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Rozwizania przestrzenne prz{g¢ w planie 8 zgodne z ustaleniami studium uwarunkéawa
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miBgtaw zakresie zmian w strukturze
przestrzennej miasta, zasad ochrémgowiska, kierunkdéw rozwoju komunikaciji i infraskr-
tury technicznej oraz polityki przestrzennej.



UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodamn@aprzestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Wateckiej i Okr eznej

Rada Miasta Pity podja uchwa¢ Nr XLVI/562/10 z dnia 30 marca 2010 r. w sprawreyp
stapienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przestepe miasta Pity
w rejonie ulic Wateckiej i Okyznej.

Na obszarze obljym przystpieniem, z wydczeniem pasa drogowego ul. Wateckiej (droga
powiatowa) obowjzuja ustalenia uchwaty Nr LIII/641/06 Rady Miasta P#ydnia 24 pz
dziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zpgdarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie ul. Okgznej. Zmiana planu jest konsekwengozytywnego rozstrzygegia
wniosku dotyczcego obstugi komunikacyjnej wyznaczonych terenéludawy mieszkanio-
wej przy ul. Wateckiej. Inny sposdb obstugi komuatjnej uzgodniony zostat pozytywnie
przez Zarzd Drog Powiatowych w Pile.

W trybie sporzdzania projektu miejscowego planu zagospodarowanziestrzennego, zgod-
nie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarawgreestrzennym i ustawy o udgst
nianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzi®va w ochronigrodowiska
oraz ocenach oddziatywania fradowisko wptynt jeden wniosek do planu, dotygz prze-
znaczenia dziatki nr 188/1 pod zabudomieszkaniow jednorodzing i ustugows. Wniosek
ten zostat pozytywnie rozstrzygty przez Prezydenta miasta Pity. Do spdezanego projek-
tu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegz z prognag oddziatywania
ustalé planu nasrodowisko uzyskano pozytywne opinie: Gminnej Komigfbanistyczno-
-Architektonicznej, Pastwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego wdPde Regional-
nego Dyrektora Ochron§rodowiska w Poznaniu z uwagami. Uwagi zawarte wibgbstaty
uwzgkdnione w projekcie planu. Skorygowano rowngognoz oddziatywania ndrodowi-
sko. Negatywnie zaopiniowat projekt planu bliZKomunikacji Elektronicznej w Warszawie.
W zwiazku z tym usunito z treci projektu uchwaty zapis wprowadzey zakaz realizacji ba-
zowych stacji telefonii komorkowej jako sprzeczngrt. 46 ust. 1 ustawy 0 wspieraniu roz-
woju ustug i sieci telekomunikacyjnych z dnia 7 enaP10 r. Uzyskano pozytywne uzgodnie-
nia projektu planu. W trybie wyienia do publicznego wgilu projektu planu i prognozy —
nie wptyrety uwagi.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami studium runwkowa i kierunkdw zagospodarowa-
nia przestrzennegmiasta Pity w zakresie zmian w strukturze przesineg¢ miasta, zasad
ochronysrodowiska, kierunkow rozwoju komunikaciji i infrasktury technicznej oraz polity-
ki przestrzennej.



