UCHWALA NR
RADY MIASTA PILY
z dnia
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego miasta Pity
w rejonie ulic Sobieskiego i Lutyckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8cian 1990r. 0 samaydzie gminnym (j. t.

Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U0D2Z. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dzz2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 12088,167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. NptZ. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dzz2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458,
Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 124%, D. z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40
poz. 230, Nr 106 poz. 675), art. 20 ust. 1 ustawlpia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmidma:U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1a87, U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1287,220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24
poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 148. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstaniity w rejo-
nie ulic Sobieskiego i Lutyckiej, zwany dalej plame

2. Granicami obszaru aftego planemsslinie rozgraniczajce ulic Lutyckiej i Sobieskie-
go oraz ewidencyjne granice dziateksiednie] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany jdgigunkiem, stanowcy zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodBoi miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ulic Sobieskiego i Lutyckiej z ustaleniastudium uwarunkow@i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stacewaicznik nr 2 do uchwaty.

§2.1.Na obszarze objym planem nie wyspuja:

1) tereny i obiekty podlega&je ochronie, wymagaie ustalenia granic i sposobéw zagospo-
darowania, ustalonych na podstawieebdiych przepiséw, w tym tereny goérnicze,
a take naraone na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtone osuwaniem gimas
ziemnych;



2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu 2kt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
3) zabytki, dobra kultury wspotczesnej i udokumerdae stanowiska archeologiczne.

2. Na obszarze oldym planem wysipuje obszar ochrony wod podziemnych.

3. Na obszarze oldym planem nie ustalacsi

1) obszarow oletych scalaniem gruntow i ich ponownym podziatem;

2) sposobow i terminbw tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania tere-
now;

3) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenaw @granicze w ich uzytkowaniu.

83.1. Obowhzuja nastpujace oznaczenia graficzne, okli@ne na rysunku:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub z0ych zasadach zagospodaro-
wania, zgodne z ewidenogruntow;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodaro-
wania, niewysipujace w ewidencji gruntéw;

3) wymagany kierunek przewajacej kalenicy dachu;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

5) obowhzujaca linia zabudowy;

6) tereny mogce stanowi integralne cgsci nieruchomeci.

2. Przez maksymalmieprzekraczaknlini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust.1 pkt 4, rigle
rozumie lini¢ ograniczajca sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do akuity
brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budogdan Wyznaczona linia nie ogranicza
wykonania robét budowlanych polegeych na dociepleniu budynkéw i innych pracach ele-
wacyjnych.

3. Przez obowrujaca lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust.1 pkt 5, rgleozumie lini¢
uksztattowan poprzez szczyt budynku. W przestrzeni pginy linia rozgraniczajca komu-
nikacjg a obowazujaca linia zabudowy mog znajdowa si¢ okapy, wykusze, ryzality, schody
oraz zadaszone lub obudowane partiesevejve do budynku itp. elementy.

84.1. Na obszarze oliym planem ustala shastpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozeaie na rysunku — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejugsbznaczenie na rysunku — MNu;
3) teren drogi wewgtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MdNktorym mowa w ust. 1 pkt 1
oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmegtilg (MNu), o ktérym mowa w ust. 1
pkt 2, stanowg odpowiednio teren zabudowy mieszkaniowej jednarot oraz teren miesz-



kaniowo-ustugowy, dla ktorych w przepisackrodowisku ustalone zostaty dopuszczalne po-
ziomy hatasu.

3. Na obszarze oddym planem nie lokalizuje sibudowli o wysokéci 50,0 m od pozio-
mu terenu i wyszych, wymagarych zgdd, wynikajcych z przepiséw Prawa lotniczego,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakregizhaci publicznej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

85. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngNjMbbejmugacego jeda zabu-

dowary dziatke, z mazliwoscia poszerzenia, ustalasi

1) na obszarze ograniczonym liniami zabudowy zabudednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym i maksymalnie dwoma budynkami gospczb-garaowymi; powyzsze
nie wyklucza lokalizacji obiektéw matej architekyumiat i altan o powierzchni zabudo-
wy do 25 m2 oraz innych obiektow, niglacych budynkami, stanoatych uzupetnienie
zagospodarowania dziatki o wyznaczonej funkciji;

2) w przypadku zachowania istniegj formy architektonicznej budynku mieszkalnego:

a) dla rozbudowy budynku mieszkalnego jednorodziopnegnaczona linia zabudowy od
strony ul. Sobieskiego stanowi maksymaatieprzekraczakplini¢ zabudowy,

b) wysoka¢ — Il kondygnacje nadziemne; wysakopartii wegciowej do budynku —
do Il kondygnacji nadziemnych;

c) dopuszczenie zmiany dachu ptaskiego budynku miészga jednorodzinnego na
stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowyclachyleniu nie mniejszym i
20°, bez poddaszaytkowego; kierunek gtébwnej kalenicy dachu, zgodnieznacze-
niem graficznym na rysunku;

3) w przypadku rozbiorki istnigcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego — zastso
nie:

a) oznaczonej na rysunku obaaijacej linii zabudowy,

b) wysokaci budynku — Il kondygnacje nadziemne, w tym poddaszytkowe lub
| kondygnacja nadziemna z dachem stromym,

c) nachylenie potaci dachowych nie mniejsze35°,

d) formy dachu symetrycznego o maksymalnej wysokécianki kolankowej na pozio-
mie poddasza 0,6 m,

e) kierunku gtownej kalenicy dachu, zgodnie z oznaezema rysunku;

4) wysoka¢ budynku gospodarczo-gamvego — | kondygnacja nadziemna z dachem stro-
mym lub ptaskim;

5) mozliwos$¢ zmiany dachu ptaskiego istniepgo budynku gospodarczego na stromy o sy-
metrycznym ukfadzie potaci dachowych i nachylenie mniejszym ni 20°, bez podda-
sza uytkowego;



6)

7)
8)

dla dziatki nr ewid. 87/2 -atzm maksymaln powierzchn¢ zabudowy terenu ograniczo-
nego liniami zabudowy nieprzekraczaj 50% oraz minimalp powierzchng terenu bio-
logicznie czynnego — 20%;

obownzkowe ksztattowanie zieleni szpalerowej wzdtlicy;

zakaz zabudowy dla e&i dzialki nr ewid. 86/2, ktora nmie stanowd integralra czgsé
nieruchoméci zabudowanej — (dz. nr ewid. 87/2), jako teraesidgicznie czynny.

86. Dla terenu istniejcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustivtiN(), obej-

mujacego trzy zabudowane dziatki budowlane, ustala si

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

zabudow, kazde] dzialki budowlanej, jednym budynkiem mieszkalrsbugowym
lub mieszkalnym i maksymalnie dwoma budynkami gdspozymi, z wyaczeniem dzial-
ki nr ewid. 88/1, dla ktérej ustalaeszabudow jednym budynkiem ustugowym lub miesz-
kalno-ustugowym;

dziatka nr ewid. 88/1 me stanowd integralm czes¢ nieruchoméci sasiedniej (dz. nr
ewid. 87/1);

wysoka¢ budynkow: mieszkalno-ustugowych lub mieszkalnycazdbudynku ustugowe-
go — Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasagkowe lub | kondygnacja nadziemna
z dachem stromym,;

zakaz nadbudowy budynkoéw istrieych z dachami stromymi;

dachy budynkéw: mieszkalno-ustugowych lub mieszkatinoraz budynku ustugowego —
strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowychdhyleniu rownym nachyleniu po-
taci dachowych istniatego budynku mieszkalnego, ze stromym dachem, axsyitego
na dziatce nr ewid. 87/1; zakaz stosowaugianki kolankowej na poziomie poddasza,;
nakaz zmiany formy architektonicznej, w tym dagmzebudowanego budynku mieszkal-
no-ustugowego na dziatce nr ewid. 86/1, zgodnierad istniepcego budynku mieszkal-
nego usytuowanego na dziatesiedniej nr ewid. 87/1;

kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow: miesakaustugowych lub mieszkalnych
oraz ustugowego — rownolegty do osi ul. Lutyckiej;

w przypadku 4cznej nadbudowy budynkow parterowych (dz. nr eRI1 i 87/1) — do-
puszcza sikierunek kalenicy dachu budynku ustugowego ( dzwid. 88/1) rownolegty
do ul. Sobieskiego;

zachowanie formy dachu dwuspadowego na dicigie mniejszej ri 50%, a na pozosta-
lej dopuszczalna zmiana formy dachu i kierunku iaghy z zastosowaniem elewacji
szczytowej w poddaszu;

10) taczrp maksymala powierzchn¢ zabudowy terenu ograniczonego liniami zabudowy —

45%, oprocz dziatki nr ewid. 87/1 dla ktorej ustakazakaz powgkszania istniejcej po-
wierzchni zabudowy o wcej niz 5%;

11) minimalra powierzchng terenu biologicznie czynnego — 20%;
12) obownzkowe ksztattowanie zieleni szpalerowej wzdtlic.



Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.0chrorg srodowiska realizuje sipoprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wearaz zbiorowy odbidéciekdw komunalnych §ciekdw opa-
dowych i roztopowych, z zachowaniem przepisowebdych;
2) selektywne zbieranie odpadow oraz ppstanie zgodne z przepisami goinymi;

3) ustalenia dotycce standardow ksztattowania zabudowy, w tym viskaw terenow bio-
logicznie czynnych i zieleni izolacyjnej;

4) ochror wod podziemnych poprzez nakaz zbiorowego odhkiciekow.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kounikaciji
I infrastruktury technicznej

88.1. Zewretrzmg obstug komunikacyjra obszaru okjtego planem, zapewnigistniejce
ulice Lutycka i Sobieskiego.

2. Dla obstugi komunikacyjnej dziatki nr ewid. 8 Alyznaczono teren drogi wewtnz-
nej — KDW. W przypadku scalenia dziatek 87/1 i §8ten KDW mae stanowd integralm
czes¢ dziatki mieszkaniowo-ustugowej MNu.

3. Na obszarze planu ustaladdowiazek zapewnienia niezbinej ilosci miejsc postojo-
wych; nie mniej ni jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie coazagmniej 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni ustugowych budynkdiovco najmniej 1 miejsce postojo-
we na 4 miejsca konsumpcyjne.

891. Dla obszaru objego planem ustala¢sinastpujace zasady budowy, rozbudowy

i modernizacji systemow infrastruktury technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wed z miejskiej sieci wodoggowej;

2) zasilanie w energielektryczm — z istniegcego systemu elektroenergetycznego;

3) zaopatrzenie w enekgcieplm — z indywidualnycherodet ciepta, z zastosowaniem paliw
o niskiej emisyjnéci dosrodowiska, spetniagych wymagania programu ochrony powie-
trza dla strefy — powiat pilski lub poprzez prgenie do miejskiej sieci cieptowniczej
zasilanej z KR Kaczorska;

4) zasilanie w gaz ziemny — z istnjeggo systemu gazagowego;

5) zbiorowe odprowadzenigiekdw komunalnych — do miejskiego systemu kaneyigee-
go, poprzez istnigga przepompowr sciekow;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:



a) do istniegcej kanalizacji deszczowej — poprzez pazyl do miejskiej sieci z odpty-
wem przez czynne wdzenia oczyszczgge (osadniki i separator) do stawu przy
ul. Robotniczej;

b) poprzez odprowadzenie ich na wiasny teren niadtxemy, z zastosowaniem retencji
i infiltracji do gruntu, w obgbie dziatki budowlanej, bez naruszania interesub dsze-
cich,

Z zachowaniem przepiséw @tinych;

7) obstuga telekomunikacyjna — przez wykorzystastigiejacych systemowakcznagci.

2. W zwizku z ustaleniami ust. 1 nie rozstrzyga @isposobie realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore nalelo zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania.

3. Gospodarowanie odpadami, powsgtgimi na obszarze oliym planem, w tym réwnie
przemieszczenie mas ziemnych powstatych w prodasiestycyjnym, nagpi poprzez ko-
munalny system odbioru odpadow i pgeiwanie zgodne z planem gospodarki odpadami dla
Gminy Pita, z zastosowaniem przepiséwetiirych w tym zakresie.

Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

810. Dla wszystkich terenow oftiych planem ustala gistawk; — 30%, stanowica pod-
stawe do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu walci nieruchomeci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowapagospodarowaniu przestrzennym.

811.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

812.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marcé8200 planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym na obszarze ¢opp planem trag moc ustalenia uchwaly
Nr XXII/252/08 Rady Miasta Pity z dnia 27 maja B)€ w sprawie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w repaigg Lutyckiej (Podlasie-Lisikierz).

813. Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziénnUrzedo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZAL ACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Stwierdzenie zgodnéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegniasta
Pity w rejonie ulic Sobieskiego i Lutyckiej z ustatniami studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,axmai Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr #8@. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr p0%. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r.
Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 67519 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996,
Nr 155 poz. 1043),

Rada Miasta Pity

stwierdza zgodnd miejscowego planu zagospodarowania przestrzenméggia Pity w rejo-
nie ulic z ustaleniami zmiany studium uwarunkdawakierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity (uchwata Nr XLIV/546/06 Raklyasta Pity z dnia 24 stycznia
2006r.).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przesgge miasta Pity w rejonie ulic So-
bieskiego i Lutyckiej obejmuje zainwestowane tereamyeszkaniowo-ustugowe patone
w rejonie ul. Bydgoskiej i Lutyckiej. W strukturz@zestrzennej miasta wyagbmiony teren
objety jest zasigiem obszardw przeznaczonych pod zabudd®ejon ulic oznaczono w stu-
dium jako teren o przewajacej funkcji mieszkaniowej i ustugowej.

Rozwizania przestrzenne przjg w planie 8 zgodne z ustaleniami studium uwarunkawa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miBgtaw zakresie zmian w strukturze
przestrzennej miasta, zasad ochrémgowiska, kierunkow rozwoju komunikacji i infrask-
tury technicznej oraz polityki przestrzennej.



UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodan@aprzestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Sobieskiego i Lutyckiej

Rada Miasta Pity podia uchwaé Nr XLV/534/2010 z dnia 23 lutego 2010 r. w sprapray-
stapienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege miasta Pity
w rejonie ulic Sobieskiego i Lutyckiej.

Na obszarze obfym przysgpieniem obowizuja ustalenia uchwaty Nr XXI11/252/08 Rady
Miasta Pity z dnia 27 maja 2008r. w sprawie mieygego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie ul. Lutyckiej (Rmike-Lisikierz). Zmiana planu w tym rejo-
nie miasta polega na okteniu formy architektonicznej zabudowy z zachowanigrzezna-
czenia terenow.

W trybie sporzdzania projektu miejscowego planu zagospodarowanziestrzennego, zgod-
nie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarawarzestrzennym i ustawy o udeggst
nianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska
oraz ocenach oddziatywania frmdowisko nie wptyaty wnioski do planu. Do sposdzane-
go projektu miejscowego planu zagospodarowaniaspznnego wraz z progrpazyskano
pozytywne opinie: Gminnej Komisji Urbanistyczno-Aitektonicznej oraz Regionalnego Dy-
rektora Ochronysrodowiska w Poznaniu z uwagami. Uwagi Regionalngmektora Ochro-
ny Srodowiska w Poznaniu zawarte w opinii zostaty uwdglone w projekcie planu. Skory-
gowano rownie prognoz oddziatywania narodowisko. Negatywnie zaopiniowat projekt
planu Urad Komunikacji Elektronicznej w Warszawie. W z@ku z tym usunito z tre&ci
projektu uchwaty zapis wprowadzay zakaz realizacji bazowych stacji telefonii kokmwe]
jako sprzeczny z art. 46 ust. 1 ustawy o wspieremewoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
z dnia 7 maja 2010 r. Uzyskano rownmozytywne uzgodnienia projektu planu. W trybie wy-
lozenia do publicznego wgdlu projektu planu i prognozy — nie wplim uwagi.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami studium runvkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennegmiasta Pity w zakresie zmian w strukturze przesine¢ miasta, zasad
ochronysrodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infragktury technicznej oraz polity-
ki przestrzennej.



