UCHWALANR
RADY MIASTA PILY
z dnia
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego

miasta Pity w rejonie ul. Ksigzecej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990r. 0 samaidzie gminnym (j. t.

Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. UODZ. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dzz2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1288,167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Np&Z. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dzz2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 124t9, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U80lipoz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004r. Nr 6
poz. 41, Dz. U. Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r 1813 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008Ir.199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220
poz. 1413),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstaniity w rejo-
nie ul. Kshzgcej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru aitggo planem glinie rozgraniczajce pasow drogowych ulic:
Mitej, Ksiazecej i Krolewskiej oraz dziatki nr ewid. 125/18 (ger zieleni izolacyjnej), ozna-
czone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwanyjdgsinkiem, stanowrcy zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodr$oi miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmagsta Pity
w rejonie ul. Ksizecej z ustaleniami studium uwarunkawiskierunkOw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity, stargp&izafcznik nr 2 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze offiym planem nie wyspuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa wepigach o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

2) tereny podlegage ochronie ustalone na podstawie przepisOwbogich, w tym tereny
goérnicze, narzone na niebezpiecastwo powodzi oraz zagrone osuwaniem simas
ziemnych;

3) zabytki, dobra kultury wspoétczesnej oraz udokutoerane stanowiska archeologiczne.
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3)

1)
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2. Na obszarze oldlym planem wysipuje obszar ochrony wod podziemnych.

3. Na obszarze oldym planem nie ustalacsi

szczegOtowych zasad i warunkOw scalania i podzisruchoméci;

sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowaniagdzania i aytkowania tere-
now;

szczegO6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw ageaniczenia w ich aytkowa-
niu.

83.1. Na obszarze offiym planem ustalashastpujace przeznaczenie terendw:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,azzenie na rysunku — MW,
teren drogi dojazdowej, gminnej, oznaczenie samiu — KD-D.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnepanych zasadach zagospodarowa-

nia oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnepetaia tereny zabudowy mieszka-

niowej wielorodzinnej, dla ktérych zgodnie z przgni osrodowisku ustalone zostaty do-
puszczalne poziomy hatasu.

4. Zabudowa mieszkaniowa, na terenach o ktorych anawust. 1 pkt 1, nie przekracza

wysokaci wymagagcej uzyskiwania stosownych zgdéd wyni@jch z przepiséw Prawa lot-
niczego.

1)
2)
3)
4)
5)

1)
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84.1. Dla realizowanej zabudowy oba&uja oznaczone graficznie na rysunku:
obowhzujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy didybkéw mieszkalnych;
obowhzujace linie zabudowy dla zadaszmiejsc postojowych;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla ga#laniejsc postojowych;
obownzkowe sytuowanie zadaszmiejsc postojowych przy granicy.

2. Obowizujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych dotycz

dla terenbw MW1 i MW3 — zachowania stanu istqiego zabudowy oraz zakazu lokali-
zowania, pomidzy obowazujaca linia zabudowy a lini rozgraniczajca ulice — elemen-
téw zaliczanych do kubatury brutto budynku;

dla terenu MW2 — dopuszczenia w |l kondygnacji mldywv sytuowania pomdzy obo-
wiazujaca linia zabudowy a lini rozgraniczajca ulice — wykuszy i balkonéw oraz ele-
mentéw niezaliczanych do kubatury brutto budynku.



3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy datyeszystkich elementow zalicza-
nych do kubatury brutto budynku.

4. Linie, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5, dotyezszystkich elementéw zadagze

85.1. Dla wyznaczonych terendéw zabudowy mieszkaniowiglorodzinnej, o ktorej
mowa w 83, warunki zabudowy i zagospodarowanidaisianastpujaco:
1) teren MW1 — zabudowany nazke] dziatce, jednym budynkiem Il kondygnacyjnym,
wolno stoacym posiadajcym cztery mieszkania, z obaaujacym:
a) zakazem nadbudowy obu budynkéw oraz rozbudowy budyiokalizowanego na
dzialce nr ewid. 125/2,
b) dopuszczalnej rozbudowy w poziomie budynku zlakalanego na dzialce nr
ewid. 125/1;
2) teren MW2 — obejmuagy 6 dziatek budowlanych, z realizaa)a kadej dzialce jednego
budynku wolno stacego, z zastosowaniem:

a) jednego projektu budowlanego do wielokrothego mast@nia, w odniesieniu do for-
my zewrgtrznej i gabarytéw budynkow,

b) wysokaci budynku — nieprzekraczaej wysokdci budynkéw na terenie MWL1 i nie
nizszej nt budynkéw na terenie MW3, mierzonej od poziomu rar@rzy wejciu
do budynku,

c) nachylenia potaci dachowych nie mniejszej 3%’ oraz geometrii dachu naazujacej
do formy zastosowanej w budynkach na terenie MW1,

d) ilosci mieszka nieprzekraczage] czterech mieszkaw kazdym budynku, zgodnie
z dotychczasowymi ustaleniami planu miejscowego,

e) powierzchni zabudowy nieprzekraczag) 30% powierzchni dziatki,

f) powierzchni terenu biologicznie czynnego nie nsrej niz 25% powierzchni dziaiki,

g) obownzku wyznaczenia co najmniej 5 statych miejsc pastgrh na terenie dziatki
budowlanej,

h) dopuszczalnej realizacji otwartych zadaszonychsuippstojowych, zlokalizowanych
w linii rozgraniczagcej dziatk;, zgodnie z oznaczeniem na rysunku symbolem — mp,
w granicach oznaczonych obagujacych linii zabudowy i maksymalnych nieprze-
kraczalnych linii zabudowy oraz przy granicy dziadksiedniej, z obowizujaca jed-
nakowy forma i wysokacia zadaszenia na wszystkich wyznaczonych dziatkach,

1) dopuszczalnego ogrodzenia petnego nieprzekramzgg 1,30 m od poziomu terenu,
w linii rozgraniczagcej dziatke nr ewid. 125/18 (obszar zieleni izolacyjnej poia- p
nem),

j) zakazu realizacji drugiego budynku na dzialce dcdn ostonowych i wrot na zada-
szonych miejscach postojowych;



3) teren MW3 — obejmuagry 9 dziatek budowlanych, w tym zabudowanych zgednuzy-
skanymi pozwoleniami na budew budynkami o wysoli Il kondygnacji nadziem-
nych i ilosci 4 mieszka — w budynku realizowanym na podstawie jednegoeptaqj bu-
dowlanego do wielokrotnego zastosowania. Dopusmezainiana pozwolenia na budew
lub zrealizowanego budynku doty&zgnaze tylko zakresu, ktory definiujeesjako prze-
budowe obiektu, z zachowaniem jego formy architektoni¢zigabarytow.

2. Dla dziatek na terenach MW1 i MW3, o ktérych nzow ust. 1 pkt 1 i 3, zachowuje:si
wskazniki zabudowy wynikajce z uzyskanych pozwdalena budow oraz wskanik po-
wierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy mkreslony w przepisach Prawa budowlanego.

86.1. Obstug komunikacyjma wyznaczonych terenéw zapewnia droga dojazdowa (ul.
Ksiazeca), o ktérej mowa w 83 ust. 1 pkt 2.

2. Miejsca postojowe w ikzi nie mniejszej i jedno miejsce postojowe na jedno miesz-
kanie zapewnia siodpowiednio na kalej dzialce budowlanej, w tym na terenie M\AL2
zgodnie z 85 ust. 1 pkt 2 lit. g.

87.1. Dla terenu olkfego planem ustalagshastpujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wad- z miejskiej sieci wodoggowej;

2) zasilanie w energielektryczm — z istniejcego systemu elektroenergetycznego;

3) zasilanie w gaz ziemny — z istrieggo systemu gazowniczego;

4) zaopatrzenie w ciepto, z lokalnych systeméw grzgwiespetniagcych wymagania pro-
gramu ochrony powietrza dla strefy powiat pilskgakazem stosowania ogrzewanig w
glowego lub z sieci zdalaczynnych, z kottowni rejaej ,KR-Koszyce”;

5) odprowadzeniéciekdw komunalnych - do miejskich sieci kanalizaghitarnej;

6) odprowadzeniesciekbw opadowych i roztopowych, z powierzchni utzmych —
do miejskich sieci kanalizacji deszczowej, z dopgasniem rozwjzan lokalnych spetnia-
jacych wymagania ochronyodowiska.

2. Istniepce uzbrojenie techniczne w ul. K&tcej zapewnia obstegwyznaczonych
do zabudowy terendw, w zgzku z tym nie rozstrzyga sio sposobie realizacji inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naldo zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

88. Gospodarowanie odpadami, powstgmi na obszarze offym planem, obejmuagy-
mi réwniez przemieszczania mas ziemnych powstatych w prodasiestycyjnym, nasgpi



poprzez komunalny system odbioru odpadoéw orazpostanie zgodne z Planem gospodarki
odpadami dla Gminy Pita oraz przepisami szczegdlinyitym zakresie.

89.1. Ochrorg srodowiska zapewniagpoprzez:
1) ustalenie zasad uzbrojenia technicznego, w tyimnoome powietrza isrodowiska wodnego;
2) ochror terendw mieszkaniowych przed hatasem;
3) selektywne zbieranie odpaddw oraz zasadystikne w 8§8.

2. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozienidatasu komunikacyjnego,
na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowegzynaastosowa ekrany (budowle,
zielen izolacyjm), stuzace obnkeniu poziomu hatasu, co najmniej do pozioméw dopzesiz
nych.

810.Na catym obszarze ustalg giodziat na 17 dziatek budowlanych, zgodnie z &ni
cym rozgraniczeniem ewidencyjnym.

811. Dla wszystkich terenéw odtiych planem ustala sistawle 30%, stanowica podsta-
we do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waio nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowerd@igospodarowaniu przestrzennym.

§812.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

813.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar€&8200 planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym na obszarzegopn planem trag moc ustalenia uchwaty Nr LV/583/02
Rady Miejskiej w Pile z dnia 24 wrgaia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zago
spodarowania przestrzennego Pita — Koszyce w rejalai Niepodlegtéci i ul. Mitej (K3) —
(Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 130 poz. 3596 z 28.10.2002

814. Uchwata obowgzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziégnnUrzedo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Stwierdzenie zgodnéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggniasta
Pity w rejonie ul. Ksiazecej z ustaleniami studium uwarunkowa i kierunkdw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mao&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dzz2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 187, U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1287220 poz. 1413),

Rada Miasta Pity

stwierdza zgodn@ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoiasta Pity
w rejonie ul. Ksiazecej z ustaleniami zmiangtudium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pih(uchwata Nr XLIV/546/06 Rady Miasta Pity
Z dnia 24 stycznia 2006r.).

UZASADNIENIE

Obszar ohjty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenokgglony zostat w stu-
dium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miBsta jako teren
przeznaczony pod zabudeww strukturze przestrzennej miasta jest to rejorewaajacej
zabudowy mieszkaniowe).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przaastego miasta Pity w rejonie ul. l§si
zecej jest zgodny z ustaleniami zmiany studium uwkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta w zakresie: przeznaczenmahszasad ochroryodowiska, kierun-
kow rozwoju infrastruktury technicznej oraz politylzestrzennej.



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodanawprzestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Ksigzecej

Rada Miasta Pity podia uchwat Nr XXIV/279/08 z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesege miasta
Pity w rejonie ul. Ksizgce)j.

Na obszarze objym opracowaniem obowzuje uchwata Nr LV/583/02 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 24 wrzmia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu gpgdarowania
przestrzennego Pita — Koszyce w rejonie al. Niepgidici i ul. Mitej. W obowhzujacym
planie wystpuje wada prawna zapisu, dotyca zabudowy pierzei ul. Kgicce] — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z wymagaloscia 4 mieszké. Jest to niezgodne z obecnie
obowizujacymi przepisami Prawa budowlanego (art. 3 pkt. &awy z dnia 7 lipca 1994 r.
z p&niejszymi zmianami), poniewajako budynek mieszkalny jednorodzinny definiuje si
obiekt o dwoch mieszkaniach lub jednym mieszkanednym lokalu aytkowym. Ponadto
do Prezydenta Miasta Pity wplnwniosek o zmia@ planu, dotycacy wprowadzenia zapisu
0 zabudowie wielorodzinnej, co pozwolitoby, przychawaniu jednakowej formy budynkéw,
na realizagj mieszka o r&znych parametrach bez wplywu na zagadnienia menytoey
ksztaltowania przestrzeni w pierzejach ul. d&scej i al. Niepodlegtéci. W zwiazku z po-
wyzszym, ze wzgldoéw formalnych przyapiono do zmiany planu w rejonie ul. l§géce;.

W trybie sporzdzania projektu miejscowego planu zagospodarowaraastrzennego zgod-
nie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarawgreestrzennym i ustawy o udggst
nianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzi®va w ochronigrodowiska
oraz ocenach oddziatywania fradowisko, nie wptyaty wnioski do projektu planu. Do spo-
rzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowaziestrzennego uzyskano opinie
I uzgodnienia.

W trybie wytazenia do publicznego wgllu projektu planu i prognozy wptgly uwagi wnie-
sione przez mieszkadw osiedla Koszyce K3, odnage s¢ do warunkéw zabudowy i zago-
spodarowania dla terenu zabudowy mieszkaniowejpwodizinnej, oznaczonej — MW2, odno-
szace sk do ilosci mieszka i gabarytow budynkdéw oraz obowzujacej linii zabudowy. Pre-
zydent Miasta Pity postanowit uwzglnic uwagi, poprzez zachowanie dotychczasowych
ustaléh obowhzujacego miejscowego planu zagospodarowania przesggenz wymagan
klasyfikacph przeznaczenia terenu jako zabudowy mieszkaniowapmdzinnej. W zwizku

z powyzszym, zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27can@003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, wprowadzono zmiany rdgektu planu miejscowego, a na-
stepnie ponowiono tryb formalno-prawny w odniesienw ukzyskania opinii do projektu pla-
nu i prognozy. W ponowionym trybie uzyskano pozytgnopinie. Zalecenia zawarte w opi-



nii Regionalnego Dyrektora Ochroyodowiska w Poznaniu zostaty uwzghione w tréci
uchwaty, jak réwnie dokonano korekt w prognozie oddziatywaniasr@aowisko.

W trybie ponownego wylgenia do publicznego wgllu projektu planu i prognozy nie wpty-
nety uwagi.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami studium runwkowa i kierunkdw zagospodarowa-
nia przestrzennego w zakresie: przeznaczenia tegasad ochronyrodowiska, kierunkéw
rozwoju infrastruktury technicznej i polityki przezennej oraz uwzgtinia oczekiwania osob
zamieszkatych w rejonie ulic Kgigcej i Parkowe).

PREZYDENT MIASTA PILY
/-1 Zbigniew Kosmatka



