UCHWALA NR
RADY MIASTA PILY
z dnia
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
miasta Pity w rejonie ul. Kamiennej (Kamienna 2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniad@ca 1990r. 0 samafdzie gminnym

(j. t. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dzz 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dzz 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1288,167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172

poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Np&Z. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dzz2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
Dz.U. z 2009r. Nr 52 poz. 420), art. 20 ust. 1 wgta dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 azaiDz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Dz. U. Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr p8@. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr g62. 1237, Nr 220 poz. 1413),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

81.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanRity w rejo-
nie ul. Kamiennej (Kamienna 2), zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru aitggo planemsslinie rozgraniczajce pas drogowy ul. Kamien-
nej, dziatek nr ewid. 34 i 15/13 oraz terendOw PKRg kolejowa do Szczecinka), oznaczone
graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000, zwarlgjadgsunkiem, stanowcy zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodr$oi miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ul. Kamiennej (Kamienna 2) z ustaleniatoidium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, siacewadcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowyamip zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. KamierfKkemienna 2) — zadlez zakresu infra-
struktury technicznej, ktére natedo zadé whasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania, stanowice zafcznik nr 3 do uchwaty.

821. Na obszarze olflym planem nie wyspuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowgnzepisach o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;



2) tereny podlegage ochronie ustalone na podstawie przepiséwghogrch, w tym tereny
gornicze, narzone na niebezpiecastwo powodzi oraz zagrone osuwaniem simas
ziemnych;

3) zabytki, dobra kultury wspétczesnej oraz udokuroeane stanowiska archeologiczne.

2. Na obszarze ofdym planem wysipuje obszar ochrony wod podziemnych.

3. Na obszarze ofgym planem nie ustalagsi

1) obszardéw oltych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem;

2) sposobdw i terminébw tymczasowego zagospodarowaniagzania i aytkowania tere-
now.

83. Na obszarze olym planem ustala shastpujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunidu —

2) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczenie na rysunki)

3) teren drogi dojazdowej, gminnej, oznaczenie samiu — KD-D;

4) pas infrastruktury technicznej, oznaczenie na riggunKi;

5) tereny urzdze infrastruktury technicznej kanalizaégiekow opadowych i roztopowych,
oznaczenie na rysunku — Kd1 i Kd2.

84.1. Teren zabudowy ustugowej U, o ktérym mowa w 8#jmuje teren o przewaija-
cej funkcji ustugowej, z dopuszczalrealizacy mieszkania dla wiiciela ustugi, w formie
okreslonej w niniejszej uchwale.

2. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1, obejmuje trzyrunddomdci, oznaczone na rysunku
symbolami uml, um2 i um3.

3. Dla wyznaczonych nieruchogw, o ktorych mowa w ust. 2, ustalg sias¢pujace wa-
runki zabudowy i zagospodarowania:
1) teren uml — przeznaczony dla realizacji zabudoviygasvej i mieszkaniowej, spetnigj

Cy nasgpujace warunki:

a) zabudowa ustugowa w budynkach nieprzekraczah 9,0 m od poziomu terenu oraz
instalacji niszych nk 50,0 m od poziomu terenu, z wymagarbstug komunikacyj-
na i przedpolem parkingowym, zgodnie z oznacgom rysunku zasagd z dziatki
nr 15/13 (droga poza obszarem planu),

b) dopuszczalna realizacja jednego budynku mieszkaljednorodzinnego dla wdei-
ciela ustugi, o wysokii do Il kondygnacji nadziemnych nieprzekraaegrch 10,0 m



2)

3)

1)
2)

3)

4)

5)

od poziomu terenu oraz lokalizacji w miejscu ozmenyzn symbolem ,m”, z dost

pem z drogi dojazdowej KD-D,

c) wskanik powierzchni zabudowy nieprzekracaaj 40% powierzchni nieruchonda,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza21% powierzchni nieruchorsai;
teren um2 — przeznaczony dla realizacji zabudovwygasvej i mieszkaniowej, spetnigj
Cy nasgpujace warunki:

a) dopuszczalna zabudowa dwoma budynkami, w tym:

— budynek ustugowy, speintgly nieprzekraczalne wysokw okreslone w pkt 1
lit. a, z obstug komunikacyjm i przedpolem parkingowym z drogi dojazdowe;j
KD-D,

— budynek mieszkalny spetnigy warunki okrélone w pkt 1 lit. b,

b) wskanik powierzchni zabudowy nieprzekracaa) 55% powierzchni ograniczonej
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza2%% powierzchni nieruchordai;

teren um3 — przeznaczony dla realizacji zabudaesWygowej, spetniacy nas¢pujace wa-

runki:

a) lokalizacja jednego budynku ustugowego, z dopudnmgra mieszkaniem dla wiai-
ciela ustugi, zrealizowanym w kubaturze budynkwgeivego,

b) wysoka¢ zabudowy nieprzekraczgia 9,0 m od poziomu terenu oraz instalach ni
szych nt 50,0 m od poziomu terenu,

c) wskanik powierzchni zabudowy nieprzekracaa) 65% powierzchni ograniczonej
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza30% powierzchni nieruchona.

4. Dla wszystkich nieruchordai, o ktérych mowa w ust. 2, ustala:si

nakaz realizacji zabudowy ustugowej, bez olatu realizacji budynku mieszkalnego
lub mieszkania;

zakaz przeznaczania wyznaczonych nieruciomygko na cele mieszkaniowe;

zakaz realizacji wkszej ilgici mieszka niz jedno mieszkanie zlokalizowane w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym na terenach um1l i unaz ggdno mieszkanie w kubaturze
budynku ustugowego na terenie um3;

zakaz lokalizacji ustug zaezanych z:

a) handlem paliwami,

b) sktadowaniem i sprzedaziomu,

C) gospodarowaniem odpadami,

d) wymaganym sposazizeniem raportu oddziatywania sradowisko;

nakaz realizacji na terenie nieruchaweianiejsc postojowych w ikei gwarantucej za-
bezpieczenie co najmniej dwoch miejsc postojowylahcelow mieszkaniowych oraz nie-



6)

7)

8)

9)

zbedma ilos¢ miejsc dla zatrudnionych i klientéw - nie mniejszaz 4 miejsca na 1000

powierzchni zabudowy ustugowej, pod warunkiem,ilos¢ ta stanowi faktyczne zapew-

nienie miejsc postojowych i nie spowoduje koniegznpostojow w pasach drogowych

drég obstugujcych wyznaczony teren;

nakaz realizacji ogrodaewzdtuz linii rozgraniczagcych drogi dojazdowe, w odlegia

od linii rozgraniczajcej drog, zapewniajcych realizagj wymaganych tukow dla zjazdu

obstugujcego wyznaczony teren;

nakaz zastosowania, o ile na wyznaczonych terenstugowych zlokalizowany zostanie

budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanieuaymku ustugowym:

a) w budynkach — rozwizaa funkcjonalnych i techniczno-materialowych zapewayia
cych wiaciwe warunki akustyczne,

b) na terenie — zieleni lub budowli ghcych ochronie akustycznej pomiesztzefunkcii
mieszkaniowej.

dla wszystkich budynkéw niemieszkalnych — obgmujaca forme stropodachu ptaskiego,

o nachyleniu do 1% a dla budynkéw mieszkalnych po#gge ustalenia, z dopuszczaln

forma dachu o nachyleniu potaci dachowyclekgzych nk 15’

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, dageavszystkich elementéw zalicza-

nych do kubatury budynku;

10)obowiazujace linie zabudowy dla 50% diugo elewacji w budynkach mieszkalnych,

ksztattupcych narae budynku, a w przypadku nielokalizowania budynkiesrkalnego
na wyznaczonych terenach — um1l i um2 — linia pea&g stanowi maksymajini¢ nie-
przekraczala dla zabudowy ustugowe;j.

85.1. Tereny zieleni izolacyjnej (Z), o ktérych mowa8® ust. 1 pkt 2,ssterenami wy-

czonymi z zabudowy, z dopuszczahealizacy tylko budowli podziemnych shacych obstu-
dze wyznaczonych terenow w szczegétmawiagzanych z ochransrodowiska.

1)

2)

3)

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, 8fu

zapewnieniu wymaganego pasa wydzielenia wzthuenow kolejowych, zgodnie z prze-
pisami ode¢bnymi;

nasadzeniom zieleni zwartej w formach zieleni relhej, w tym zieleni szpalerowej stu-
zacej ochronie akustycznej;

dopuszczalnemu wyznaczeniu miejsc postojowych agtistpnych z drogi publicznej,
oznaczenie na rysunku — mp, mogch shry¢ rowniez obstudze eksploatacyjnej wyzna-
czonego pasa infrastruktury technicznej.

3. Dla nasadzezieleni w pasie wydzielenia, o ktérym mowa w &spkt. 1, obowizuja

wymagania odnogze s¢ do ochrony transportu kolejowego.



86.1. Obstug komunikacyja terenu zapewniaj

1) powiatowa droga lokalna (ul. Kamienna), poprzezayaoznaczone na rysunku, z zaka-
zem zastosowania innych zjazdow;

2) wyznaczona droga dojazdowa KD-D oraz istuajdroga wewgtrzna (dziatka nr ewid.
15/13).

2. Dla wyznaczonej drogi dojazdowej (KD-D) majastosowanie warunki techniczne, ja-
kim powinny odpowiadadrogi publiczne i ich usytuowanie oraz zakaz |@@abania miejsc
postojowych w pasie drogowym.

87.1. Dla terenéw przeznaczonych do zabudowy ustalaastpujace zasady budowy,
rozbudowy i modernizacji systeméw infrastrukturgheicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wed z istniegcej miejskiej sieci wodoggowej;

2) zbiorowe odprowadzenigiekow komunalnych — do planowanych miejskich skeoiali-
zacji sanitarnej w ul. Kamiennej;

3) zbiorowe odprowadzenig&iekdw opadowych i roztopowych — poprzez planowsieei
kanalizacji deszczowej, z wprowadzeniéoiekdw do gruntu na wyznaczonym terenie
Kd2, z zachowaniem wymafyaotyczcych ochrony wod i ziemi;

4) zasilanie w energielektryczm — z istniejcego systemu energetycznego, z dopuszcze-
niem realizacji elektroenergetycznych stacji transiatorowych na wyznaczonych tere-
nach zabudowy ustugowej;

5) zaopatrzenie w eneggeiepln — z lokalnych systeméw grzewczych, z zastosowarmam
liw charakteryzujcych se niskq emisyjngcia do srodowiska, spetniacych wymagania
programu ochrony powietrza dla strefy powiat pilski

6) zasilanie w gaz — z istnigjej sieci gazowe,.

2. Na obszarze ofglym planem zachowujesistniegce budowle infrastruktury technicz-
nej obejmujce:

1) teren uradzer odprowadzeniaciekow opadowych i roztopowych, oznaczenie na rigaun
— Kdi1, w tym dopuszczalna realizacja planowanegdybku hydroforni, oznaczenie
na rysunku — w;

2) uzbrojenie podziemne w pasie infrastruktury téchmej, oznaczenie na rysunku —Ki.

3. Zadania z zakresu infrastruktury technicznejreéktnalea do zada witasnych gminy,
wynikajace z niniejszej uchwaly, realizowangws drodze dojazdowej w powaaniu z siecia-
mi miejskimi oraz na wyznaczonym terenie Kd2.



88. Gospodarowanie odpadami powstgmi na obszarze offym planem, w tym réw-
niez przemieszczanie mas ziemnych powstatych w progaesiestycyjnym, nagpi poprzez
komunalny system odbioru odpaddw oraz gostvanie zgodne z Planem gospodarki odpada-
mi dla Gminy Pita oraz przepisami szczeg6lnymi m gakresie.

89. Ochrorg srodowiska zapewniagpoprzez:
1) ustalenie zasad uzbrojenia technicznego, w tyimnooe powietrza isrodowiska wodnego;
2) standardy zabudowy, w tym ksztattowania zieleniacyjnej i powierzchni biologicznie
czynnej;
3) selektywne zbieranie odpadow oraz zasadystkme w §8.

810. Dla wszystkich terendw oftlych planem ustala gsistawle 30%, stanowica podsta-
we do okr&lenia optaty z tytutu wzrostu waci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 0gpgdarowaniu przestrzennym.

811.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

812.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 maré&8200 planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym na obszarze¢bpp planem trag moc ustalenia uchwaty Nr X/112/03
Rady Miejskiej w Pile z dnia 24 czerwca 2003 r.pwesvie zmiany miejscowego planu szcze-
gotowego zagospodarowania przestrzennego Pita-Giasyo oraz miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania przestrzennego miasta Pigjonie ul. Kamiennej i os. Gladysze-
Wo.

813.Uchwata obowjzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziénnUrzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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ZAL ACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Stwierdzenie zgodnéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggniasta
Pity w rejonie ul. Kamiennej (Kamienna 2) z ustalerami studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maé@8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana Dzz B004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U.
Z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dzz @006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U.
Z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, N0 g8z. 1413),

Rada Miasta Pity

stwierdza zgodni@ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoiasta Pity
w rejonie ul. Kamiennej (Kamienna 2) z ustaleniami zmiasjudium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pituchwata Nr XLIV/546/06 Rady
Miasta Pity z dnia 24 stycznia 2006r.).

UZASADNIENIE

Obszar ohjty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenakgglony zostat

w studium uwarunkow@ai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mRiggajako te-
ren przeznaczony pod zabudpwV planie uwzgidniono wysgpowanie ograniczewynika-
jacych z przekroczenia dopuszczalnych poziomow halastodowisku — od istniagej linii
kolejowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego miasta Pity w rejonie ul. Ka-
miennej (Kamienna 2) jest zgodny z ustaleniami amistudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta w zakiddasieinkdw zmian w strukturze prze-
strzennej, zasad ochrodyodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infragktury tech-
nicznej oraz polityki przestrzennej.



ZALt ACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowypianie zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Kamienej (Kamienna 2), inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zada wtasnych gminy oraz za-
sadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m26&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana Dzz B004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U.
Z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dzz @006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U.
z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr g@g. 1413),

Rada Miasta Pity
rozstrzyga, co nasgpuje:

81. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury tezdmej, zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miastarPigjonie ul. Kamiennej (Kamienna 2),
obejmup realizacg nastpujacych inwestycji:

1) sieci kanalizacji sanitarnej — @ 200 mm, L=210,0
2) sieci kanalizacji deszczowej — @ 500 mm, L=238,0
3) urzdzen odprowadzaniaciekow opadowych — kpl. 1.

§2. Zadania inwestycyjne, okilene w 81, winny by realizowane w powzaniu z budo-
wa infrastruktury technicznej planowanej dla osiedleejonie ul. Kamiennej.

83. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzggii, finansowane ¢ula zgodnie
z zasadami okéonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizasjeci infrastruktury
technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodan@aprzestrzennego
miasta Pityw rejonie ul. Kamiennej (Kamienna 2)

Rada Miasta Pity poelia uchwa¢ Nr XXIX/364/08 z dnia 16 grudnia 2008 r. w sprayiy-
stapienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege miasta Pity
w rejonie ul. Kamiennej (Kamienna 2).

Na obszarze objym opracowaniem obowzuje uchwata Nr X/112/03 Rady Miejskiej w Pile
z dnia 24 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany miejsggwplanu zagospodarowania prze-
strzennego m. Pity w rejonie ul. Kamiennej i Osa@Bszewo. W planie tym nie zostaty wy-
znaczone tereny dla realizacji sdzeh infrastruktury technicznej, co w istotny sposolasg
nicza dysponowanie terenami gminnymi. W zzkiu z powyszym, aby zapewailokalizacg

dla uradzer odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraapasastruktury liniowej
we wschodniej pierzei ul. Kamiennej, ktore uiiwia obstug terendw przeznaczonych
do zabudowy w miejscowym planie zagospodarowarzagirzennego miasta Pity w rejonie
ul. Kamiennej, spordzono niniejszy miejscowy plan zagospodarowaniagirzennego.

W trybie sporzdzania projektu miejscowego planu zagospodarowanziestrzennego, zgod-
nie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarawarzestrzennym i ustawy o udest
nianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggtsva w ochronigrodowiska
oraz ocenach oddziatywania radowisko, nie wptyaty wnioski do projektu planu. Do spo-
rzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowamistrzennego wraz z progqoz
uzyskano pozytywsq opinie Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile
oraz uzgodnienie. Regionalny Dyrektor Ochr@tpdowiska w Poznaniu negatywnie zaopi-
niowat przedstawiony projekt miejscowego planu zpgalarowania przestrzennego wraz
z prognoz. Uwagi zawarte w negatywnej opinii uwgdhiono w opracowanym projekcie
planu i w prognozie oddziatywania seodowisko, po dodatkowym przedyskutowaniu za-
strzezen i wypracowaniu pgadanych zapisow dotyazych maliwosci lokalizowania miesz-
kania dla ,wigciciela ustugi”. W trybie wytaenia do publicznego wgllu projektu planu

| prognozy, w wyznaczonym terminie nie wpdy uwadgi.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami studium ruwvlowa i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity, w zakresie: kiebunkmian w strukturze przestrzennej, za-
sad ochronyrodowiska, kierunkow rozwoju komunikacji, infragttury technicznej i polity-

ki przestrzennej, a jego ustalenia pozwwh racjonalne zagospodarowanie terenéw gminnych
I podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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