UCHWALA NR
RADY MIASTAPILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesennego miasta Pity
w rejonie ulic Zeleaskiego i Wiatraczne;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o sameaydzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. l2092r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dzz2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1288,167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr @gz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1208, U. z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223
poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420), artug0 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r80N poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 193.1954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008r. Nr #88. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegostani&ity
w rejonie ulicZeleskiego i Wiatracznej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru ajtego planem & linie rozgraniczajce pasa drogowego
ul. Zeleaskiego oraz rozgraniczenie dziatek nr ewid. 41/#0/15, 41/16, oznaczone
graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planwna mapie w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkieanstiacy zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodioi miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ulicZeleaskiego i Wiatracznej z ustaleniami studium uwarwaoi kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stacewacznik nr 2 do uchwaty.

§2.1.Na obszarze otjym planem nie wyspuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa wzepisach o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny (gOrnicze, zagrone osuwaniem @i mas ziemnych oraz na@ne
na niebezpieczstwa powodzi;

3) zabytki, dobra kultury wspétczesnej oraz obszayrony stanowisk archeologicznych.



2. Na obszarze oddiym planem wysipuje obszar ochrony wod podziemnych, wazki
z tym tereny wyznaczone do zabudowy wymagagbrojenia technicznego w zakresie
gospodarki wodngeiekowej.

83. Na obszarze obllym planem nie ustalagsi

1) obszaréw oltych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowamizzdzania i uytkowania
terendw.

84.1. Na obszarze offym planem ustala shastpujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejaszenie na rysunku — MN;
2) tereny wyhczone z zabudowy, stanawe integralne c¢gci nieruchoméci
mieszkaniowych, obejmage:
a) teren zieleni ugglzonej, oznaczenie na rysunku Z/MN;
b) teren zieleni urdzonej, w tym teren lasu, oznaczenie na rysunki¢+t;Z
3) teren drogi wewgtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, leczznyéh warunkach zabudowy
I zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowynibslem cyfrowym.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejnstds tereny, dla ktérych
w przepisach érodowisku ustalone zostaty dopuszczalne poziomgsat

4. Na obszarze oldlym planem nie lokalizuje siobiektéw o wysokéci przekraczajcej
50,0 m od poziomu terenu i ustala sakaz lokalizowania instalacji stacji bazowycletenii
komorkowej.

85.1. Dla realizowanej zabudowy mieszkaniowe] jednanmglej obowiazuja oznaczone
graficznie na rysunku:
1) obowhzujace linie zabudowy;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wymagany kierunek kalenicy.

2. Pomedzy linia rozgraniczajca droge wewretrzng a obowizujaca linia zabudowy
mog znajdowa sie tylko jednokondygnacyjne obudowane partie sai@pwe do budynkow,
ryzality, wykusze, zadaszenia itp. elementy.



3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, cmntywszystkich elementéw
zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnigzepisami Prawa budowlanego.

4. Przez wymagany kierunek kalenicy mglerozumie€ ksztattowanie przewajacej
w budynku potaci dachowej i kalenicy w stosunku dbowigzujacej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku.

86. Ochrorg srodowiska zapewnia@poprzez:

1) wymagane zbiorowe zaopatrzenie w wadaz odbidrciekdw komunalnych, z zakazem
stosowania:
a) zbiornikow bezodptywowych,
b) przydomowych oczyszczaléiiekow;

2) komunalny system gospodarki odpadami orazgpostanie zgodne z planem gospodarki
odpadami dla Gminy Pita i przepisami eoinymi;

3) ochror zabudowy mieszkaniowej przed hatasem;

4) ustalenia dotycre standardow ksztattowania zabudowy, w tym visikedw powierzchni
biologicznie czynnej;

5) zachowanie terenéw zieleni naturalnej, zwartyadrzewié oraz stosowanie nasadze
zgodnych z warunkami siedliskowymi.

871. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinwiéNl ustala s podziat
na dwie dziatki budowlane, wydzielone z terenu MNIMN, z zastosowaniem:
1) zabudowy na kalej dziatice — na terenie MN1 — budynkami wolnozsgtgni, w tym:
a) budynek mieszkalny o wysad® Il kondygnacji nadziemnych, z poddaszem
uzytkowym o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszyma 35° lub budynek
o wysokdaci | kondygnacji z dachem stromym o nachyleniu poldachowych nie
mniejszym ni 30° (poddasze nietytkowe),
b) budynek gospodarczy nieprzekragegj wysokdci 3,5 m od poziomu terenu oraz
powierzchni zabudowy nie wkszej niz 48,0 nf;
2) powierzchni zabudowy budynkami nieprzekraczaj808p powierzchni terenu MN1,
3) powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej B0% powierzchni terenu MN1.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzirMBi2 ustala si podziat na dwie
dziatki budowlane, wydzielone z terenu MN2 i Z/Z4 zastosowaniem:
1) warunkéw zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jakerenie MN1,;
2) wysokaci budynkéw gospodarczych nieprzekrageaj 3,5 m od poziomu terenu
oraz powierzchni zabudowy nie ekszej niz 32,0 nf;
3) powierzchni zabudowy nieprzekracaagj 260,0 mna kadej dziatce;



4) powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej A0% powierzchni terenu MN2.

3. Linie rozgraniczage teren MN1 i Z/MN oraz teren MN2 i Z/ZL nie stavig podziatu
gruntu na dziafki.

4. Dla terenéw wyiczonych z zabudowy, stanawych integralne c&ci dziatek
budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, obgeuje:
1) dla terenu Z/MN zachowanie nazkiej dzialce co najmniej 50% powierzchni terenu
jako powierzchni biologicznie czynnej;
2) dla terenu Z/ZL zachowanie, nazkej dzialce — 100% powierzchni biologicznie
czynnej na ewidencyjnym obszarze lasu oraz 20%gtatsgo terenu.

5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodziiiieB ustala si:
1) podziat na trzy dziatki budowlane;
2) zabudow na kadej dziatce:
a) jednym budynkiem mieszkalnym speta@jm warunki okrélone dla terenow MN1
i MN2,
b) jednym budynkiem gospodarczym o wysgkimieprzekraczagej 3,5 m od poziomu
terenu oraz powierzchni zabudowy niekgzej ni 28,0 nf;
3) powierzchng zabudowy nieprzekraczgp 25% powierzchni dziatki;
4) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 30% powierzchni dziatki.

6. Dla wszystkich budynkow mieszkalnych ustata si

1) rzedmg podiogi parteru nieprzekraczag 0,75 m od poziomu terenu;

2) zraznicowanie poziomu kalenicy w budynku, w odniesieio budynku ssiedniego
zlokalizowanego w tej samej linii zabudowy - nigksze ni 0,60 m;

3) zasad niepodpiwniczania budynkéw, ze wzdu na poziom wod podziemnych,
a w przypadku podpiwniczenia — zastosowanie seWaych rozwhzan materialowo-
technicznych oraz zakaz zmianydnej, o ktdrej mowa w pkt 1, w odniesieniu do parti
wejsciowej do budynku.

7. Teren, oznaczony na rysunku MN4, stanowi infegrezes¢ sasiedniej nieruchomiei
zabudowanej na obszarze poza planem.

88. Dla podziatu terenu offiego planem obowruje rozgraniczenie drogi wewtnznej
KDW oraz zasada podziatu na dziatki budowlane ozoaa graficznie na rysunku. Ustala si
zakaz wtérnych podziatow rozgraniczonych dziatek.



89.1. Droga wewstrzna, o ktérej mowa w 83 ust. 1 pkt 3, stanowi dhagasnaccé
uzytkownikbw  wyznaczonych dziatek zabudowy mieszkamp jednorodzinnej,
Z obowhzujaca realizacy:

1) jednego zjazdu z ufelenskiego;

2) czasowych miejsc postojowych;

3) drogi pieszo-jezdnej;

4) sieci wodocigowej;

5) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompowniiekéw, rurocigu ttocznego oraz
dopuszczalnej lokalizacji wdzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
stuzacych obstudze wyznaczonych terenéw zabudowy miesakes).

2. Na terenie dzialek zabudowy mieszkaniowe} jeddoinnej wymagane jest
zapewnienie co najmniej dwoch miejsc postojowych.

§101. Istniepce uzbrojenie w ulZeleiskiego zapewnia obstagvyznaczonych terenéw
w zakresie:
1) zaopatrzenie w wad- z miejskich sieci wodoggowych;
2) odprowadzeniéciekdw komunalnych — do miejskich sieci kanalizagjnhitarnej;
3) zasilanie w energielektryczm — z istniejcego systemu energetycznego;
4) zasilanie w gaz — z istnigego systemu gazagowego.

2. Dla odprowadzenia wéd opadowych i roztopowyctalasse zastosowanie retencji
powierzchniowej, spetniagej wymagania ochronysrodowiska wodnego, zgodnie
Z przepisami ocbnymi.

3. Dla zaopatrzenia w ciepto ustalag skastosowanie indywidualnych kottowni
spetniagcych wymagania programu ochrony powietrza dla ptrepowiat pilski, z zakazem
stosowania ogrzewaniaggiowego.

4. W zwhzku z ustaleniami ust. 1 pkt 1 i 2 oraz 89 ust.kt P nie rozstrzyga &i
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infralstiry technicznej, ktére nalg do zada
witasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

811. Gospodarowanie odpadami, w tym niebezpiecznynudolwlanymi, obejmujcymi
rowniez przemieszczenie mas ziemnych powstatych w procesi@stycyjnym, nagpi
poprzez komunalny system odbioru odpadéw orazpostanie zgodne z planem gospodarki
odpadami dla Gminy Pita, z zastosowaniem przepsfnzegolnych w tym zakresie.



812. Dla wszystkich terendéw oftiych planem ustala eistawle 30%, stanowica
podstaw do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu wada nieruchoméci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. langwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13.Wykonanie uchwatly powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

814. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc®320. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarzgyabjplanem trag moc ustalenia uchwaty
Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wigea 1999 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréyczoplych z zabudowy (Dz. Urz. Wo.
WIlkp. Nr 91 poz. 1646 z dnia 13.12.1999 r.).

815.Uchwata obowgzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dziéanurzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZAL ACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Stwierdzenie zgodnéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg
z ustaleniami studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maf&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana Dzz B004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U.
Z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dzz @006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U.
Z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr g@p. 1413),

Rada Miasta Pity

stwierdza zgodnd¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmeigsta Pity
w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej z ustaleniami zmiany studiumuwarunkowa

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego midsya(uchwata Nr XLIV/546/06 Rady
Miasta Pity z dnia 24 stycznia 2006r.).

UZASADNIENIE

Obszar ohjty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegajduje i

w obszarze przeznaczonym pod zabugor wylczeniem fragmentu oldego ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennbgpamw wyiczonych z zabudowy.
Na obszarze planu wydza s¢ z zabudowy obszary aft¢ ww. planem oraz teren lasow
i obszary nieprzydatne do zabudowy, twge ekosystem wod otwartych, cig

w opracowaniu ekofizjograficznym. Projekt miejscgoeplanu w rejonie uliZelenskiego

| Wiatracznej jest zgodny w ustaleniami studium owkowa | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w gi@kreprzeznaczenia (jednorodne
przeznaczenie na cele mieszkaniowe), zasad ochsoogyowiska, kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej i polityki przestrzennej



UZASADNIENIE

do uchwatly w sprawie miejscowego planu zagospodantprzestrzennego
miasta Pityw rejonie ulic Zeleaskiego i Wiatracznej

Rada Miasta Pity podia uchwat¢ Nr XXIV/278/08 z dnia 24 czerwca 2008 r. w sprawie
przystpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesege miasta
Pity w rejonie ulicZeleaskiego i Wiatracznej. Na egci obszaru okjego projektem planu
zachowuje s obszar wyiczony z zabudowy na podstawie uchwaty Nr XVI/144R&dy
Miejskiej w Pile z dnia 28 wrZaia 1999 r. oraz ewidencyjny teren lasu. Pozostatgn
przeznaczony pod zabudewnieszkaniow jednorodzing jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowa i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego midstg a realizacja
zabudowy nie powoduje wydatkdbw na zadania wtasnen@mwv zakresie infrastruktury
technicznej. W trybie spogdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z zapisami ustawy o plamiowaagospodarowaniu przestrzennym
I ustawy o udospnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzva

w ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasnadowisko, wptyrat wniosek firmy
JTE” Sp. z 0.0. w sprawie lokalizacji stacji bazgeh telefonii komorkowej. Prezydent
Miasta Pity nie uwzgidnit w ustaleniach planu miejscowego lokalizacpacgit bazowych
telefonii komorkowej, ze wzgtlow przestrzennych oraz przeznaczenia terenu tladoavy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W trybie wytnmia do publicznego wgilu — projektu planu
wraz z prognogz oddziatywania narodowisko, nie wptyety uwagi. Przedstawiany projekt
planu zweksza poda terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmejobszarze
miasta Pity i podjcie uchwaty jest uzasadnione.

PREZYDENT MIASTA PILY
/-1 Zbigniew Kosmatka
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