UCHWALA NR
RADY MIASTA PILY

z dnia
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
miasta Pity w rejonie ulic Warsztatowej i Pomorskej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&ca 1990r. o samamdzie gminnym (j. t. Dz. U.
z2001 r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002 Nr. 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1&16,U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1983, U.

z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nf p6z. 1759, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 144115
poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr p8%. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr pd8. 974,
Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180 poz. 1IN1223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 4209, 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowazagbspodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 8N
poz. 717, zmiana Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 4114t poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954,130
poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 2ifz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nt 20
poz. 1237, Nr 220 poz. 1413),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegostani&ity
w rejonie ulic Warsztatowej i Pomorskiej, zwanyejadlanem.

2. Granicami obszaru aftego planem slinie rozgraniczajce pas drogowy obwodnicy
srodmiejskiej (ul. Podgorna) oraz dziatek nr ewi€l64497, 498, 508/7, oznaczone graficznie
na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwanyjdggeinkiem, stanowtcy zahcznik nr 1
do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodsoi miejscowego planu zagospodarowania przestrzeénneg
z ustaleniami studium uwarunkoivai kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity, stanowce zadcznik nr 2 do uchwaty.

82.1. Na obszarze offym planem nie wyspuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu 2kt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny i obiekty podleg@&e ochronie, ustalone na podstawiecbdych przepiséw, w tym
tereny gérnicze, natane na niebezpiecastwo powodzi oraz zagione osuwaniem @i
mas ziemnych.



2. Na obszarze miasta Pity, w tym tereniecbiip planem, wysipuje obszar ochrony woéd
podziemnych.

3. Na obszarze oftiym planem nie ustalacsi

1) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowamizadzania i uwytkowania
terendw;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéwz opgraniczenia w ich
uzytkowaniu;

3) obszaréw oltych scaleniem oraz szczego6towych warunkéw scalénipodziatu
nieruchomeci.

4. Na calym obszarze aym planem ustala sizakaz lokalizowania obiektow
przekraczajcych wysokéc¢ 50 m n.p.t.

83. Na obszarze obllym planem obowizuja nastpujace oznaczenia graficzne, okliene

na rysunku:

1) linie rozgraniczajce tereny o rmnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidemguntow;

2) linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania, niewgptijace w ewidencji gruntéw;

3) obowhzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

84.1. Na obszarze oddym planem, liniami rozgraniczgjgymi, okré&la sk tereny
0 nastpujacych przeznaczeniach:
1) teren istnigjcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznagz&a rysunku — MW,
2) tereny istnigjcej zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku +WH;
3) teren istnigjcej zabudowy ustugowej — ustug edukaciji, oznaczeaieysunku — UE;
4) tereny istnigjcych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D

2. Tereny, dla ktérych zgodnie z przepisamirodowisku ustalone zostalty poziomy
hatasu wsrodowisku, obejmuj odpowiednio:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, @t mowa w 84 ust. 1 pkt 1;
2) teren zabudowy zwzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub dxigy,

o ktérym mowa w 84 ust. 1 pkt 3 — istniegj zabudowy ustugowej — ustug edukacji.



85. Dla terenu istniejcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, orgté@ mowa

w 84 ust. 1 pkt 1, ustalagsi

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

ochrore konserwatorsk istniegcych budynkéw mieszkalnych przy ul. Warsztatowej 2
I 4, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

nakaz zachowania gabarytow budynkéw, form elewacaz z wykrojami otworow
okiennych i ich podziatem;

co namniej 25% terenu jako powierzchni biologiez czynnej oraz powierzchni
zabudowy nieprzekraczgej 115% powierzchni istniggej w dniu podicia uchwaty;
dopuszczalp rozbudow w poziomie | kondygnacyjnych budynkéw gospodarézyc
w granicach oznaczonych linii zabudowy;

wymagan stwzebnaéé dostpu drogowego do budynkéw gospodarczo-gang/ch
(dziatki nr ewid. 508/1+6).

86. Tereny istnigjcej zabudowy ustugowej, o ktérych mowa w 84 ugiktl2, obejmuj:

teren U1, dla ktorego ustala:si

a) maliwos¢ rozbudowy i nadbudowy istnigjego budynku;

b) wysoka¢ budynku — do Il kondygnacji, z dachem ptaskim;

c) realizacg zabudowy przy granicy dziafki;

d) powierzchng zabudowy nieprzekraczap 90% powierzchni dziafki;

e) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 10% powierzchni dziafki;

teren U2, dla ktorego ustala:si

a) ochror konserwatorskbudynku, w tym zachowanie gabarytéw, formy dachttyki
w elewacji ksztattuyjcej pierzeg ul. Warsztatowej, jako istotnego elementu
historycznej formy architektonicznej,

b) powierzchng zabudowy nieprzekracz@p 110% istniejcej powierzchni zabudowy
w dniu podgcia uchwaly (dopuszczalna rozbudowa w poziomie tdng wretrza
dziatki),

c) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 10% powierzchni dziafki.

87. Dla terenu istniejcej zabudowy ustugowej ustug edukacji UE, o ktonyrowa w 84

ust. 1 pkt 3, ustalasi

1)

2)

3)

zachowanie istnigge] zabudowy oraz zakaz pakszania istnieicego w dniu podgcia
uchwaty wskanika powierzchni zabudowanej. Ustalenie pasae nie wyklucza
rozbiorki obiektow i nowej zabudowy, z zastreaiem pkt 2 i 3;

ochror konserwatorsk czsci budynku w pierzei ul. Warsztatowej, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku, z obagmkiem zachowania gabarytow oraz formy dachu;
ochror przed hatasem komunikacyjnym realizowanej zabudpagrzez zastosowanie
w budynkach rozwizaa funkcjonalnych oraz techniczno-materiatowych gwéugacych



4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

zmniejszenie oddziatywania hatasu, a w przypadkaelpoczenia dopuszczalnych
poziomOw hatasu powodowanych przez obwogri®dmiejsk (ul. Podgdrna) poprzez
realizacg urzadzen ochrony akustycznej, zgodnie z przepisami o drogaiblicznych;

w przypadku przeksztalteformy budynku ksztaltarego pierzej ul. Warsztatowe]
nieobgtego formy ochrony konserwatorskiej — nakaz nadbudowy w fermdiachu
stromego, nawizujacego do istniejcej lll kondygnacyjnej ogci budynku, co najmniej
na czsci budynku, z zastosowaniem symetrycznej formy atgiwfrontowej;

w przypadku zmniejszenia powierzchni zabudowyallzinalezry zapewnt co najmniej
10% powierzchni jako biologicznie czynnej.

88.1. Ochror srodowiska, na obszarze ghym planem, realizuje sipoprzez:

ochror przed hatasem terenu istnieg] zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
I terenu istnigjcej zabudowy ustugowej — ustug edukacji, zzminego ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzie poprzez zastosowanie usta’ pkt 3;

realizacg tylko obiektéw okrélonych w niniejszej uchwale;

petne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbie@aopatrzenie w wedoraz odbior
sciekdbw komunalnych i opadowych, z zachowaniem geap osrodowisku;

komunalny selektywny system gospodarki odpadaa® postpowanie zgodne z planem
gospodarki odpadami dla Gminy Pita i przepisamgbdymi;

zakaz lokalizowania instalacji bazowych siecetehii komdrkowe;.

2. Ochror dziedzictwa kulturowego realizujegpoprzez:

ochror konserwatorsk zabytkdw na podstawie ustal@lanu miejscowego, obejnugy
nastpujace budynki:

a) budynki mieszkalne przy ul. Warsztatowej nr 2d4. nr ewid. 508/7),

b) czsci budynku szkoty przy ul. Warsztatowej nr 6 (deewid. 497),

c) budynek biurowy przy ul. Warsztatowej nr 8 (dzewid. 496);

ustalenia warunkow zabudowy, oflanych w 85, 86 pkt 2, §7.

3. Do obiektéw ohlgtych ochrolm konserwatorsk o ktérych mowa w ust. 2, mgj

zastosowanie przepisy Prawa budowlanego i ustawgchoonie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

89.1. Obstug komunikacyjm wyznaczonych terenédw zapewnia istagey droga

dojazdowa KD-D (ul. Warsztatowa).

2. Miejsca postojowe dla terenéw zabudowy miesazkaej MW i terenu zabudowy

ustugowej U2 zapewniaghna wyznaczonym terenie.



3. Miejsca postojowe dla terenéw zabudowy ustugod®ji UE zapewnia siw pasie
drogowym ul. Warsztatowe;.

810.1. Obszar olty planem posiada uzbrojenie techniczne w zakresie:

1) zbiorowego zaopatrzenia w wgd z miejskiej sieci wodoggowej;

2) zasilania w energielektryczm — z istniejcego systemu elektroenergetycznego;

3) zaopatrzenia w gaz — z istnieych gazocigow;

4) zaopatrzenia w ciepto — z istrjepgo systemu cieptowniczego KR-Zachdéd oraz
lokalnych zrédet ciepta, ktére powinny spetdiavarunki okrglone w programie ochrony
powietrza dla strefy — powiat pilski, poprzez steanie do celow grzewczych paliw
0 niskiej zawartéci substancji zanieczyszcaeych powietrze, w szczegolfw gazu;

5) zbiorowego odprowadzanigciekbw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej;

6) zbiorowego odprowadzanigciekOw opadowych i roztopowych — do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe.

2. W zwizku z ustaleniami ust. 1 nie rozstrzyga @isposobie realizacji zatla zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wiasnych Gminy.

811. Gospodarowanie odpadami, w tym niebezpiecznynaidiolvlanymi nasfpi poprzez
komunalny system odbioru odpaddéw oraz gosivanie okrélone w planie gospodarki
odpadami dla Gminy Pita, z zastosowaniem przepsfnezegoélnych z tym zakresie.

812. Dla wszystkich terenéw o#tiych planem ustala eistawle 30%, stanowica
podstawe do okrglenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchoméci, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawiaragospodarowaniu przestrzennym.

813.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

814. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3R20® planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarzetyobj niniejsa uchwah, traa moc
ustalenia naspujacych uchwat:

1) Nr VIII/108/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 29 ketnia 2003r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania pesgsiego miasta Pity w rejonie
ulicy Warsztatowey;

2) Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pity z dnia 28 lute@0606r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obsg@amiejskiego miasta Pity;



3) Nr LI/613/06 Rady Miasta Pity z dnia 29 sierp@@06r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity wisjdnWarsztatowe.

815.Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dziéanirzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZAE ACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Stwierdzenie zgodnéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenngegnmiasta
Pity w rejonie ulic Warsztatowej i Pomorskiej z ustleniami studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastRity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mae&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,amai Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, RO poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 12%7201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413),

Rada Miasta Pity

stwierdza zgodnig miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmagsta Pity
w rejonie ulic Warsztatowe] i Pomorskie] z ustadeni zmiany studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midsya(uchwata Nr XLIV/546/06 Rady
Miasta Pity z dnia 24 stycznia 2006 r.).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przesgge miasta Pity w rejonie ulic
Warsztatowej i Pomorskiej obejmuje tereny istitej zabudowy ustugowe] oraz istrieg)
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne]. Jest to absavyodebniony w strukturze
przestrzennej miasta jako tereny przesygej funkcji ustugowej i produkcyjnej. Ustalenia
miejscowego planu as zgodne z ustaleniami studium uwarunkawa kierunkow
zagospodarowania w zakresie: przeznaczenia obszavgadrebnionych w strukturze
przestrzennej miasta, zasad ochrosyodowiska, kierunkbw ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, kierunkdw rozwoju infragttury technicznej i polityki
przestrzennej.



UZASADNIENIE

do uchwatly w sprawie miejscowego planu zagospodantprzestrzennego
miasta Pity w rejoni@lic Warsztatowej i Pomorskiej

Rada Miasta Pity podia uchwat Nr XXVI/311/08 z dnia 30 wrzaia 2008 r. w sprawie
przystpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesege® miasta
Pity w rejonie ulic Warsztatowej i Pomorskiej. Obspbgty projektem planu obejmuje teren
zabudowany, dla ktéorego w nieznacznym zakresie rmmmiest warunki zabudowy.
Na obszarze objym projektem planu wysgpuje teren bez planu (ul. Warsztatowa)
oraz ustalenia dla terenéw zabudowanychkteuw trzech odibnych uchwatach. Zmiana
ustalé jest uzasadniona formalnie w celu upglizowania przepiséw prawa miejscowego
na przedmiotowym terenie.

W trybie sporadzania projektu miejscowego planu zagospodarowanmizestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o0 planowaniu i zagosmydaniu przestrzennym i ustawy
o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzi®va w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania #@dowisko, wptyat wniosek w sprawie
warunkéw zabudowy dla dz. nr 498, zabudowanej dbrak biurowym, ktory zostat
uwzgkdniony w ustaleniach planu miejscowego oraz wniofeky ,ITE” Sp. z o.0.
w sprawie lokalizacji stacji bazowych telefonii kérkowej. Prezydent Miasta Pity
nie uwzgednit w ustaleniach planu miejscowego lokalizacjacgt bazowych telefonii
komorkowej, ze wzgdow przestrzennych przeznaczenia terendw w szazegolna cele
mieszkalnictwa i edukacji oraz wymaganej ochrongdaeywatorskiej istniggych obiektow.

W trybie wytazenia do publicznego wgllu — projektu planu wraz z progroaddziatywania
nasrodowisko, nie wplyaly uwagi. Przedstawiany projekt padkuje ustalenia przestrzenne
dotyczice przeksztatde istniepcej zabudowy oraz ustala formy ochrony konserwéteys
na podstawie miejscowego planu, o ktéorych mowa tawis o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami. Ze wzgllow formalnych i merytorycznych padje uchwaly jest
uzasadnione.

PREZYDENT MIASTA PILY
/-1 Zbigniew Kosmatka
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|_| granica uchwalenia planu

— N8 FOZGraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow

— — inie rozgraniczajace lereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow

— A A obowigzujace linie zabudowy

—A A maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy

——> zasady obsiugi komunikacyjnej terendw

?/..y budynki objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen
iz, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

PRZEZNACZENIE TERENOW:
EE_ teren istniejace] zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny istniejgcej zabudowy ustugowej
teren istnigjace] zabudowy ustugowsj - ustug edukacii

tereny istniejacych drog dojazdowych




